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SECTORS PDU

Sector PDU

Ambit 3Xemeneies




ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
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M Area Metropolitana de Barcelona M Front Litoral del Besos SL Altres
Sol amb aprofitament 262787 m? 8122 % 62648 m? 2384 % 186642 m? 7102 % 13497m? 514% M ADIF [ Alcampo [ Privats
Sol sense aprofitament 60763 m? 1878 % -m? 000 % -m?  000% 60763 m? 100% M Aj. Badalona Aj. Sant Adria de Besos
Total 323.550 m? 100,00 % 62.648 m?> 19,36% 186.642 m? 57,69 % 74260 m? 22,95 %




ZONIFICACIO
PLANEJAMENT VIGENT 2021

3 Sistema ferroviari
6.035 m? (1,9%)

5 Sistema viari basic
53.526 m? (16,5%)

22p Industrial
(pendent de planejament derivat)
34.259 m? (10,6%)

AV DE LA PLATJA

CARRER OLIMPIC

C.RAMON VINAS

ALCAMPO

LATJA DE SANT ADRIA DE BESOS

POLIGONS IND.

EL SOT | BADALONA SUD

AV MARESME

BARRI DE LA MORA

6 Parcs i jardins
48.016m? (14,8%)

7 Equipaments

29.422 m2 (91%)

22a Industrial
140.382 m2 (43,4%)

1c Sistema portuari (ZMT)

11.910 m2 (3,7%)
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ZONIFICACIO
APROVACIO DEFINITIVA

3 Sistema ferroviari
4371 m? (1,4%)

18 Zona subjecta a ordenacioé volumetrica

4 Serveis técnics

73.875 m? (22,8%) 2.578 m? (0,8%)

AV DE LA PLATJA

CARRER OLIMPIC

PLATJAG

C. RAMON VINAS

ALCAMPO

AV DEL MARESME

POLIGONS IND.
EL SOT | BADALONA SUD

E SANT ADRIA DE BESOS

BARRI DE LA MORA

18 Zona subjecta a ordenacio volumetrica

73.875 m? (22,8%)

6 Parcs i jardins
100.916 m? (31,2%)

7 Equipaments
36.673 m? (11,3%)

5 Sistema viari basic
105.137 m? (32,5%)

sOL 18 Zona ord. vol. 3 Sistema ferroviari 4 Serveis técnics 5 Sistema viari basic 6 Parcs i jardins 7 Equipaments

323.550 m? 73.875 m? 4371 m?2 2578 m? 105137 m? 100.916 m? 36.673 m?
SOSTRE Total act. economica Total habitatge Habitatge lliure Habitatge protegit* *Minim 50% HPO en
i 285120 m? 99.818 m2 (35,0%) 185.302 m? (65,0%) 111181 m2 (60%) 74121 m? (40%) reaim d’a rreon dament
1.783 habitatges 1.069 habitatges 714 habitatges g




DISTRIBUCIO SOSTRE
AL SECTOR D’ORDENACIO 3X

Edificabilitat total
285.120 m?

index d’edificabilitat neta del sector
3,86 m2st/m? sol

index d’edificabilitat bruta del sector
0,88 m2st/m? sol

35%
Activitat Economica
99.818 m3st

65%
Habitatge
185.302 m?st

nombre total d’habitatges: 1.783
1.069 (60%) Habitatges en régim lliure
714 (40%) Habitatges de protecci6 oficial



SOSTRES PER ILLA

ILLA1 ILLA3 ILLAG6

Habitatge (max): 22.930 m?st Habitatge (max): 49.218 m3st Habitatge (max): 44,000 m?st
A. economica (min): 1.840 m2st A. economica (min): 3.960 m2st A. economica (min): 20.565 m3st
NuUm. hab. lliures: 132 NUm. hab. lliures: 284 Nuam. hab. lliures: 254

Num hab. HPO: 88 Num hab. HPO: 190 Num hab. HPO: 170

AV DEL MARESME
C. RAMON VINAS

POLIGONS IND.
EL SOT | BADALONA SUD

BARRI DE LA MORA
AV DE LA PLATJA

ALCAMPO

CARRER OLIMPIC

PLATJA DE SANT ADRIA DE BESOS

ILLA 2 ILLA 4 ILLAS

Habitatge (max): 33.535 m?st Habitatge (max): 35.619 m3st Habitatge (max): -

A. econdmica (min): 2,695 m2st A. economica (min): 49.023 m3st A. economica (min): 21,735 m2st
NuUm. hab. lliures: 193 Num. hab. lliures: 206 Nam. hab. lliures: -

NUm hab. HPO: 129 NUm hab. HPO: 137 Num hab. HPO: -
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DESPESES SECTOR
URBANITZACIO

ALTRES DESPESES Pas superior Pas superior Reurbanitzacio costat mar Pas inferior
(Av. de la platja) i nou (C. Ramon Vifias) (Av. Eduard Maristany) (Av. Maresme)
Enderrocs 07 m€ accés a l'estacié 2,8 M€ ‘ 5,6 M€ 4,6 M€
Gestio 641 me : 5,2m€ ,
Transport public Tme€ ‘ »
Conveni ACA 09 mE
Indemnitzacions 09 m€ C RAMON VINAS
Desviament collectors 34m€
Trasllat subestacié 222 m€ AV DE LA PLATJA \
CARRER OLIMPIC \
Arranjament pas inferior Trasllat pistes Trasllat camp Urbanitzacié Urbanitzacié
(C. Olimpic) esportives de futbol carrers Parc litoral

2,6 M€ , \ 5 M€ , \ 2,2M¢€ 14,5 M€ , 1,6 M€




front maritim
per Sant Adria i Badalona
3X reconnectara els fronts maritims del Barcelones Nord generant un itinerari
continu entre Sant Adria, Badalona i Barcelona. Es reforca la connexio entre el nucli

urba i el mar, fent de la platja un espai plenament accessible.

activitat economica

amb impuls a 'economia local

3X accelerara la transformacié de les arees economiques del Sot i Badalona Sud, on
es desenvoluparan activitats punteres que crearan nous llocs de treball qualificats.
El recinte patrimonial de les Tres Xemeneies es recupera com a pol d’'empreses de
la indUstria creativa.

vida quotidiana

en espais comfortables i segurs

Els espais seran d’escala humana, segurs i comodes en un entorn pensat per a la
persones. Els carrers seran actius i atractius on el comerg, les oficines, els habitat-

ges es mesclen per aportar diversitat a la vida urbana.

mobilitat sostenible

a peu, en bici, bus, tram i tren

Es prioritzen els recorreguts a peu, es reforca la xarxa ciclista i es millora la

intermodalitat entre els modes de transport public de bus, tram i tren.

connexio ecologica

entre la ciutat, el riu i el mar

La renaturalitzacié de la desembocadura i la regeneracié de la platja accelerara la
recuperacio dels habitats perduts i la descontaminacié dels sols. Saugmenta I'espai

verd amb un gran parc i 'amplia presencia del verd urba.

El PDU del front litoral en 'ambit de les Tres Xemeneies té la finalitat d’'ordenar una
peca del litoral metropolta i la definicié del model de transfromacio dels terrenys
compresos dins del seu ambit d’actuacidé, a més de la implantacid de directrius
urbanistiques per a I'ambit industrial proper a cavall entre Sant Adri'a de Besos i
Badalona.

Es parteix de la consideracié que el territori de les Tres Xemeneies és un espai amb
una forta qualitat per realitar una funcio singular en el conjunt de la ciutat, con-
dicio que ve avalada per la naturalesa diversa d’aquest territori: com espai centre
per la seva condicio de posicio en la geografia de la ciutat, com espai-identitat pel
contingut dels eus elements patrimonials i com espai economic per les activitats
que hi poden ser presents.

Els objectius derivats del PDU son els seglents:

e Integrar aquest sector del front maritim amb la resta del litoral metropolita
Nord, amb un model d’ocupacié del sol compacte i I'adopcidé d’una densitat
raonablement alta, per tal de permetre tipologies ubanes més eficients que
fomentin una riquesa i diversitat més grans en les relacions socials i econo-
miques, sigui segur i acompanyi les persones en la realitzacié de les tasques
quotidianes i de sosteniment de la vida.

e Incorporar el patrimoni industrial al teixit urba de nova creacié per destinar-lo
a nous usos.

e Garantir a la ciutadania I'accés a I'habitatge assequible en un entorn saludable

e Construir una xarxa amb els espais lliures actuals i els de nova creacié per
fomentar: la connexio entre el riu Besos i el mar, la continuitat de tot el front
litoral nord entre el Port de Barcelona i Montgat i, en definitiva, potenciar la
conservacio i millora de la biodiversitat.

e Establir un model de mobilitat sostenible en el nou sector de planejament, en
atencio al transport public, la garantia de I'accessibilitat universal i la regulacio
de l'aparcament.

e Incorporar la dimensié climatica en la planificacid, tot contemplant estartegies
per incrementar la resiliencia envers escenaris climatics futurs, com l'ascens
del nivel del mar. 3X vol dir més espai per a Sant Adria i Badalona. El nou barri
maritim de les Tres Xemeneies recuperara un espai historicament degradat.





