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Document |

MEMORIA

1. INTRODUCCIO

Amb el transcurs del temps, s’ha produit una evolucié i una transformacio tant de la societat com de I'activitat econdmica, el que ha provocat 'aparicié de nous usos
no contemplats a les Normes urbanistiques del Pla general metropolita i una nova concepci6 del que ha d’ésser un poligon industrial, la qual contempla una major
mixtura d’'usos. El poligon industrial Monsolis ha anat quedant obsolet i ha iniciat un procés gradual de degradacio, les fabriques manufactureres han anat desapareixent
i han estat substituides principalment per magatzem logistics en detriment de la volguda diversitat d'usos. Per tant, es fa necessaria una reflexié i una renovacié de la
normativa urbanistica que regula el poligon industrial Monsolis amb I'objecte que es produeixi la seva modernitzacid i millora que afavoreixi I'aparicié de noves industries
i NOUS USOS.

El present treball s’emmarca en aquesta reflexio per tal de promoure una renovacio del poligon industrial Monsolis, amb I'objecte de contribuir a que es produeixi la
seva modernitzacio i millora afavorint 'aparicio de noves industries i nous usos, en consonancia amb el futur Pla director urbanistic metropolita.

Amb la finalitat d’estudiar la reforma del planejament urbanistic, 'Ajuntament de Sant Adria de Besos en data 03/10/2024 va activar la suspensi6 de I'atorgament i
tramitacio de llicéncies d’instal-lacié de noves activitats pel termini d’'un any en tot I'ambit del poligon industrial Monsolis dins el terme municipal de Sant Adria de
Besos (vegis figura 1.2), d’acord amb el que estableix I'article 73.1 de la vigent Llei d’'urbanisme.

Figura 1.1. Ortofoto dels anys 70. Font: ICGC ¢ Sy b P 4 7/,
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Figura 1.2. Planol de I'ambit de suspensié de llicéncies al poligon
industrial Monsolis de Sant Adria de Besos. Font: Ajuntament de Sant
—_— Adria de Besos.
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2. AMBIT DEL PLA ESPECIAL

L’ambit d’aplicacié del present Pla Especial esta centrat en el poligon industrial Monsolis. Aquesta zona industrial forma part del conjunt de poligons del marge dret del
riu Besos integrats per el Bon Pastor, Torrent d'Estadella, la Verneda Industrial i 'esmentat Monsolis. El cas del poligon Monsolis té la particularitat que esta cavall de
dos termes municipals, Barcelona i Sant Adria de Besos, essent la part majoritaria dins del terme de Sant Adria.

El present Pla Especial esta exclusivament centrat en la part que forma part del municipi de Sant Adria de Besos i és coincident amb I'ambit de suspensié de llicéncies
decretat per I'Ajuntament en data 03/10/2024. L’ambit ve emmarcat a I'extrem nord i oest pel limit de terme municipal amb Barcelona, a I'extrem est per la Ronda Litoral
(B-10), a I'extrem sud-est pel Carrer del Tibidabo i a I'extrem sud-oest per I'Avinguda del Ferrocarril que limita amb la Linia R3 de Rodalies.

La superficie total regulada és per tant de 257.204 m? (vegis figura 2.1), amb un total de 216 parcel-les afectades on actualment hi ha mdltiples activitats de diversa

naturalesa.
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Figura 2.1. Planol de I'ambit d’aplicaci6 del present Pla Especial al poligon industrial Monsolis. Font: elaboracié
propia i Ajuntament de Sant Adria de Besos.

L’ambit urba d’actuacié forma part d’aquest conjunt de poligons industrials originats als anys cinquanta fruit de la industrialitzacié que va seguir a la postguerra. El
territori on es desenvolupen va ser una area de conreu entorn dels nuclis del Bon Pastor i Baré de Viver que es va ocupar progressivament amb industries fins a arribar
al seu punt algid cap als anys noranta. Amb aquesta industrialitzacid, els barris del Bon Pastor i de Bard de Viver van quedar aillats. Cap al final dels anys noranta el

sol industrial comenga a reduir-se amb importants operacions de transformacié com la del centre comercial de La Maquinista o les desenvolupaments residencials de
I'entorn de I'estacio de la Sagrera.
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Aquests poligons exemplifiquen les situacions i els processos que encara avui experimenten molts espais industrials urbans d’aquestes caracteristiques. Poligons
situats estratégicament en la ciutat, amb bona accessibilitat, encaixats entre teixits residencials i terciaris, que durant molts anys han tingut la consideracié d’'arees
residuals sense practicament cap utilitat productiva. Ambits que han estat a I'expectativa de ser transformats en usos econdmicament més rendibles, tal i com preveia
el Pla Territorial Metropolita de Barcelona, pero que la crisi economica va frenar.

Aquesta incertesa urbanistica ha derivat en dinamiques de desinversio, tant per part de les administracions com per part de les persones propietaries, entrant en un
cercle viciés entre la falta d'inversi6, 'especulacio i el deteriorament dels edificis i els seus entorns. D’aquesta manera es donen greus situacions de degradacio i
infrautilitzacid tant de I'espai public com de les naus en determinades zones d’alguns d’aquests poligons.

3. ANTECEDENTS

El marc general de referéncia del poligon Monsolis ve determinat pel Pla General Metropolita (PGM) de I'any 1976. EI PGM va delimitar i reconéixer grans zones
industrials, ubicades al voltant del rius Llobregat i Besos, i va assignar per aquest tipus de sol la clau urbanistica 22a Industrial. Molts d’aquests espais industrials es
van construir abans de I'aprovacié del PGM i per tant ja comptaven amb el seu propi Pla Parcial. No és el cas del poligon Monsolis, que al no comptar amb Pla Parcial,
ve regulat directament pels parametres del PGM.

La voluntat i necessitat de millorar els poligons industrials del marge dret del Besos han portat a la redaccio de diferents documents de planejament i multiples estudis,
amb l'objectiu de planificar quin ha de ser el seu paper en I'activitat econdmica de la ciutat, perd també en els valors socials, ambientals i funcionals. A continuacié
s’ordenen cronologicament els que afecten directament al poligon de Monsolis:

e Modificacié puntual del PGM Marina-Besos (2002).

e Pla Especial de Monsolis per a 'ampliacié dels usos permesos en diverses parcel-les (desembre de 2016).

e Avaluacié economica dels poligons del marge dret del Besos (desembre de 2018).

e Una estratégia de futur per al marge dret del Besos. Un compromis per I'activitat economica. Resum executiu (octubre de 2019).

e Una estratégia de futur per al marge dret del Besds. Un compromis per I'activitat econdmica. Diagnosi qualitat ambiental (octubre de 2019).

e Pla per la Justicia de Génere als poligons de la Franja Besods. Eixos estratégics i mesures (febrer de 2021).

e POLIGONERES: Diagnosi. Justicia de génere als poligons del marge dret del Besos (marg de 2021).

e Perfil de les empreses dels poligons de I'Eix Besos de Barcelona (setembre de 2022)

e Millora de la connexi¢ civica i viaria de I'eix Balmes-Fra Juniper Serra-Ciutat d’Asuncién i de I'eix c. Ferrocarril-passeig de la Verneda” desenvolupat per VVV,
SL consultors; juliol de 2022.

e Masterplan del territori productiu i el teixit industrial del Besos del municipi de Barcelona. Urban Model Creation and Diagnostic (2022)

e Pla de Mobilitat Urbana Sostenible de Sant Adria de Besos (en redaccio)

Modificacioé puntual del PGM en els terrenys de titularitat publica Marina-Besos i Guipuscoa-Ronda Litoral a Sant Adria de Besos, 2002

La modificacio afectava dos ambits de titularitat publica i qualificats de sistemes a Sant Adria de Besos: el sector Guipuscoa-Ronda Litoral i el sector Marina-Besos.
Tenia com a objectiu reordenar i ajustar les qualificacions urbanistiques per adequar-les a usos actuals i futurs.

En el cas del poligon de Monsolis ha implicat la implantacié d'una deixalleria municipal al costat del carrer Bon Pastor. Aquest terreny, de 3.934 m?, s’ha requalificat
parcialment per permetre aquest Us:

e 2.500 m?es destinen a Sistema de serveis técnics (clau 4), on s’ubica la deixalleria.
e 522 m?es reserven com a Sistema de proteccié de sistemes generals (clau 9).
e 912 m? es mantenen com a zona verda (clau 6a).
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Pla Especial de Monsolis per a 'ampliaci6 dels usos permesos en diverses parcel-les, desembre de 2016

Aquest Pla Especial t¢ com a objectiu ampliar els usos permesos en 11 parcel-les que donen front al carrer del Tibidabo, en el tram comprés entre I'avinguda del
Ferrocarril i el marge del riu Besos, a la franja periférica del poligon industrial de Montsolis. Les parcel-les estan qualificades com a zona industrial 22a, perd moltes ja
tenen usos residencials o comercials consolidats..

Els objectius principals son:

Ampliar els usos permesos per incloure usos comercials, d'oficines, culturals i religiosos, a més dels industrials ja permesos.
Millorar la integracié urbana d’aquesta franja industrial amb el teixit residencial adjacent.

Fomentar la regeneracié urbana i la diversificacié d’activitats en un entorn industrial en declivi.

Millorar la mobilitat i accessibilitat, especialment des del carrer del Tibidabo i la Ronda Litoral.

Avaluaci6 economica dels poligons del marge dret del Besos, desembre de 2018

Aquest estudi, elaborat per 'Institut Cerda conjuntament amb el Consorci Besos, avalua I'impacte economic i social dels principals poligons industrials del marge dret
del riu Besos: La Verneda Industrial, Torrent d’Estadella, Bon Pastor i Monsolis, situats entre Barcelona i Sant Adria de Besos.

Els objectius principals sén:

e Analitzar el teixit empresarial, 'ocupacié i el valor afegit brut (VAB) generat.
e Aportar dades per orientar la planificacio i promocié d’aquests espais industrials.

En el cas de Monsolis el Comerg a I'engros i detall; Reparaci6 de vehicles (35%) i la IndUstria manufacturera (30%) son els sectors més representats. Un percentatge
elevat de les empreses van ser creades entre el 2010 i el 2013 (23%). Pel que fa al Valor Afegit Brut (VAB) destaca pel pes del comerg (54%) i el transport (16%).

Una estrategia de futur per al marge dret del Besos. Un compromis per I'activitat economica. Resum executiu, octubre de 2019

L’Estratégia de futur per als poligons del marge dret del Besos és fruit de I'encarrec per part d’Ecologia Urbana al Consorci del Besos i a Barcelona Regional de definir
un document estratégic sobre el futur dels poligons industrials del marge dret del Besos (Bon Pastor, Torrent d’Estadella, Verneda Industrial i Monsolis) a partir de la
premissa de mantenir el maxim possible de sol industrial i dotar-lo de les infraestructures, serveis i millores necessaries per incrementar la seva competitivitat.

El document fa una diagnosi exhaustiva d’aquest Poligons d’Activitat Econdmica (PAES) i planteja una série d’oportunitats i reptes de futur.
Diagnosi del territori

1. Ubicacié estrategica pero fragmentada:
e Bona accessibilitat (transport public i privat).
e Aillament fisic per infraestructures (riu, vies de tren, rondes).
e Espai public degradat i poc amable per al vianant.
2. Teixit industrial actiu:
e Més de 550 empreses i 9.000 llocs de treball directes.
o VAB directe total: 551 ME.
o Diversitat d’activitats: produccio, logistica, serveis, comerg, reciclatge.
3. Pressions urbanistiques:
e Transformacions urbanes properes (La Sagrera, La Maquinista).
e Risc de substitucio de I'activitat industrial per usos residencials o terciaris.
o Necessitat de revisar la clau urbanistica 22a per adaptar-la al context actual.
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Figura 3.1. Poligons industrials del marge dret del Besos. Font:
Una estratégia de futur per al marge dret del Besos. Ajuntament de
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Oportunitats de futur

Economia circular i verda: potencial per a simbiosi industrial, gestio local de residus, generacié d’energia fotovoltaica.
Industria 4.0: espais per a activitats tecnologiques i innovadores.

Integracié urbana: millora de I'espai public, mobilitat activa, connexié amb barris i parcs.
Governanga compartida: implicacié d’administracions, empreses, veinat i entitats socials
Reptes estratégics

¢ Renovar el teixit industrial sense expulsar activitats existents.
e Recosir el territori i millorar la mobilitat sostenible.

e Intensificar I'activitat economica amb eficiencia i sostenibilitat.
e Fomentar la cooperacio i la governanga compartida.

Una estrategia de futur per al marge dret del Besos. Un compromis per I'activitat economica. Diagnosi qualitat ambiental, octubre de 2019

Document de diagnosi ambiental vinculat a I'Estratégia de futur per al marge dret del Besos. Les principals conclusions sén les segiients:
Espais verds i qualitat ambiental

Manca de verd urba: No hi ha parcs dins dels poligons; el verd es limita a arbres viaris i vegetacio espontania.

Parc Fluvial del Besos: Unic gran espai verd proper, amb funcié ambiental i social destacada.

Temperatura i albedo: Zones industrials amb alta temperatura superficial. EI 93% de les cobertes tenen albedo baix (0-0,3).
Qualitat de 'aire: Nivells elevats de NO, per la proximitat de grans infraestructures viaries.

Soroll: Nivells acustics didirns i nocturns elevats, especialment als carrers principals.
Mobilitat sostenible

« Desplagaments a peu i en bici molt baixos (7% i 3% respectivament).

Espai public poc amable: voreres estretes, carrers amb poca activitat, sensacié d'inseguretat.

Manca de xarxa ciclable continua: dificultats d’accés i conflictes amb la mobilitat productiva.
Energia

« Consum energetic: 97 GWh/a d’electricitat i 107 GWh/a de gas (18% i 10% del consum industrial de Barcelona).
« Potencial solar: 84,9 GWh/a de generaci6 fotovoltaica (112% del consum eléctric dels poligons).

Altres opcions: comunitats energétiques, rehabilitacié de naus, sistemes de climatitzacié centralitzada (DHC) amb geotérmia i fotovoltaica.
Cicle de I'aigua

« Zones inundables: risc residual en periodes de retorn de 100 i 500 anys.

o Aquifer del Besos: pressid per contaminacié pero apte per a usos no potables.

Xarxa freatica: potencial per a reg, neteja i refrigeracié. Cal reforcar la connexié amb el sistema de la Sagrera.
o PDISBA: preveu diposits anti-DSU en I'ambit.

Canvi climatic
« Temperatura actual: 17,3 °C al marge dret del Besos, per sobre de la mitjana metropolitana.
« Escenaris futurs: increment de +1,9 °C a +3,3 °C. Clima similar a Malaga o al nord d'Africa.
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Economia circular

Context: alineacid amb I'estratégia europea i catalana (ODS num. 12, PRECAT20, PREMET25, Residu Zero).

Dades clau:
- 263 productors de residus industrials (47% de les empreses).
- 28.000 tones anuals de residus.

Oportunitats:

- Gestid local de materials (paper, fusta, metalls, pa sec).

- Laboratori de Recursos: espai per a reutilitzacio, formacié, innovacio6 i economia social.
- Potencial per a simbiosi industrial i creacié de llocs de treball.

Pla per la Justicia de Genere als poligons de la Franja Besos. Eixos estratégics i mesures, febrer de 2021

Els objectius generals d’aquest Pla son els seguents:

Garantir un entorn segur i accessible per a la vida quotidiana.
Cohesionar el territori i mantenir la cadena de cures.
Revertir la masculinitzacié dels poligons i promoure la igualtat d’oportunitats.

El Pla s’estructura en 3 eixos amb accions concretes:

1. Social, politic i comunitari (SC)

Fomentar la participacié de les dones en la presa de decisions.
Prevenir les violéncies masclistes i visibilitzar els treballs de les dones.
Vetllar pels drets laborals i combatre la discriminacié de genere.

2. Espai public per a la vida quotidiana (EP)

Millorar la percepcié de seguretat (il-luminacio, neteja, preséncia policial).
Redissenyar I'espai public amb perspectiva de genere.

Promoure la mobilitat sostenible i segura (transport public, carrils bici, aparcament).
Garantir serveis basics com l'accés a internet.

3. Economic, laboral i de cures (LC)

Impulsar plans d'igualtat a les empreses.

Atraure i formar dones per a llocs de treball masculinitzats.

Fomentar la conciliacié i eliminar I'escletxa salarial.

Donar suport a 'emprenedoria femenina i I'economia social.

Reforcar els serveis de cures i visibilitzar el treball doméstic no declarat.

POLIGONERES: Diagnosi. Justicia de génere als poligons del marge dret del Besos, marg de 2021

El document és una diagnosi urbana i economica amb perspectiva de génere dels poligons industrials del marge dret del riu Besos, elaborada per Barcelona Regional
i 'Ajuntament de Barcelona amb la col-laboraci6 de Pla Estel. Amb els resultats de la diagnosi s’han elaborat unes conclusions i linies estratégiques per tal de

transformar els poligons en espais:

Més accessibles, segurs i inclusius per a la vida quotidiana i les cures.
Més equitatius i justos en 'ambit laboral, fomentant la igualtat d’oportunitats i la preséncia de dones.
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La metodologia de I'estudi s’ha basat en:

Observacio de I'espai public (fisica i social).

Grups de discussio amb treballadores i veines.
Enquestes a persones usuaries dels poligons.

Recollida de dades laborals amb perspectiva de génere.

Principals resultats

1. Espai public

e Manca de diversitat d’'usos i transparencia a les faganes.

o Vorera estreta o inexistent, dificultant la mobilitat a peu.

e Il-luminacié insuficient, especialment en ponts i passeres.

e Poca presencia de mobiliari urba, verd i espais de descans.
e Percepcio d'inseguretat, especialment en horaris nocturns.

2. Espai social

e Preséncia majoritaria d’homes i poca diversitat d’edats i perfils.
e Activitat social escassa, excepte en zones properes a habitatges o comergos.
e Espais evitats per les dones per por 0 manca de confort.

3. Mon laboral

e Només el 29% de les persones treballadores s6n dones.
e Les dones es concentren en feines administratives, mentre que els homes dominen els carrecs directius i operaris.
e Poca presencia de plans d'igualtat o protocols contra 'assetjament a les empreses

Conclusions

L’espai public no facilita la vida quotidiana: cal millorar la qualitat urbana, ordenar els fluxos vehiculars i prioritzar els usos quotidians.
El territori trenca la cadena de cures: cal augmentar la permeabilitat, connectivitat i activar espais buits.
Els poligons sén masculinitzats i poc equitatius: cal diversificar el teixit empresarial i fomentar la preséncia femenina.

Propostes d’actuacio

Transformacié urbana amb perspectiva de génere: es proposa millorar I'espai public dels poligons per fer-lo més segur, accessible i agradable. Aixo inclou
millores en la il-luminacio, el mobiliari urba, la connectivitat i la mobilitat activa, especialment per a vianants i bicicletes.

Equitat laboral i empoderament: fomentar la preséncia de dones als poligons mitjangant formacio, insercié laboral, suport a 'emprenedoria i reconeixement
a les empreses que promouen la igualtat. També es vol diversificar els perfils professionals i reduir la segregacio de génere.

Conciliacié i cures: impulsar serveis que facilitin la conciliacio de la vida laboral i personal, com escoles bressol dins dels poligons, serveis de canguratge i
suport a les empreses per implementar mesures de conciliacio i espais inclusius.

Participaci6 i comunitat: enfortir la xarxa de dones treballadores i promoure espais de trobada, participacié i suport mutu. També preveure campanyes de
sensibilitzacié i la reutilitzacio d’espais buits per a usos comunitaris.

Governanga i seguiment: crear una taula de coordinacié amb agents diversos i establir indicadors per fer seguiment de les accions, garantint l'impacte i
assegurant una implementacié coherent i sostinguda.

Perfil de les empreses dels poligons de I'Eix Besos de Barcelona, setembre de 2022

Document elaborat per Barcelona Activa que analitza de manera global el perfil de les empreses dels poligons industrials del marge dret del Besos. S'identifiquen les
seguents dades generals:
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e Un total de 739 empreses als poligons de I'Eix Besos.

e Es concentren principalment als districtes de Sant Andreu (449) i Sant Marti (191), i 99 al municipi de Sant Adria de Besos.

e Generen prop de 12.000 llocs de treball, el 61% dels quals son de persones residents a I'entorn immediat.

e 53% son microempreses (menys de 10 treballadors), 91% tenen 50 treballadors 0 menys i només 1% sdn grans empreses (més de 250 treballadors).
e Enladistribucié dels sectors segons CNAE les empreses majoritaries sén Industria manufacturera (39%) i el Comercg a 'engros (34%)

En el cas del poligon Monsolis se’'n destaca la seguient informacio:

e Nombre d’empreses: 126 empreses, repartides entre el districte de Sant Andreu (44) i el municipi de Sant Adria de Besos (82).
e Llocs de treball: 1.600

o Perfil d’activitat: Monsolis acull principalment activitats de logistica, emmagatzematge i comercials.

e No destaca en activitats productives com si ho fan altres poligons com Torrent de 'Estadella o Bon Pastor.

Millora de la connexid civica i viaria de I'eix Balmes-Fra Juniper Serra-Ciutat d’Asuncién i de I'eix c. Ferrocarril-passeig de la Verneda; juliol 2022

Els ajuntaments de Barcelona i Sant Adria de Besos, conjuntament amb el Consorci del Besos estan impulsant I'execucié d’un projecte per a la “Millora de la connexio
civica i viaria de I'eix Balmes-Fra Juniper Serra-Ciutat d’Asuncion i de 'eix ¢. Ferrocarril-passeig de la Verneda” desenvolupat per VVV, SL consultors (Juan José Oliva;
e.c.c.p.; juliol de 2022) que ha de tenir una incidéncia important en la qualitat urbana de Monsolis en el seu eix central recolzat per 'estacié de Metro de La Verneda.
Aquesta circumstancia ens obliga a tenir molt en compte les seves caracteristiques per tal de coordinar-les amb les propostes del PEU.

Figura 3.2. Seccions representatives de I'estat actual i la proposta de remodelaci6 del carrer de Balmes com a eix central del
poligon Monsolis. Font: Projecte executiu per a la Millora de la connexié civica i viaria de I'eix Balmes-Fra Juniper Serra-Ciutat
d’Asuncion i de l'eix ¢. Ferrocarril-passeig de la Verneda, Consorci del Besos, Ajuntament de Sant Adria de Besds i Ajuntament
de Barcelona; juliol de 2022
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Masterplan del territori productiu i el teixit industrial del Besos del municipi de Barcelona. Urban Model Creation and Diagnostic, 2022

El document és una analisi estrategica elaborada per Aretian Urban Analytics & Design amb I'objectiu de transformar I'area del Besos en un pol d’innovaci6 urbana i
economica. El projecte se centra en tres ambits clau: Bon Pastor i La Sagrera, Diagonal Mar - 22@ Est, i Badalona amb les Tres Xemeneies. L'estudi es divideix en
tres fases: diagnosi, escenaris de desenvolupament i recomanacions finals.

L’analisi revela que I'activitat innovadora és molt desigual entre els diferents poligons. Per exemple, Monsolis presenta una intensitat d’innovacié molt baixa (2,5%),
mentre que Badalona Sud arriba al 36,6%. Aquesta diferéncia posa de manifest la necessitat d'atraure ocupaci6 intensiva en coneixement i fomentar la transferéncia
tecnologica.

4. OBJECTE DEL PLA D’USOS

En base a I'analisi que conté el present document, la concreci6 de les seves necessitats i a I'estudi de les dinamiques en els espais publics de vialitat, i a les possibilitats
tecniques reals que ofereix 'instrument urbanistic de planejament, el Pla d’usos té com a finalitat principal la de la regulacié de la relacié entre I'activitat d’un establiment
i el seu emplagament des d’'una vessant urbanistica, per tal de millorar la qualitat del teixit industrial en general i de I'espai viari en particular, entés com a
arteria de la qual s’alimenten les activitats dels establiments i en permeten la seva funcionalitat, pero també entés com I'escenari de I'equilibri d’aquestes
d’acord amb les potencialitats fisiques del poligon i la seva relacié amb I'entorn urba.

5. MARC LEGAL

El present Pla Especial de caracter urbanistic s’'emmarca en un complex i complet marc legal que acull des de la normativa comunitaria de serveis fins a la normativa
sectorial sobre cadascuna de les activitats que regula.

5.1 Marc General. La Directiva Europea sobre els serveis en el mercat interior. Directiva 2006/123/CE

5.1.1  Marc Juridic

El Tractat de la Unié Europea i més concretament, el seu article 14.2 regula un espai sense fronteres interiors. Per tal d’assolir aquest Mercat Europeu de Serveis
s’estableixen com a drets fonamentals de I'operador que es desplaga dins de la Unié Europea per exercir una activitat de serveis, la llibertat d’establiment i la llibertat
de prestacio de serveis.

Aquestes llibertats venen, a més, recollides i regulades als articles 43 a 49 de 'esmentat Tractat i no es conceptuen com a llibertats amb caracter absolut ates que es
limiten per raons d’interes general relatives a I'exercici dels poders publics, I'ordre public, la seguretat publica i la salut publica i tot un conjunt de béns juridics que sén
susceptibles de proteccid en col-lisi6 amb la llibertat d’establiment.

En desenvolupament del Tractat de la Unio, s’han anat aprovant diverses directives sectorials, entre elles, en data 12 de desembre de 2.006, la Directiva 2006/123/CE
relativa als serveis dels mercat interior que té com a objectiu establir de forma real i efectiva la llibertat d’establiment i de prestacié de serveis en el mercat dels serveis,
removent els obstacles i impediments fins aleshores existents amb que s’han trobat les esmentades llibertats fonamentals consagrades al Tractat.

La lliure prestacié de serveis consisteix en el respecte del dret dels prestadors a prestar serveis en un Estat membre diferent d’'aquell en el qual estiguin establerts.
Tanmateix, la Directiva de serveis exclou del seu ambit d’aplicacié una série d’activitats, entre d’altres, els serveis no econdmics d'interes general, els financers, els
serveis i xarxes de comunicacions electroniques, els de 'ambit del transport, el de les empreses de treball temporal, els sanitaris, els audiovisuals, les activitats de joc
que impliquen apostes de valor monetari en jocs d’atzar, les vinculades a I'exercici de I'autoritat publica, els serveis socials, els de seguretat privats, els prestats per
notaris i agents judicials designats mitjangant un acte oficial de I'administracié. Tampoc s'aplicara a la fiscalitat.
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Per aix0, i com a principi general, la Directiva estableix que no caben procediments d'autoritzacié que condicionin la llibertat d’establiment. Altrament, també regula les
situacions que poden modular aquest principi general, que venen determinades per la concurréncia de certes condicions, anomenades triple test:

1) L’abséncia de criteris discriminatoris.

2) la necessitat d’existéncia d’'una rad imperiosa d’interés general.

3) que I'objectiu perseguit no es pugui aconseguir mitjiangant una mesura menys restrictiva, en concret, perqué un control a posteriori es produiria massa tard per
ser realment eficag.

Els régims d’autoritzacio que en el seu cas s'estableixin hauran de basar-se en criteris clars que delimitin la facultat d’apreciacié de les autoritats competents per tal
de reduir la discrecionalitat i evitar I'arbitrarietat. En sintesi, aquests criteris hauran de ser no discriminatoris, estar justificats en una raé imperiosa d’interés general,
ser proporcionats, clars inequivocs, objectius, coneguts i fets publics amb antelacio, transparents i accessibles.

De totes les condicions d’aquest triple test, és la relativa a la concurréncia de raons imperioses d’interés general la que es converteix en element clau del model
regulatori previst en la Directiva de Serveis. Aquest concepte recull un llistat que cal entendre’l obert: I'ordre public, la seguretat publica, la seguretat vial, la proteccié
civil, la salut publica, la preservacié de I'equilibri financer del régim de seguretat social, la proteccié dels consumidors, dels destinataris de serveis dels treballadors, les
exigéncies de la bona fe en les transaccions comercials, |a lluita contra el frau, la proteccié del medi ambient i de I'entorn urba (inclosa la planificacié urbana i rural),
la sanitat animal, la propietat intel-lectual i industrial, la conservacié del patrimoni historic i artistic nacional i els objectius de la politica social i cultural.

Aixi mateix, hi ha una séries de requisits als quals no es podra supeditar 'accés a una activitat de serveis o el seu exercici en els respectius territoris, com ara els
basats directament o indirecta en la nacionalitat o el domicili social en les societats, entre d’altres. Tampoc no és permesa I'aplicacid, cas per cas, d’'una prova
econdmica consistent a supeditar la concessio de 'autoritzacio a que es demostri I'existéncia d’'una necessitat econdmica o d’'una demanda en el mercat.

Hi ha altres requisits que, malgrat no estar prohibits, cal avaluar-los per comprovar si se supedita I'accés a una activitat de serveis o el seu exercici al seu
compliment, com puguin ser: establir limits quantitatius o territorials en funcié de la poblacié o d’'una distancia geografica minima entre prestadors, obligacio del
prestador d’adoptar una forma juridica particular, un capital minim o una qualificacio professional, prohibicié de disposar de diversos establiments en un mateix territori
nacional, tenir un nombre minim de treballadors, de respectar tarifes obligatories minimes o maximes i I'obligacié que el prestador realitzi altres serveis especifics.

L'operaci6 de transposicio de la Directiva de serveis es va completar per part de 'Estat amb altres dues Lleis, la coneguda com a Llei Omnibus, llei 25/2009 de 22 de
desembre de modificacio de diverses lleis per a la seva adaptacio6 a la llei 17/2009, com ara la Llei reguladora de bases de régim local i la llei de régim juridic de les
Administracions Publiques i del procediment administratiu comd, i la llei 1/2010, d’1 de marg, de reforma de la Llei 7/1996 de 15 de gener del comerg minorista.

En 'ambit autondmic, les diferents Comunitats Autonomes, inclosa Catalunya, han aprovat lleis sectorials de transposicié de la Directiva de Serveis. Finalment, també
en I'ambit local, els ens locals han hagut de fer un gran esforg atés que sén Administracions amb més competencia en la normativa afectada.

5.1.2 LaDirectiva de Serveis i el planejament urbanistic. L'ordenacio territorial i urbanistica i la proteccié del medi ambient com a raons per a justificar
la requlacié de la implantacié d'activitats.

El considerant nové de la Directiva de Serveis estableix que aquesta només s’aplica als requisits que afecten 'accés a una activitat o al seu exercici. Per tant, no
seria d’aplicaci6 a requisits que responen a una serie de normes de caracter general i imperatives que han de ser respectables tant pels prestadors en I'exercici de la
seva activitat economica com pels particulars en la seva capacitat privada. Entre aquestes prescripcions estan les normes de transit rodat, normes de construccio i, en
concret, les relatives a I'ordenacié del territori, urbanisme i ordenaci6 rural, aixi com la regulacié de les sancions administratives imposades per no complir les
esmentades normes.

En principi, per tant, la resposta a la questié sobre I'aplicacié de la Directiva de Serveis a I'urbanisme tindria una facil resposta i és que no li és d’aplicacié. Tanmateix,
aixo és una simplificacié que no respon a la realitat per multitud de raons.

En primer lloc, I'urbanisme esta indubtablement present en al Directiva de Serveis, atés que la proteccié del medi ambient i I'entorn urba, inclosa la planificacio
urbana i rural, constitueixen raons imperioses d'interés general que tenen una doble missio6 : justificar en el seu cas I'establiment del regim excepcional de
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I'autoritzacié i legitimar I'excepcio de la regla del silenci positiu, establint un regim diferent que impedeixi I'obtencié de I'autoritzaciéo per accedir a
I'establiment d’una activitat de serveis.

En segon lloc, cal tenir en compte que fins i tot en el cas d’activitats excloses de I'ambit d’aplicacio, la propia Directiva de Serveis assenyala que els Estats membres
no poden utilitzar la regulacié d’aquestes activitats per restringir la lliure prestacio de serveis, sortejant d’aquesta manera les normes establertes en la Directiva.

Cal reiterar que la Directiva de Serveis s’ha de llegir a la llum de la doctrina que ha anat conformant el Tribunal de Justicia de la Unié Europea, en la seva tasca
d'interpretacié de les normes del Tractat. Aixi, per exemple, el Tribunal ha posat de manifest que el reconeixement de les llibertats econdmiques no és incompatible
amb la possibilitat d'introduir per part dels Estats membres excepcions a aquelles sempre i quan s’apliquin de manera no discriminatoria, que estiguin justificades per
raons imperioses d'interes general, que siguin adequades per garantir la realitzacié de I'objectiu que persegueixen i que no vagin més enlla del necessari
per assolir 'esmentat objectiu.

Igualment, el concepte de “raé imperiosa d’interés general” contingut en la Directiva de Serveis, s’ha anat conformant amb la jurisprudéncia del Tribunal de Justicia
de la Unié Europea. La definicié d’aquest concepte clau és una questié essencial, atés que la seva concurrencia justificara que es puguin posar restriccions a I'exercici
de les llibertats economiques.

En I'ambit urbanistic, en conseqiiéncia, les Uniques normes urbanistiques que justificarien restriccions a la implantacié d’establiments de serveis son les
referides a la proteccio de I’entorn urba, inclosa la planificacié urbana i rural, i també les referides a la proteccié del medi ambient. Pero també les raons
imperioses d'interés general que s'al-leguin han de ser adequades per a la realitzacié de I'objectiu que han de perseguir. Aixi, la proteccid de I'entorn urba i el
medi ambient han de tenir, entre d’altres objectius, el d’aconseguir un desenvolupament sostenible. En conseqiiencia, és necessari procurar un
desenvolupament equilibrat i sostenible, especialment mitjangant el refor¢ de la cohesié econémica i social.

Igualment, cal una adequada politica mediambiental. Des del Tractat d Amsterdam, la politica de medi ambient cobra una importancia encara més gran dins de les
politiques comunitaries. En I'execucié de les politiques i activitats comunitaries han de ser integrades les exigéncies de la proteccié del medi ambient, especialment,
en alld relatiu a la promoci6 des desenvolupament sostenible. Es comencen a incloure, llavors, disposicions sectorials que insisteixen especialment en la connexi6 de
la politica de medi ambient amb 'ordenacié del territori i amb I'is del sol.

La recerca d’un equilibri entre el desenvolupament econdmic i el respecte al medi ambient s’ha anat incorporant a diverses normatives internacionals. El
desenvolupament sostenible és el concepte nuclear del Dret Ambiental del nostre temps, entés com el desenvolupament que satisfa les necessitats del present sense
posar en perill la capacitat de les generacions futures per satisfer les seves propies necessitats. El desenvolupament sostenible inclou no només un desenvolupament
economic respectuds amb el medi ambient i que conservi per a les generacions futures els recursos actuals, sind també un desenvolupament territorial equilibrat.

En un ambit més proper, la normativa urbanistica més recent, tant I'estatal (Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 d’'octubre, Text Refos de la Ley del Suelo y
Rehabilitacién Urbana), com I'autondmica (DL 1/2010; Text Ref6s de la Llei d’Urbanisme) parteixen des d’una nova perspectiva, distinta a la tradicional, que implica un
punt de vista diferent de 'urbanisme, fonamenta sobretot en el dret a un medi ambient adequat.

La legislaci6 urbanistica reitera en nombroses ocasions expressions que insisteixen en aquesta idea: us racional dels recursos naturals; proteccié del medi ambient,
prevencio i reduccié de la contaminacié; mesures de conservacio i millora de la natura, la flora i la fauna i la protecci6 del paisatge, domicili lliure de soroll i altres
immissions contaminants.

El Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refés de la Lleu d’Urbanisme determina com a un dels principis generals de I'actuacio urbanistica
que “El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com a la utilitzacié racional del territori i del medi ambient i comporta conjuminar les necessitats de
creixement amb la preservacié dels recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals a fi de garantir la qualitat de vida de les generacions
presents i futures (article 3). Aixi mateix, “les Administracions amb competéncies en matéria urbanistica han de vetllar perqué les determinacions i I'execucio del
planejament urbanistic permetin assolir, en benefici de la seguretat i el benestar de les persones, uns nivells adequats de qualitat de vida, de sostenibilitat ambiental i
de preservacio enfront dels riscos naturals i tecnoldgics” (article 9).
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D’altra banda, l'avaluacié ambiental dels instruments de planejament urbanistic esta actualment integrada en el procediment d’elaboracié dels instruments de
planejament urbanistic que hi estiguin sotmesos d’acord amb la legislacié en matéria d’avaluacié de plans i programes (article 86bis TRLUC).

El planejament urbanistic esdevé, per tant, un instrument idoni per regular 'ordenacié dels usos, inclosos els comercials, els de publica concurréncia i altres
sense que el reconeixement de la llibertat d’establiment en suposi un obstacle a priori, sempre que aquesta planificacio es faci dins de certs limits, sense incorrer en
excessos, és a dir, que existeixi un interés general; que concorrin motius urbanistics, com ara la preservacio del cas antic, problemes d’accessibilitat, estacionament i
serveis requerits per a la implantacié de determinades activitats; la necessitat d’equilibrar els usos de publica concurréncia i altres amb I'existéncia d’un teixit urba que
ha d’estar, també, al serveis dels residents; que es justifiqui la intervencid del planejament urbanistic limitant-se a quiestions d’ubicacio territorial, usos permesos, usos
exclosos etc, i finalment que es doni la proporcionalitat entre la rad urbanistica, en virtut de la qual s'adopta determinada previsio i la mesura adoptada per aconseguir
la seva satisfaccio.

Altra novetat de la Directiva de Serveis és I'exigéncia als Estats membres d’'un procés d’autoavaluacié per determinar si ens els seus ordenaments juridics respectius
se supedita 'accés a un activitat de servei o al seu exercici al compliment d'una serie de requisits no discriminatoris, com a limits quantitatius o territorials i,
concretament, limits fixats en funcié de la poblacié o d’una distancia minima entre prestadors o el compliment d’'una densitat maxima, per exemple.

Aquests requisits, cas de donar-se, hauran de ser en tot cas no discriminatoris, ni directa ni indirectament, en funcié de la nacionalitat; hauran d’estar justificats per una
raé imperiosa d'interés general; hauran de ser adequats per garantir la realitzacié de I'objectiu perseguit i que no vagin més enlla del necessari per aconseguir aquest
objectiu, de manera que no puguin ser substituits per altres mesures menys restrictives que permetin obtenir el mateix resultat.

Per tant, s'instaura el principi de proporcionalitat, en virtut del qual unicament es podra recorrer a I'establiment d’un régim d’autoritzacié quan una altra mesura menys
restrictiva sigui insuficient per garantir el control dels poders publics.

D’una banda, si bé correspon a I'’Administracié que invoca una raé imperiosa d'interés general per justificar una restriccié a la llibertat d’establiment i la lliure prestacié
de serveis i demostrar que la seva normativa és apropiada i necessaria per assolir I'objectiu legitim perseguit, aquesta carrega de la prova no pot arribar fins el punt
d’exigir que es demostri de forma positiva que cap altra mesura imaginable permetria assolit aquest objectiu en les mateixes condicions.

5.1.3 El Pla d'usos com a instrument urbanistic per a reqular la implantacié d'establiments.

La prohibicié de supeditar I'accés a una activitat de serveis o al seu exercici en un territori des d’un vessant estrictament economic o una demanda de
mercat no afecta als requisits de planificacié que no siguin de naturalesa economica sin6 que protegeixin objectius de raons imperioses d'interés general.
Per tant, en cap cas va contra la Directiva Europea, la planificacié urbana i rural que tingui com a objectiu la proteccié del medi ambient i 'entorn urba i que incorpori
restriccions a la llibertat d’establiment, sempre que siguin proporcionades i no discriminatories.

El Pla d’'usos estableix, per la seva propia naturalesa, determinades condicions a la implantacié d’activitats pero aquestes no constitueixen cap
discriminacié, ni tan sols indirecta, basada en la nacionalitat; es fonamenten i justifiquen en raons d’interes general, particularment, la proteccié del medi
ambient i I'ordenacid del territori; i a més sén adequades per garantir la realitzaci6 dels objectius perseguits i no van més enlla del necessari per assolir-
los. Les restriccions que es contenen en el Pla es fonamenten en criteris com I'optimitzacié de la utilitzacié dels espais publics, el medi ambient i la mobilitat.

Aixi, mitiancant el Pla Especial d’Usos s'afronta la regulacid de les activitats, amb I'obligacié de garantir el manteniment de 'equilibri entre la llibertat en la prestacié de
serveis i altres béns juridicament protegibles, com I'is equilibrat dels espais publics (vialitat), el paisatge urba i el medi ambient. En aquest ambit es considera que no
es pot establir una llibertat absoluta ja que aquests béns juridics necessiten ser protegits per part dels poders publics.

La relaci6 equilibrada entre 'is del sol i I'urbanisme i el respecte al medi ambient constitueix avui dia una prioritat per a qualsevol territori per assolir I'objectiu del
desenvolupament sostenible. En I'actualitat, el model de sostenibilitat que s’hauria de plantejar no pot prescindir de les limitacions que permeten protegir el medi
ambient. Entre aquestes limitacions, cal destacar la necessitat de planificar i gestionar el desenvolupament sostenible.

En aquest sentit, el Pla Especial ordena la incidéncia i els efectes urbanistics, mediambientals i sobre el patrimoni urba que les activitats produeixen en el
territori, mitiangant la regulacio de la seva intensitat i les condicions fisiques del seu desenvolupament en funcié de densitats, distancies, tipus de via urbana i altres
circumstancies analogues.
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Tant en casos d’admissié de I'is amb condicions com en el de no admissio es tracta de regulacions restrictives en la implantacié d’activitats fonamentades en la
proteccié mediambiental i 'ordenacié del territori, de zones amb evident complexitat des del punt de vista de convivéncia d’usos i espai public, amb la finalitat de la
recerca d’un equilibri en la seva coexisténcia.

Aquestes eines limitadores cal considerar-les adequades en ordre a la consecucié dels objectius que es persegueixen i no van més enlla del que és
estrictament necessari per a assolir-los ja que no responen en cap cas a raons de politica economica, comercial ni turistica.

5.2 Normatives urbanistiques i sectorials.

El marc legal que regula les determinacions, contingut i tramitacié d’aquest pla especial esta format per la seguent legislacié urbanistica de caracter general:
AMBIT ESTATAL

Llei 12/2012, de 26 de desembre, de mesures urgents de liberalitzacio del comerg i de determinats serveis.

Llei 14/2013, de 27 de setembre, de suport a emprenedors i la seva internacionalitzacio.

Llei 20/2013, de 9 de desembre, de garantia de la unitat de mercat.

Real Decret Llei 8/2014, de 4 de juliol, d’aprovacié de mesures urgents per al creixement, la competitivitat i I'eficiéncia.

Reial Decret 127/2015, de 27 de febrer, pel que s'integren els centres de finestreta unica empresarial i la finestreta unica de la Directiva de Serveis en els
Punts d’Atencié a 'Emprenedor.

AMBIT CATALA

Urbanisme

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme (en endavant, TRLUC), i modificacions de la Llei 3/2012, en
endavant TRLU.

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme, en endavant RLU.

Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d’ordenaci6 dels equipaments comercials.

Activitats

Decret 99/2025, de 13 de maig, pel qual s’aprova la classificacié catalana d’activitats economiques 2025 (CCAE-2025).

Llei 16/2009, del 22 de juliol, dels centres de culte.

Decret 94/2010, de 20 de juliol, de desplegament de la Llei de centres de culte.

Decret 204/2001, de 24 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de casinos de joc.

Decret 240/2004, de 30 de marg, d'aprovacié del cataleg de jocs i apostes autoritzats a Catalunya i dels criteris aplicables a la seva planificacid, modificat
per darrer cop pel Decret 116/2020, de 6 d'octubre.

Decret 86/2012, de 31 de juliol, d'aprovacio del Reglament dels jocs del bingo.

Decret 37/2010, de 16 de marg, d’aprovacié del Reglament de salons recreatius i de joc.

Llei 11/2009, del 6 de juliol, de regulacié administrativa dels espectacles publics i les activitats recreatives (LPAR).

Decret 112/2010, de 31 d'agost, pel qual s'aprova el Reglament d'espectacles publics i activitats recreatives (REPAR).

Administracio

Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencié i control ambiental de les activitats (LPCAA).
Llei 3/2010, del 18 de febrer, de prevencié i seguretat en matéria d'incendis en establiments, activitats, infraestructures i edificis.
Llei 2/2014, de 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public.
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o Llei 3/2015, d'11 de marg, de mesures fiscals, financeres i administratives.

e Llei 16/2015, de 21 de juliol de simplificacié de I'activitat administrativa de I'Administracio de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de
I'activitat economica (LSA).

e Llei 52017, de del 28 de marg, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public i de creacio i regulacio dels impostos sobre grans
establiments comercials, sobre estades en establiments turistics, sobre elements radio toxics, sobre begudes ensucrades envasades i sobre emissions de
dioxid de carboni.

o Llei 18/2020, del 28 de desembre, de facilitacié de I'activitat economica (LFAE).

e Decret 131/2022, de 5 de juliol, del Reglament de la Llei de facilitacié de I'activitat econémica (RFAE).

5.3 Tramitacio del PEU

L'article 67 del TRLUC estableix la definicié i condicions de desenvolupament d’'un Pla especial. El Pla especial urbanistic de regulacié comercial i altres activitats, com
el que es planteja en el present document, no es pot encabir dins els Plans especials previstos per al desenvolupament del planejament general o territorial (apartat 1
de l'article 67), sind en les determinacions de I'apartat 3 de I'article 67:

3. Els plans especials urbanistics de desenvolupament no previstos expressament en el planejament territorial o en el planejament urbanistic general no poden
substituir en cap cas el pla d’ordenacio urbanistica municipal en la seva funcié d’ordenacio integral del territori, per la qual cosa no poden alterar la classificacio
del sol ni poden modificar els elements fonamentals de I'estructura general definits per aquest planejament; en canvi poden alterar altres determinacions del
planejament urbanistic general i establir les limitacions d’s que siguin necessaries per a assolir la finalitat que els justifica.

A l'apartat 2.a de I'article 92 del Reglament de planejament (D 305/2006, de 18 de juliol) s’estableix també les finalitat a les que es poden destinar els plans especials
atenent a la compatibilitat amb el planejament urbanistic general sense haver-lo de modificar previament:

92.2 Els plans especials urbanistics no previstos pel pla d'ordenaci6 urbanistica municipal han de justificar la necessitat de llur formulacio i llur compatibilitat
amb el planejament urbanistic general. A aquests efectes, es consideren compatibles amb el planejament urbanistic general, i no requereixen la seva
modificacio prévia:

a) Els plans especials urbanistics que estableixin determinacions de proteccid del patrimoni cultural, del paisatge i dels valors ambientals concurrents, o que

estableixin les limitacions d'usos necessaries per ordenar la incidéncia i els efectes urbanistics, ambientals i sobre el patrimoni urba que les activitats
produeixen sobre el territori, sempre que no alterin els usos principals establerts pel planejament general.

En definitiva la finalitat que justifica la redaccio i tramitaci6 del present Pla especial és precisament la regulacié de les activitats enteses com un element determinant
en la qualitat urbana i la cohesié social d'un determinat entorn i ho fa a través de la regulacié de les condicions d’emplagament dels establiments i les seves activitats.
El Pla no pot alterar en cap cas les determinacions basiques del planejament general pero si que poden establir limitacions dels usos admesos per aquest.

Els articles 93 i 94 del RLU, estableixen les determinacions i documentaci6 d'un pla especial: memoria descriptiva i justificativa, planols d'informacio i d'ordenacio i
I'adequada la naturalesa i finalitat el pla; també I'estudi d'avaluacié de la mobilitat generada segons la legislacié corresponent.

Article 94.- Documentacio dels plans especials urbanistics

94.1 Els plans especials urbanistics estan integrats per la documentacio escrita i grafica adequada a llur naturalesa i finalitat. En qualsevol cas, hauran de contenir
una memoria descriptiva i justificativa de la necessitat o conveniencia del pla i de 'ordenacié que aquest preveu i els planols d'informaci6 i d'ordenacié que
corresponguin.

94.2 En els casos en que ho exigeixi la legislacid sobre mobilitat, sera necessari incloure un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, amb el contingut que
determini aquesta legislacio.
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La seva tramitacié requereix I'aprovacid inicial i provisional per part del Ple de I'Ajuntament, amb el tramit d'informacié publica pel termini d'un mes. Els edictes de
convocatoria de la informacié publica s’han de trametre en el termini de deu dies des de I'adopci6 de I'acord d’aprovacié inicial.

Amb ['aprovaci¢ inicial, I'Ajuntament acordara la suspensio de la tramitacio de llicéncies urbanistiques que contradiguin les seves disposicions, en els ambits que
s'identificaran graficament. El termini maxim sera d'un any.

L’acord d’aprovacio provisional del Pla Especial s’ha d’adoptar en el termini maxim de dos mesos des de I'acabament del periode d’informacié publica i des de la data
d’aquesta aprovacié s’ha de trametre en el termini de 10 dies I'expedient complet a la Comissié Territorial d’Urbanisme, que és I'érgan a qui correspon resoldre
I'aprovacio definitiva del Pla Especial.
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Figura 6.1. Encaix territorial dels poligons industrials del marge dret del
Besds Font: elaboracio propia
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Figura 6.2. Accessos al poligon des de la Ronda Litoral i la C-31 Font:
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6. ANALISI | DIAGNOSI DE L’ESTAT ACTUAL. ASPECTES URBANISTICS

6.1 Context urba i territorial

El poligon industrial Monsolis forma part del conjunt de poligons situats al marge dret del riu Bes6s amb caracteristiques comunes, entre els quals hi ha inclosos Bon
Pastor, Torrent d’Estadella, la Verneda Industrial i 'esmentat Monsolis. Aquest conjunt d’ambits industrials estan estrategicament situats dins la trama urbana i amb el
creixement progressiu de la ciutat han quedat encaixats entre teixits d'altres usos, com el residencial i el terciari, incrementant la seva centralitat i accessibilitat. Aquest
fet que ha provocat que experimentin fortes pressions per transformar-se o bé obrir el seu ventall d’usos permesos.

Situats a cavall de dos termes municipals, Barcelona i Sant Adria de Besos, aquests poligons industrials en continu urba també han quedat encaixats entre importants
infraestructures viaries, com la Ronda Litoral (B-10) i la C-31, i el pas d'infraestructures ferroviaries com les linies de Rodalies de Renfe. Aquesta ubicacio privilegiada
encara es veu més reforcada amb els escenaris de present i futur que es generaran amb el desenvolupaments urbanistics i infraestructurals de I'entorn, operacions
com la de la Sagrera, La Maquinista, el sector Prim o Casernes de Sant Andreu, entre d'altres.

6.2 Les caracteristiques urbanistiques de I'ambit de referéncia. Morfologia Urbana.

L’ambit de referéncia del Pla Especial esta centrat en la part del poligon industrial de Monsolis dins el terme municipal de Sant Adria de Besos. La propia morfologia
d’aquest teixit industrial i les caracteristiques fisiques de I'espai public condiciona notablement els efectes que les activitats tenen sobre els usuaris i la qualitat ambiental
de I'espai. En aquest sentit, i fruit de 'analisi realitzat, s’han determinat les principals caracteristiques de I'ambit d’estudi que es detallen a continuacio:

6.2.1  Accessos

Tal i com ja s’ha comentat el poligon gaudeix d’una ubicacio privilegiada, a tocar de vies rapides d’alta capacitat com la Ronda Litoral (B-10) i la C-31. Tot i aix0 els
accessos no son directes, sobretot des de la C-31 i des de la Ronda en sentit Trinitat, i aixo implica que els vehicles, una part important dels quals son pesants, hagin
de fer molta volta per accedir al poligon i en molts casos hagin de circular per l'interior de trama urbana residencial.

« Ronda Litoral sentit Llobregat:
o sortida 29 d’'accés directe
« Ronda Litoral sentit Trinitat:
« sortida 26 travessant el barri de La Catalana
« sortida 30, generalment saturada, d'accés a Santa Coloma de Gramenet, al barri del Bon Pastor i la Zona Comercial de la Maquinista

o sortida 211 que passa pel mig del nucli urba de Sant Adria
« sortida 2 que passa pel mig del barri de Sant Marti de Barcelona

6.2.2 Estructura viaria i qualitat de I'espai public

El carrer Balmes, amb una amplada de 30 m, actua com eix estructurador del poligon i conjuntament amb el carrer Fra Juniper i Ciutat Asuncion conformen ['tnic eix
longitudinal continu que uneix tots els poligons de 'eix Besos. La trama urbana es caracteritza per illes tancades formant una xarxa ortogonal de vials més o menys
ben connectats que en la majoria dels casos fan uns 14 m. d’'amplada.

Es detecta una manca de bona distribucié de 'espai de vialitat, ja que la majoria de carrers tendeixen a facilitar tot I'espai per al pas de vehicles i aixo provoca que les
voreres tinguin els espais lliures de pas reduit amb passos de vianants escassos i poc coherents. A més aquesta problematica s’accentua amb la propia operativa de
les activitats implantades al poligon. L'aparcament dels vehicles i les dinamiques de carrega i descarrega generen tota una serie de problematiques que tenen una
clara incidéncia sobre 'espai public:
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Figura 6.3. Aparcament en calgada Font: Barcelona Regional Imatges de I'aparcament i moviment de vehicles al
carrer d’Alarcén, entre el carrer Balmes i I'Av. Del
Ferrocarril

A banda de les problematiques derivades de I'activitat del poligon també es detecten una série de deficiencies en I'estat de la urbanitzacié i la qualitat de I'espai public:

e Algun vial sense asfaltar (Avinguda del Ferrocarril).
e Algun carrer amb absencia de voreres (la part del carrer Almirall Oquendo que forma part de Barcelona).

Mal estat general del ferm arreu del poligon, tant de la calgada com de les voreres, sots, esvorancs i vegetacio descontrolada.
e llluminaci6 insuficient en tot 'ambit.

Déficit d’equipaments a I'espai urba per a les persones, pocs elements per seure, proteccio insuficient del clima i poc arbrat o inexistent.
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Figura 6.4. Planols d’analisi de la vialitat i 'espai public Font: Elaboraci6 propia

Es important destacar el cas de I'Avinguda del Ferrocarril que presenta moltes deficiéncies, tan a nivell de I'estat de la urbanitzaci, com de la seva connectivitat.
Aquest vial que limita amb les vies del tren encara conté molts trams sense asfaltar. EI mal estat de la urbanitzacié i la barrera que suposa la linia ferroviaria 'han
convertit en un espai residual on s’accentuen les males practiques, com I'abocament il-legal de residus. A la vegada la possible connexié amb el carrer del Tibidabo

es veu estroncada per un salt de cota que es produeix pel pas en tunel de les vies del tren. Aquest fet genera un cul de sac que encara augmenta més la problematica
d’aquest vial.

A nivell de manca de continuitat de la vialitat el carrer Mare de Déu de Covadonga també presenta deficiencies. L'Ultim tram, a partir del carrer Pereda, acaba en un
cul de sac. Aquesta realitat, més enlla de la manca de connectivitat, genera gran percepci6 d’inseguretat i males practiques, com I'abocament descontrolat de residus.
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Imatge del cul de sac de I'Avinguda del Ferrocarril Imatge de I'estat de la urbanitzacié de I'Avinguda del

Imatge del cul de sac del carrer Mare de Déu de
Ferrocarril Covadonga

Apart de les problematiques exposades, el poligon de Monsolis presenta un avancat estat de deixadesa que propicia practiques de caracter incivic que tenen una clara
repercussio en la qualitat ambiental de I'espai public. A tot el poligon apareixen continuadament abocaments de residus de tot tipus i de dimensions creixents, que son
informats a Via Publica de I'Ajuntament de Sant Adria de Besos. El servei de neteja no hi pot fer front per la seva freqliencia i pel seu volum. També ha anat proliferant
I'abandonament de vehicles a la via pablica o fins i tot vehicles que s'utilitzen d’habitatge, especialment al carrer de Balmes entre Pereda i Alarcdn (sobretot a la vorera
Llobregat) pero estenent-se progressivament a altres carrers com el de la Mare de Déu de Montserrat.

6.2.3 El teixit urba

La creacié del poligon Monsolis s'origina a partir dels anys cinquanta, fruit de la industrialitzacio posterior a la guerra civil, arribant a la seva plena consolidacié cap als
anys noranta. Tot i aixd, amb anterioritat al 1950 ja es localitzen assentaments de caracter residencial en I'extrem nord-est de I'ambit. El periode de maxim creixement
industrial es produeix entre els anys cinquanta i els vuitanta, el 28% del total de sostre es construeix entre el 1950 i el 1960 i el 40% entre els anys 1960 i 1976.
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A continuacié es mostra I'esquema de I'evolucié del teixit en el poligon:
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Figura 6.5. Planol del nombre de plantes Font: Cadastre
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El poligon s’estructura a partir d’'una malla ortogonal de carrers que generen illes tancades de dimensions considerables La majoria del teixit és de caracter industrial,
aproximadament un 96% del sostre total de I'ambit, amb predomini de naus entre mitgeres de planta baixa amb crugies de 12 a 20 m. d'amplada i coberta a dos aigues.
També es localitzen algunes construccions que difereixen de les naus més industrials amb tipologies en edifici “multiplanta” (tipus “box” o oficines) o amb volumetries
especifiques sense alineacié de vial. Aquestes tipologies es localitzen majoritariament al limit nord i est de I'ambit i son construides amb posterioritat als anys vuitanta.

En I'extrem nord-est de 'ambit, vinculades al carrer del Tibidabo, es localitzen algunes illes de dimensions més reduides on apareix teixit residencial, majoritariament

Figura 6.6. Imatge de la tipologia tipus de nau entre mitgeres Font: Google de tipus habitatge unifamiliar entre mitgeres per¢ també amb la preséncia d’algun plurifamiliar.
Earth
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Tipologia edificacia
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Edifici mullipianta o
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1] Habitatge unifamitiar
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Figura 6.7. Tipologia de I'edificacio Font: Elaboracié propia amb dades del
Cadastre i de Barcelona Regional
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El segiient quadre exemplifica la distribucié de sol i de sostre segons tipologia:

Tipologia -T'| parcel-les| superficie % de sol| sup. Construida % sostre
Nau 170( 156.820 m? 88,49% 175.233 m?st  82,38%
Edifici multiplanta o volumetria especifica 7| 12.387 m*  6,99% 29.533 m3st  13,88%
Habitatge unifamiliar 33| 3.202m?* 1,81% 3.913 m3st 1,84%
Plurihabitatge 3 685m? 0,39% 2.127 m3st 1,00%
Sense edificar 3 4.119m? 2,32% 1.914 m3st 0,90%
Total 216[177.213 m* 100,00% 212.720 m3st  100,00%

L’antiguitat de I'edificacio i la falta d’inversions ha comportat el progressiu deteriorament del poligon que en algunes zones implica situacions greus de degradacio de
les construccions. A més, aquests tipus de teixits industrials es caracteritzen per la preséncia de moltes faganes cegues amb poca diversitat d’'usos i activitats, que
sumat al mal estat de I'espai public fan d’aquest territori un lloc poc agradable i amb alta percepcié d'inseguretat.

6.24 Parcel-lari i estructura de la propietat

L’ambit del Pla Especial el formen un total de 216 parcel-les que varien entre els 60 m?i els 15.853 m2. Les parcel-les més petites les trobem en les dues illes vinculades
a teixits residencials situades entre els carrers de la Verneda, Mare de Déu de Montserrat, Jovellanos i del Tibidabo. La mitjana de la parcel-la se situa al voltant dels
800 m?i la distribuci6 segons superficie queda de la segiient manera:

Superficie de parcel-la -T| parcel-les % de sol
menys de 300 m? 66 4,01%
de 300 a 1.000 m? 94 28,34%
de 1.000 a 2.000 m? 41 32,79%
de 2.000 a 3.000 m? 6 8,47%
de 3.000 a 6.000 m? 8 17,45%
més de 6.000 m? 1 8,95%
Total general 216 100,00%

La majoria del parcel-lari no té divisio horitzontal, només 6 de les 216 parcel-les contenen més d'un immoble segons cadastre. Tot i aixd moltes parcel-les, sobretot
les de superficie més gran, aglutinen més d’una nau que generalment corresponen a establiments diferents.

A nivell d’estructura de la propietat el poligon Monsolis té la particularitat que un alt percentatge del sostre construit esta en mans d’uns pocs propietaris. Si analitzem
les dades en base als propietaris que tenen més d’una parcel-la, ens trobem que dues empreses aglutinen fins a 41 finques, 43.461 m? de superficie de sol i 42.543
m? de sostre. Aixo representa que un 25% del sol i un 20% del sostre total esta en mans de només dos grans tenidors. En el seglient quadre es mostren les xifres
de referéncia del poligon:
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Figura 6.8. Parcel-lari segons propietat Font: Elaboracio propia amb dades de
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Propietaris -T'| num de parcel-les| superficie % Sostre % sostre
Propietari 1 23| 21.140 m* 11,93%]| 21.773 m%st 10,24%
Propietari 2 18| 22.321 m? 12,60%| 20.770 m3st  9,76%
Propietari 3 8| 3.794m* 2,14%| 3.819m3st 1,80%
Propietari 4 71 7.060 m* 3,98%| 6.599m3st 3,10%
Propietari 5 5| 7.644m> 4,31%| 8.790m3st 4,13%
Propietari 6 5 2.367m? 1,34%| 2.240m3st 1,05%
Propietari 7 4] 5936 m* 3,35%| 5.648m3st 2,66%
Propietari 8 4 2.014m? 1,14% 2.031 m3st  0,95%
Propietari 9 3| 3.146m? 1,78%| 2.877m3st 1,35%
Propietari 10 3] 2468 m? 1,39%| 2484 m3st 1,17%
Propietari 11 3] 1.885m? 1,06%| 1.899m3st 0,89%
Propietari 12 3] 1.206 m* 0,68%| 1.233m?st 0,58%
Propietari 13 3 738 m*>  0,42%| 1.362m3t 0,64%
Propietari 14 3 578 m* 0,33% 932 m?st  0,44%
Propietari 15 2[ 2582m? 1,46%| 4.373m3st 2,06%
Propietari 16 2[ 2579 m? 1,46%| 2993 m3st 1,41%
Propietari 17 2[ 21477 m2  1,23%| 3.847m3st 1,81%
Propietari 18 2[ 2128 m2 1,20%| 4.478 mst 2,11%
Propietari 19 2 1.921m? 1,08%| 1.714m3st 0,81%
Propietari 20 2[ 1193 m? 0,67%| 1.147 m?st 0,54%
Propietari 21 2 825 m* 0,47%| 1.040 m3st  0,49%
Propietari 22 2 699 m?2 0,39% 692 m?st  0,33%
Propietari 23 2 276 m*  0,16% 439 m3st  0,21%
Propietari 24 2 205m?  0,12% 415 m3st  0,20%
Propietari 25 2 185m? 0,10% 131 m3st  0,06%
Propietari 26 2 174 m? 0,10% 123 m?st  0,06%
Ajuntament de Sant Adria de Besos 1 2821 m* 1,59%| 1.914m3t 0,90%
Consell Comarcal del Barcelonés 1 1.241m? 0,70% 0m3st  0,00%
Companyia de seneis 12 279 m?*  0,16% 281 m3st  0,13%
Parcel-les amb divis6 horitzontal 6] 3.219m? 1,82%| 5.740m3st 2,70%
Propietaris amb una Unica parcel-la 80| 72.412 m? 40,86%]100.936 m?st 47,45%
Total general 216|177.213 m? 100,00%| 212.720 m?st 100,00%

6.3 El planejament urbanistic vigent

El planejament urbanistic vigent en 'ambit del present Pla Especial ve regulat per:

v" Pla General Metropolita (PGM) aprovat definitivament el 19/07/1976 i les seves modificacions puntuals.

v Pla Especial de Monsolis per a I'ampliacié dels usos permesos en diverses parcel-les, aprovat definitivament el 14/12/2016 i publicat al DOGC el 22/02/2017.

6.3.1 El Pla General Metropolita (PGM)

El Pla General Metropolita de I'any 1976 va delimitar o, en alguns casos, reconéixer grans zones industrials ubicades principalment al voltant dels rius Llobregat i
Besos, i a I'entorn de Poblenou. Per aquests tipus de sdls, tant els nous com els existents, va assignar la clau urbanistica 22a Industrial.

Per als sols industrials existents amb Pla parcial aprovat, els va remetre a les condicions establertes al seu corresponent Pla parcial amb algunes limitacions (com el
sostre edificable maxim i 'ocupacié maxima). Per als existents sense Pla parcial, els va atorgar uns parametres urbanistics comuns fixats a la clau 22a.
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@ Amb Pia Derivat posterior PGM, regulacio especifica segons Planejament Derivat. Aquests parametres forca flexibles, han permés durant tots aquests anys de vigéncia del PGM que moltes activitats industrials s’hagin pogut desenvolupar amb una
Amb Pla Especial anterior PGM, regulaci6 especifica amb limitacions del PGM. rt f it t1
® Amb zonificacio directa del PGM, reguiacio directa del PGM. certa racliitat”.

La majoria d’'aquests espais industrials es van construir abans de I'aprovacié del Pla General Metropolita, com és el cas del poligon Monsolis. En aquest sentit molts
d’ells es regulen segons el seu planejament derivat amb les limitacions imposades de forma global pel PGM.

. I ' . | i I u e oo i Al‘_i_ 1§[¢,| N
'u8 tl ! | LLL S 488 — i & ; " f o -_-‘-.‘\,:_‘; 3 l?— 1 it 1

SIS

'I-

1T,
o y “ : —— -
I — i & 4 43 £ - T +

£ 117 0? H g A 7 o
1 = == 4 | 5 Pt 3
- | ! LG c ! f e i : —— W ;
L f i ol ll B : b 1+ gl S ‘\%
= or £x 2 = T

.................. = ! T & ": "' ‘ 2‘2& =

e

Figura 6.9. Imatge dels poligons segons ordenacié anterior o posterior al
PGM Font: Una estrategia de futur per al marge dret del Besos.
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Figura 6.10. Planol de les qualificacions
urbanistiques del PGM Font: AMB

" Introduccio extreta del document “Una estratégia de futur per al marge dret del Besos” elaborada per I'Ajuntament de Barcelona / Consorci Besos / Barcelona Regional

consorcibesos

oee
25



PLA ESPECIAL URBANISTIC PER A LA REGULACIO DE LES ACTIVITATS AL POLIGON INDUSTRIAL MONSOLIS |  Sant Adria de Besos [Consorci del Besos] |  setembre de 2025

La Zona Industrial (22a) ve regulada per les Normes Urbanistiques del PGM en els articles 348, 349, 350 i 311. A continuacio s’exposa un resum dels articles en relacio
a I'ambit del present Pla Especial:

o Article 348. Definicié. Es qualifica de sol industrial el sol urba destinat principalment a la ubicacié d'industries i magatzems que, per la naturalesa de l'activitat
o dels materials o productes que tractin, o dels elements técnics emprats, no generin situacions de risc per a la salubritat o la seguretat o no siguin susceptibles
de mesures correctores que eliminin tot risc a la salut i a la seguretat, tant personal com ambiental o de degradacié del medi ambient.

o Article 349. Tipus d’ordenacid. El tipus d'ordenacié de la zona industrial que compti amb Pla Parcial aprovat definitivament amb anterioritat a I'entrada en
vigor d'aquest Pla General ha de ser I'establert a l'indicat Pla Parcial o, si no n'hi ha, segons alineacions de vial..

e Article 350. Condicions d’edificacio.

= Intensitat maxima per parcel.la: 2’00 m?st/m?s
= Ocupacié maxima per parcel.la: 90% [per sobre de la PB 70% de la franja conceéntrica a I'alineacié de vial]
= Algada maxima: carrer > 11m [17 m algada; PB+3] / carrer de 8 a 11m [13 m algada; PB+2]
= Dimensions minimes parcel.la: 300 m?; front 10 m
e Article 311. Usos permesos.
= INDUSTRIAL: categories primera, segona, tercera, quarta i cinquena en situacié 5a.b / comergos a I'engros / parcs de vehicles i maquinaria
= HABITATGE: només 2 htg/industria per al personal de vigilancia, conservacié i guarda
= COMERCIAL: venda maquinaria, material de transport i elements auxiliars de la industria. Cafeteries, restaurants, bars i similars
= OFICINES: oficines i despatxos propis de cada establiment comercial o industrial
= SANITARI: dispensaris, consultoris i ambulatoris, no s'admeten centres sanitaris d’internament prolongat [hospitals...]
= RELIGIOS | CULTURAL: només els dedicats al servei del personal adscrit a les indUstries
= RECREATIU: només sales d’espectacles per al personal de les empreses de la zona o el sector
= ESPORTIU: instal-lacions esportives per al personal de les empreses de la zona o del sector 0 en arees destinades a dotacions esportives

Mitjancant un Pla Especial podra autoritzar-se I'establiment dels usos seguents, en les situacions que s’assenyalen:

a. Podran admetre's els usos comercials, d'oficines, religiés i cultural, recreatiu i esportiu en parcel-les perifériques de I'area industrial, accessibles des
de I'exterior d'aquesta, que siguin contigiies a zones I'Us principal de les quals sigui el residencial.

b. S'admetra la ubicacié d'establiments comercial en grans superficies en parcel-les que constitueixin illes completes enfront de carrers de capacitat
suficient. El Pla Especial regulara les condicions, accés i aparcament de manera que no puguin produir interferéncies a l'activitat industrial propia de
la zona i que d'aquesta no s'hagin de derivar molésties perilloses als usuaris dels establiments que s'autoritzin.

En les Disposicions sobre I'Uis industrial (Secci6 Il de la normativa) es classifiquen les indUstries en categories i segons la seva ubicacio6 en els segulients termes:

1. A efectes de I'admissié de I'Us industrial, les industries i assimilades es classifiquen tenint en compte les incomoditats, els efectes nocius per a la salubritat,
els danys que puguin ocasionar i les alteracions que puguin produir sobre el medi ambient i per I'entorn en qué sén situades.
2. Pel primer concepte es classifiquen en sis categories; i pel segon criteri s'estableixen sis situacions.

A efectes de I'ambit del present Pla Especial li son d’aplicacio les seglients categories i ubicacions:

e Article 287. Categories
La determinaci6 de categories s'estableix d'acord amb els criteris seglients en concordanga amb els graus de moléstia que es determinen a l'article 289:
= Laprimera categoria comprén aquelles activitats no molestes per a I'habitatge i es refereix a les de caracter individual o familiar que utilitzin maquines
o aparells moguts a ma o motors de poténcies inferiors a 1kW cadascun.
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Les activitats de segona categoria han de ser compatibles amb ['habitatge, i comprenen els tallers o petites industries que per les seves
caracteristiques no molestin amb despreniment de gasos, pols, olors o produeixin sorolls i vibracions que puguin ser causa de molésties per al
veinatge. S'inclouen les industries o tallers amb menys de vuit llocs de treball i motors de potencia inferior a 3kW cadascun.

Les activitats de tercera categoria comprenen aquelles que, encara que adoptin mesures correctores, puguin originar molésties per a I'habitatge,
motiu pel qual, en general, no s'admetran contigues a aquests, excepte en sectors especialment reglamentats.

Les activitats de quarta categoria son les incomodes no admeses si son contigies a I'habitatge, pero si les contiglies als altres usos i industries.
Comprenen la mitjana i gran indUstria en general, amb exclusio de les que la seva insalubritat no pot ser reduida a limits compatibles amb la proximitat
de les altres activitats.

La categoria cinquena comprén aquelles activitats de caracter perillés i que amb les seves mesures particulars de condicionament puguin autoritzar-
se en zones industrials distanciades de tota activitat que els sigui aliena.

o Atrticle 288. Disposicio dels locals industrials segons la seva ubicacio
Els edificis industrials hauran de complir les condicions seglents:

a)
b)
c)

d)

L'accés haura de ser independent del corresponent als habitatges, a excepcié de la del porter o vigilant.

L'accés de mercaderies sera exclusiu i independent del personal fins a la linia de fagana.

L'edifici haura de disposar d'una zona de carrega i descarrega de mercaderies, a la qual tinguin accés tots els locals destinats a magatzem o industria
I amb prou capacitat per a una plaga per planta i un accés que permeti I'entrada o sortida dels vehicles sense maniobres a la via publica.

S'hauran d'ubicar en carrers d'amplada no inferior a 10m.

A fi de tenir en compte totes les ubicacions possibles en relacié al seu entorn, es classifiquen una série de situacions que es relacionen amb les categories en
el seglent quadre:

1a 2a 43 5a
3a Ga
a b a b c a b a b
0,03 ) ’
) . kw/m* :
1a article 291.e 4 p.O‘E
total ma.
3 G
no 0,045 0,052 0.060 0,067 0,075 Ilm Itm 3
kW/m* pot.
c 2a total max.
: no 15 21 24 67,5 375 Im Im
] no - 0,052 0.060 0,067 0,075 Im Im 44
g 33 kW/m* pot.
total max.
o no no 21 24 a0 375 Ilm Ilm
r
i a; N
d4a no no no no Im Im e
a total
5a no no no no no Ilm Im posHea
total
oténcia
Ga no no no no no Im P

total

En la normativa també s'estableixen les reserves d’aparcaments que venen regulades en 'article 298. Previsié d’aparcaments als edificis en els seglients termes:
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1. Els edificis de nova planta hauran de projectar-se perque comptin amb aparcaments a l'interior de I'edifici o en terrenys edificables del mateix solar, a raé d'un
minim de 20m? per plaga, incloses rampes d'accés, arees de maniobra, illetes i voravies.

Les places minimes d’aparcament que s’han de preveure segons les activitats que afecten al present Pla Especial son les seglients:

o Edificis amb locals comercials al detall i grans magatzems de venda. Quan la superficie comercial, sumades totes les plantes de I'edifici amb destinacié
comercial, depassi de 400m?, hauran de comptar amb 1 plaga d'aparcament per cada 80m? de superficie construida.

¢ Industries, magatzems i, en general, locals destinats a us industrial. 1 placa d'aparcament per cada local de superficie superior a 100m?, amb el minim
d'1 placa per cada 100m? de superficie util.

6.3.2 El PE de Monsolis per a 'ampliacié dels usos permesos en diverses parcel-les

El Pla Especial Urbanistic de Monsolis va ser aprovat definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'ambit metropolita de Barcelona en la sessio de 14 de
desembre de 2016. L'objectiu principal és ampliar els usos permesos en diverses parcel-les qualificades com a Zona Industrial 22a al poligon de Monsolis, d'acord
amb l'article 311, apartat 2, de les Normes Urbanistiques del PGM.

L'ambit inclou 11 parcel-les que donen front al carrer del Tibidabo, en el tram comprés entre l'avinguda del Ferrocarril i el marge del riu Besos. També inclou parcel-les
que fan cantonada amb el carrer del Tibidabo i carrers perpendiculars com Carretera de Matard, Balmes, Verneda, Prat, Mare de Déu de Montserrat i Zorrilla. Les
parcel-les estan qualificades com a zona industrial 22a i sén limitrofes amb el casc urba, d'Us principalment residencial. Malgrat la qualificacié industrial, moltes
parcel-les ja tenien Us residencial consolidat abans del planejament vigent.

La proposta busca la regeneraci6 del barri, la diversificacio dels usos permesos (fent la zona industrial més adaptable a les necessitats actuals) i impulsar un procés
de recomposicio urbana amb I'entorn residencial, proveint de serveis i donant continuitat a aquesta area.

La proposta es centra en l'autoritzacié de 'ampliacio dels seglents usos, a més dels propis de la Zona Industrial 22a:

- Us Comerecial: Es corresponen a locals oberts al piblic destinats a comerg a I'engros o detall, magatzems exclusivament comercials i locals destinats a la prestacio
de serveis privats al public. S'ajusten a la normativa sectorial vigent i al Decret Llei 1/2009 del 22 de desembre. L’'ordenacié dels equipaments comercials es definiran
i es classificaran en base als articles 5 i 6 de 'esmentat Decret Llei. Pel que fa als criteris de localitzacié i ordenaci6 de I'is comercial cal tenir present que I'ambit
del PE es situa fora del perimetre de la TUC i per tant s'ajustara a l'article 9 del Decret Llei.

- Us d’Oficines: S'inclouen les activitats administratives i burocratiques publiques o privades; banca, assegurances i borsa; aixi com despatxos professionals.

- Us Cultural i Religios: inclou I'lis educatiu (ensenyament en tots els seus graus i modalitats), el de museus, biblioteques, sales de conferéncies, sales d'art i
similars. També les activitats de tipus social com centres d’associacions, agrupacions, col-legis i similars. Inclou igualment activitats de tipus religios.

6.3.3 La Trama Urbana Consolidada (TUC) i 'ordenacio6 dels equipaments comercials

En data 23 de desembre de 20210 es va aprovar la delimitacié de la Trama Urbana Consolidada (TUC) del municipi de Sant Adria de Besds, que serveix per delimitar
les zones dins d’'un municipi on es poden implantar determinats tipus d’establiments comercials, especialment els de gran format, segons el decret Llei 1/2009
d’ordenaci6 dels equipaments comercials.

El poligon Monsolis se situa fora de I'ambit de la TUC just al limit del seu perimetre, tal i com es pot veure en la imatge 6.11.

Segons l'article 6. Tipus de classificacions del Decret Llei 1/2009 els establiments comercials es classifiquen per categoria d’establiment, en funcié de la seva
superficie de venda i la seva singularitat:
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1. Classificacio per categoria d'establiment
a) Perrad de la superficie de venda

: - o Petits establiments comercials (PEC): establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de venda inferior a 800 metres quadrats.
ToT ¢ Mitjans establiments comercials (MEC): establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de venda igual o superior a 800 i inferior a 1.300
AT metres quadrats.
P Lo e “:.}_‘;j : 1 :“f*“' s e Grans establiments comercials (GEC): establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de venda igual o superior a 1.300 i inferior a 2.500
. S " 2R A metres quadrats.
& 3 s, wt A" f’y_ff-i‘, e Grans establiments comercials territorials (GECT): establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de venda igual o superior a 2.500
\ N\ . \ 2 metres quadrats.
U/ Y Y b) Per raé de la singularitat de I'establiment
i \ ~& Establiments comercials singulars (ECS): els establiments de venda a I'engros, els establiments dedicats essencialment a la venda d'automocié i carburants,
i : , : d'embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de materials per a la construccio i articles de sanejament, de pirotecnia, i els centres de jardineria i els vivers.
- b TN Els establiments comercials singulars es classifiquen en petits establiments comercials (PEC), mitjans establiments comercials (MEC), grans establiments
‘ | : 7 N o LXK comercials (GEC) i grans establiments comercials territorials (GECT), d'acord amb els trams de superficie que estableix la lletra a.
; M i )/ % Q. Ates que I'ambit del present Pla Especial esta fora de la TUC només es permet la implantacié d’establiments comercials singulars (ECS), tal i com determina
AN, & \ i NS A I'apartat 5 de 'article 9. Localitzacié i ordenaci6 de I'us comercial del Decret Llei 1/2009:

Figura 6.11. Fragment del planol de la Trama Urbana
Consolidada Font: RPUC

Figura 6.12. Afectacions urbanistiques segons planejament
vigent Font: elaboracio6 propia

“Els establiments comercials singulars poden implantar-se en tots els ambits on el planejament urbanistic vigent admet I'is comercial.”

Tot i aix0, en l'apartat 3 del mateix article s'argumenta que excepcionalment es poden implantar els mitjans establiments comercials (MEC) i els grans establiments
comercials (GEC) fora de la trama urbana consolidada quan concorrin alguna de les circumstancies seguents:

a) Que laimplantacié es produeixi dins les zones d'accés restringit de les estacions de linies transfrontereres i transregionals del sistema ferroviari que acullin el

tren d'alta velocitat o linies de llarg recorregut, dels ports classificats d'interés general i dels aeroports amb categoria d'Aeroports comercials, segons el Pla
d'aeroports, aerodroms i heliports de Catalunya 2009-2015.

b) Que sigui justificada la localitzaci6 fora de la trama urbana consolidada d'un establiment individual i sempre que es compleixin totes i cadascuna de les
condicions seguents:

1) L'emplagament ha d'estar situat en continuitat fisica amb el teixit urba residencial, que configura la TUC, sense que pugui estar separat d'aquesta per cap
barrera fisica no permeable significativa.

2) El planejament urbanistic ha d'admetre I'is comercial amb caracter dominant o principal en la parcel-la on es vol implantar I'establiment comercial.

L'establiment comercial s'ha de localitzar en parcel-la aillada amb accés principal des del carrer perimetral a la TUC. Aquest carrer ha de donar continuitat
o complementar la xarxa viaria principal del municipi i facilitar la connexié urbana per a vianants i bicicletes des de la zona residencial confrontant.
L'establiment comercial ha d'estar a una distancia inferior a 200 metres, respecte de I'entrada principal, d'una parada de transport public urba integrat en
la xarxa municipal o s'ha de preveure la instal-lacié de parades, terminals o estacions per atendre els fluxos de public previsibles.

6.3.4 Analisi del planejament versus la realitat

Tot i la flexibilitat en els parametres urbanistics de la clau 22a, el fet que molts dels poligons industrials siguin anteriors al planejament vigent ha comportat que es
perpetuin una série de disconformitats urbanistiques al llarg del temps. El poligon Monsolis no n’és una excepcio i un gran nombre de parcel-les sobrepassen un o

diversos parametres d’ordenacio, com l'edificabilitat maxima permesa, el grau d’ocupacié o la mida de la parcel-la minima, aixi com usos disconformes amb la normativa
actual.
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Per altra banda, dins el poligon encara es troben algunes pega qualificades de sistema pendents d’executar. En concret, és localitza un ambit qualificat de Parc urba
o B A (clau 6b) vinculat a 'obertura final del carrer de la Mare de Déu de Covadonga en continuitat amb el municipi de Barcelona, que comporta I'afectaci6 urbanistica de
a —L ‘uh part d’'una de les parcel-les industrials. De la mateixa manera, 'eixamplament del carrer de Santander al municipi de Barcelona afecta integrament dues parcel-les
2l ]:J — l - -1 ‘~.’ industrials a la part del poligon de Sant Adria de Besos.
: I l 1 ‘ —J Tal i com s’ha comentat en apartats anteriors, dins el poligon es detecten un conjunt de parcel-les en clau 22a amb habitatges, tots ells construits amb anterioritat a
’..?L | | ‘. = [ e %, I'aprovaci6 del PGM i fins i tot abans del planejament derivat de desenvolupament dels sectors industrials. Aquests habitatges, que el planejament vigent no contempla
,H.Li =i ’» —[ [ Vo com a us admés, es concentren a la part més propera al carrer del Tibidabo, tal i com es pot apreciar a la imatge seguent:

|

Figura 6.14. Esquema de les edificabilitats superades (en ‘H 1
vermell) i exhaurides (en taronja) Font: elaboracio6 propia

| Habitatge unifamiliar

| Purihabitatge

Figura 6.13. Planol dels habitatges existents dins I'ambit Font:
elaboracié propia amb dades del Cadastre i BR
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o Edificabilitat

Del total de 212 parcel-les qualificades com a Zona Industrial (clau 22a) s’han detectat 20 parcel-les que han sobrepassat el sostre maxim permés pel PGM fixat

en 2m?st/m? de sol. Aixo representa un 9,43% del total de parcel-les i un 7,85% del sol total qualificat com a industrial, amb un excés d’edificabilitat de 12.454
m?st.

Un grup més reduit pero significatiu de parcel-les ha exhaurit el sostre permés. Son 8 parcel-les les que es troben en aquesta situacid, el que representa un 3,77%
del total de parcel-les. Aquestes parcel-les ocupen un 1,17% % del sol total.

En el seu conjunt, les parcel-les amb sostre exhaurit 0 sobrepassat sumen 28 de les 212 parcel-les del poligon, abastant aproximadament un 9,02% de la
superficie total del sol qualificat com a industrial.

e Ocupacio

e e i P Del total de 212 parcel-les qualificades com a Zona Industrial (clau 22a) s’han detectat 145 parcel-les que presenten una ocupacié superior al 90%, fixada com a

_ limit pel PGM. Aquestes parcel-les representen un 68,40% del sol qualificat com a industrial, amb una superficie total construida de 155.261 m?st que implica el

FQ%L'EZ g;rsﬁéifrﬂ:e;fn?:;:igﬁf:',;zzgé?ér})arg;‘;brepassat 74,94% de la superficie total construida. Aquests valors, més enlla de constatar la realitat plenament consolidada del poligon, evidencien els desajustos amb el
consorcibesos

e
30



-,
"'F \‘:’.a
A ﬁ‘».
: - ‘\
E r[ EEP |
= ' i ) \
| ]
o" |
b a .
;‘é R 14
r
| J | Y .
aEmm L
P B i c'
09. ,’/ 0'
. . / ‘.t
1 J_/ J—‘_/ /‘.
r
— - CE - . l"
b ( 1 i_ —/"1"
A
= ] L
&l
/{"

i ¢
-

.

* |

1 Parcel-les inferiors a 300 m*
(minima permeasa segans PGM)

I:] Parcel-les enfre 300 | 600 m?
Parcel-les entre 6001 2,500 m?

I:I Parcal-les superiors a 2.500 m*

e
‘ |  »®
ot
®
-
*
Lf o e®
~a®
"
-

Figura 6.15. Esquema de les parcel-les inferiors a la dimensid
minima segons PGM  Font: elaboracié propia

PLA ESPECIAL URBANISTIC PER A LA REGULACIO DE LES ACTIVITATS AL POLIGON INDUSTRIAL MONSOLIS |

Sant Adria de Besos [Consorci del Besos] | setembre de 2025

planejament vigent. Aquests desajustos encara s’accentuen més si es compara amb les dades de tot el conjunt de poligons del marge dret del Besos, en que la
xifra de parcel-les que han sobrepassat 'ocupacio maxima permesa ronda el 53%.

Parcel-la

S’han detectat 66 parcel-les amb superficie inferior a 300 m?i que per tant estan per sota de la dimensié minima fixada pel PGM. Aquestes parcel-les representen
un 4,01% del sol qualificat com a industrial. Tot i aix0, la majoria de parcel-les inferiors a la dimensié minima segons PGM no es corresponen amb usos industrials.

En concret, del total de 66 parcel-les, 35 tenen I'is d’habitatge i 12 son estacions transformadores. Aixi doncs, d’us propiament industrial, hi ha 19 parcel-les
inferiors a 300 m?,

El total de superficie construida en parcel-les inferiors segons PGM és de 10.030 m?st i representa el 4,72% del total de sostre construit del poligon.

Aquest conjunt de situacions comporta una dificultat afegida en la renovacio o rehabilitacio de les edificacions, per part dels propietaris, que en molts casos han superat
el 50 anys considerats com a vida Util dels edificis industrials.

7. ANALISI | DIAGNOSI DE L'ESTAT ACTUAL. LES ACTIVITATS.

7.1 Procedéncia i limits de la informacié de les activitats existents.

La procedéncia de les dades per I'analisi i diagnosi de la situacio actual de les activitats prové de dues fonts:

Llistat de llicéncies d’activitat provinent del Gestor d’Informacié d’Activitats (GIA) i proporcionades per I'Ajuntament de Sant Adria de Besés
Llistat d’activitats segons treball de camp realitzat per Barcelona Regional (27-04-2025)

Des de Barcelona Regional s’ha realitzat un treball exhaustiu, explotant les dades de llicéncies provinents del GIA i creuant-les amb el treball de camp propi, per tal de
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Figura 7.1. Duplicitat de les llicéncies Font: Barcelona Regional

validar i concretar les activitats existents. De I'analisi s’han localitzat 347 registres de la base de Llicéncies d’Activitats corresponents al poligon Monsolis a Sant Adria

de Besos, dels quals s’han pogut filtrar 296 segons georeferenciacio. Si es classifiquen els 296 registres segons I'estat de legalitzacié de les activitats queda de la
seguent manera:

Estat de legalitzacio de les activitats

5 Activitat amb llicéncia en tramit 33
Activitatamb llicéncia o comunicada verificada in situ 4 125
Activitatamb llicéncia pendent de control inicial o de funcionament 88
Activitat comunicada en tramit 70 74
Activitat comunicada no verificada in situ 4
Activitat sense llicéncia o no comunicada 97
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Del quadre se’'n deriva que hi ha 96 activitats amb llicéncia o comunicacié, xifra molt baixa que només representa el 32,43% del total, de les quals tan sols se n’han
verificat in situ 4 activitats. Es localitzen 103 activitats en tramitacié que representen un 34,80%. Finalment 97 activitats no tenen llicéncia, ni comunicacié, aixo
representa practicament un terg del total d’activitats, xifra molt elevada.

De I'analisi també s’ha detectat un nombre elevat de duplicitats de llicéncies, 57 registres repeteixen empresa dues o0 més vegades, tal i com es pot veure en la figura
7.1 adjunta.

Un cop realitzat el creuament amb llistat d’activitats de Barcelona Regional poc més de la meitat de llicencies s’han pogut relacionar amb el treball de camp. En concret
s’han localitzat 169 registres coincidents que representen el 57% del total de llicéncies georeferenciades, tal i com es mostra a la imatge seguent:
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; Figura 7.2. Registres coincidents amb el treball de camp
---------------------------------------- Font: Barcelona Regional

De l'analisi detallat de les diferents fonts d'informacio disponibles per a la caracteritzacio de les activitats existents al poligon industrial Monsolis, s'han detectat
inconsistencies significatives en el llistat de llicencies d'activitats provinents del GIA.

Aquestes inconsisténcies, derivades segurament de dades desactualitzades pel que fa a la “mortaldat de llicencies” (empreses que s’ha extingit) i dubtes sobre I'estat
de tramitacio i legalitzacié d’algunes activitats, comprometen la precisio i la validesa d'un analisi basat exclusivament en aquesta font. La discrepancia entre la realitat
constatada i la informaci6 administrativa disponible subratlla la necessitat de prioritzar d'altres fonts més robustes.

Per tant, per tal de garantir la maxima fiabilitat i rigor en I'analisi de les activitats del Pla Especial Urbanistic, es prendra com a referéncia principal i base per a la
caracteritzacio i I'estudi de les activitats existents el llistat obtingut a partir del treball de camp realitzat per Barcelona Regional I'abril de 2025.
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Grau d’ocupacio dels establiments 2017:
® Actu
Inactiu

26,7%

Figura 7.3. Grau d'ocupacio6 del 2017 dels poligons del marge dret
del Besos Font: Una estrategia de futur per al marge dret del Besos.
Ajuntament de Barcelona / Consorci Besos / Barcelona Regional
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Aquesta metodologia de recollida de dades in situ assegura una major precisio i una actualitzacié que reflecteix la realitat actual del teixit productiu i comercial del
poligon. Les dades obtingudes mitjangant aquest treball de camp sén les que s'ajusten millor a la realitat, proporcionant una base més solida per a la presa de decisions
en el marc del present Pla d'Usos.

7.2  Estudi general de les activitats segons treball de camp de Barcelona Regional

Del treball de camp realitzat al poligon Monsolis s’han localitzat 260 establiments en planta baixa dins el terme municipal de Sant Adria de Besos. Aixo implica que
de les 216 parcel-les incloses en I'ambit del PEU n’hi ha 28 que contenen més d’un establiment, aquest fet es produeix perqué hi ha finques cadastrals que aglutinen
varies naus dins de la mateixa propietat.

Del total d’establiments n’hi ha 28 que no presenten activitat, representant el 10,77% d’establiments inactius. Aixo implica que el poligon presenta practicament una
plena ocupacié amb el 89,23% en actiu, millorant el grau d’ocupacio respecte les dades de I'tltim cens del 2017 que es situava en el 75,8% d’'ocupacio. A més, en
I'estudi del poligon no es detecta concentracio de naus inactives.

Dels 232 establiments que estan actius, 33 es corresponen amb habitatges, quedant 199 establiments amb activitat econémica o serveis técnics, que representen
el 76,54% del total.

Aquestes xifres donen una densitat d’establiments per hectarea de 10,03 locals/Ha, dels quals si ens fixem en les activitats en actiu és de 7,70 act/Ha. Si analitzem
els establiments en relacié a les faganes, i per tant la incidencia més directa de I'activitat economica amb I'espai public, els 190 locals amb activitat economica
representen un total de 26,41 activitats per km lineal de fagana.

En la seglient imatge i quadre es mostren les dades generals:

.‘ --.-'\‘,‘

S Establiments T ndm. % densitat locals/kmf
- =IActiu 232 89,23% 8,94 local/Ha 31,965 local/Kmf
Habitatge 33 12,69% 1,24local/Ha 4,447 local/Kmf

Local peractivitat 190 73,08% 7,39 local/Ha 26,406 local/Kmf

Serveis técnics 9 3,46% 0,31local/Ha 1,112 local/Kmf

=Ilnactiu 28 10,77% 1,09local/Ha 3,891 local/Kmf

Local per activitat 28 10,77% 1,09local/Ha 3,891 local/Kmf

Total 260 100,00% 10,03 local/Ha 35,856 local/Kmf
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Figura 7.5. Tipologia de les activitats Font: elaboracio propia amb
dades de Barcelona Regional
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Del treball de camp s’han localitzat 143 empreses, de les quals en 4 casos no s’ha pogut determinar el nom. El perfil majoritari d’empreses son de micro o petita
empresa, amb 1 sol establiment associat i per sota dels 700 m? de superficie. Tot i aixo també hi ha ubicades algunes empreses de grans dimensions que poden
arribar a tenir 8 establiments associats. Cinc empreses superen els 4.000 m? de superficie, entre les quals una d’elles esta per sobre dels 15.000 m2.

7.3 Estudi de les activitats segons els usos

Per tal d’entendre la distribucio territorial de les activitats dins I'ambit d’estudi és interessant fer I'analisi distingint els establiments en funci6 dels usos que s’estan
prestant. Aquest exercici permet establir relacions entre tipologies d'Us i detectar aquells punts on hi ha una acumulaci6 excessiva d’'una mateixa activitat o per contra
buits dins la trama industrial amb mancances d’algun tipus d'activitats, tots ells factors que influeixen en la vida diaria de veins i usuaris.

7.3.1 Establiments segons la funcié productiva (PDR)

Des de Barcelona Regional es categoritza I'activitat econdmica en grans grups segons la seva funcio productiva. EI concepte s’anomena PDR (Producci6 - Distribucio
- Reparacid) i en el cas del poligon Monsolis inclou les segients categories i classificacio dels establiments:

Tipologia de les activitats 7| nim % sup. 56l % de sol densitat locals/Kmf
Comerg a 'engrds 56 2814%| 4782400m2 3015%| 218locallHal 7 783 locallkmf]
Produccia 51 2563%| 3288495m® 2073%| 198localHa| 7,088 locallkmi
Distribucid | emmagatzematge 39 1960%| 3239740m® 2043%| 152locallHal 5420 locallkmf]
Reparacio 200 10,05%| 11.37425m®  717%| 078localHa| 2780 locallkmi
Comerg; al detall g8 402%| 780654m®  492%| 031localHal 1,112 locallkmf
Oci i restauracia 10 503%| 410492m*  259%| 03%localiHal 1,390 locallkmf
Reciclatge i residus 4 201%| 17.12685m2  10,80%)| 0,16 local/Ha| 0,556 local/Kmf
Transport 1 0,50% 83118m*  0,52%| 004 localiHal 0,139 locallKmf
Servels 1 050%| 125546m?* 079%| 004localHal 0,139 locallKmf
Serveis técnics 9 452%| 299680m2  189%| 031localHal 1,112 locallkmf
Total general 199 100,00%| 158.602,34 m* 100,00%| 7,70 local/Ha| 27,517 local/Kmf

La classificacio mostra com a Monsolis la major concentracié d’activitats és de tipus Comercial (comerg a I'engros i al detall) amb un total de 64 establiments que
representen el 35,07% del sol industrial, seguit de la Logistica (Distribucié / Emmagatzematge i Transport) amb un 20,95% del sél i I'activitat associada a la
Produccid, amb un 20,73%.

Si es comparen les dades amb el cens de 2017 es detecta un lleuger augment de les activitats comercials, que passen del 33,09% del sol al 35,07%, i una lleu
disminucié de I'activitat Productiva i Logistica. Respecte el 2017 també augmenta considerablement 'activitat de Reciclatge i residus, vinculat a 'aparicié de la Planta
Intercomarcal d’Economia Circular que ocupa practicament la totalitat d’'una de les illes del poligon.

Encara és més interessant si es fa la comparativa amb el conjunt de poligons industrials integrats dins la trama urbana a 'Area Metropolitana de Barcelona. Aquests
poligons, entre els quals hi ha Monsolis, es caracteritzen per sols industrials primaris, irregulars, amb parcel-les majoritariament petites i edificacions generalment
obsoletes. Tot i aix0, es troben en zones céntriques, amb una alta accessibilitat i una forta pressié de transformacio urbanistica i d’'usos.

Les dades provenen d’'un total de 34 poligons industrials analitzats per Barcelona Regional el 2018 i es reflecteixen de manera general en el seglient quadre:
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Establiments segons la funcié productiva (PDR) M Produccié Distribucié | emmagatzematge Comerg a l'engrés i al detall [l Reparacid

- Reciclatge | residus [ Transport I Oci i restauracic [ Serveis 1écnics B Oficines
Estab Superficies 9 Sostre

Produccio 1416 2.305.588.69 37.27% 2431.192.24 32,79% Lk

Distribucid i emmagatzematge 1031 1.427.97460 23,09% 1.507.403,54 20,33%

Comerg a |'engros 3806 421.485,82 6.81% 456.102.36 6,15%

Reparacic 321  259.634,29 4,20% 27093031 3.65%

Comerg al detal 306  581.320.52 940% 84693815 11.42%

Serveis técnics 191 261.344.71 23%  211.030.10 2.85%

Oci i restauracio 186  370.706.96 599%  529.391.56 7.14%

Oficines 175 303.863,50 4,91% 918.99215 12.40%

SD 77 63.033,13 1.02% 57.904,17 0,78% R 6% - 79

Reciclatge i residus 39 60.670.80 0,98% 30.258.00 0.53% -

Equipaments publics 32 114.954,65 1.86% 133.246.13 1.80% - l

Transport 15 14,895,18 0,24% 1177967 0,16% 4 7% w 12% I

Figura 7.6. Analisi de la funcio productiva (PDR) del conjunt de Establiments Superficie Sostre

poligons industrials de 'AMB Font: Barcelona Regional

Tal i com es pot constatar el poligon Monsolis esta molt per sota de la mitja de superficie associada a I'activitat de Produccié, amb només el 20,73% de sol
destinat a aquestes activitats i un diferencial de practicament 17 punts percentuals respecte el 37,27% del total dels poligons en continu urba. Per contra, I'activitat
Comercial esta molt per sobre de la mitja global situada en el 16,21% del sol, arribant a ser més del doble amb un 35,07% del sol.

7.3.2 Establiments segons sector econdmic (CCAE)

El llistat d’activitats realitzat per Barcelona Regional incorpora els epigrafs de les activitats segons CNAE del 2009. Amb la col-laboracié del Departament de Llicéncies
de I'Ajuntament de Sant Adria de Besos, s'han revisat i contrastat aquelles activitats i epigrafs que podien generar incertesa, amb l'objectiu de garantir la maxima
fidelitat de les dades respecte a la realitat existent. Un cop validades les dades s’ha procedit a realitzar la correspondéncia dels epigrafs amb el CCAE-2025, segons
Decret 99/2025, de 13 de maig, pel qual s'aprova la Classificacié catalana d’activitats economiques 2025.

La classificacié de les activitats del CCAE s’organitza a partir de codis de descripcio estructurats de manera jerarquica: Seccions (codi de lletra), Divisions (nimero de
dos digits), Grups (nimero de 3 digits) i Classes (numero de 4 digits).

Dels 191 establiments amb activitat economica localitzats a Monsolis només en tres activitats no s’ha aconseguit establir la classificacié per falta d’informacio.

A continuacié s'adjunta el quadre resum de les activitats al poligon segons Seccions i Divisions CCAE-2025, ordenades de més menys superficie de sol:

consorcibesos

e
35



PLA ESPECIAL URBANISTIC PER A LA REGULACIO DE LES ACTIVITATS AL POLIGON INDUSTRIAL MONSOLIS |  Sant Adria de Besos [Consorci del Besos] |  setembre de 2025

.-

———

C. Indistries manufactureres

H. Transport i emmagatzematge

17, Indisstries del paper

49, Transport femestre; transport per canonades
52, Dipbsit, emmagatzematges i activitats auxiliars .

18. Arts grafiques | reproduccid de suports enregist

20. Indisstries quimiques

22, Fabricac de productes de caubvd imateres p |- Hostaleria

24 Metal-hngia - 56. Serveis de menjar i begudes

25, Fabricacd de productes metalfics, sxceple ma Aires

Z7. Fabricaciy de matenals | equips eléctrics 58, Activitels de cinematografia, de video i de prog
28, Fabricack de Maguinana | equips n.C.8.8. BB, Activitals immabilianes

32, Indistries manufactureres diverses T3. Activitats de publicitat, estudis de mercat, redac
33, Reparacid; manteniment i instal-lacid de magua 7. Activitals de Boguer

E. Subminislrament d'energia eléclrica, gas, vapor i ai B2, Activitats administratives doficing i altres activi

D 37, Recolida i fractament ¢ siabes resdusls B4, Administracio piblica, defensa | sequretat sociz
93, Activitats esportives, recreatives | dentretenims

4, Activitals associatives

41, Comstruceid dedifics 95, Reparacid | manteniment dordinadors, defecte:
43, Activitats especizliizades de la construccio

F. Construccid

Epigraf desconegut
G. Comerg a fengrés i al detal - Epigeat destcasigit

46, Comerg a Mengris i infermediacid del comeng
47, Comerg & detall

Figura 7.7. Activitats segons CCAE 2025 Font: elaboraci6 propia amb
dades de Barcelona Regional

Activitats econdmiques ( CCAE 2025) <L [ndm. %| sup. Activitat % de sal densitat act/kmf
-IG. Comerg a l'engros i al detall 85 4474%| 68.08165m* 4375%| 3,305 actiHa| 11,813 act/Kmf
46. Comerg a l'engrds i intermediacid del comerg 67 3526%| 5575258m? 3583%| 2605actHal 9311 actKmf
47. Comerg al detall 17 895%| 1213807m?  7.80%| 0661actHa| 2 363 actKmf
48. 1 053% 19100 m*  0,12%| 0,03%actHa| 0,139 actKmf
=C. Indastries manufactureres 47 2474%| 3214316 m* 20,66%| 1,827 actiHa| 6,532 act/Kmf
18. Arts grafiques i reproduccio de suports enregistrats 13 684%| 685285m2  440%| 0505actHal 1807 actKmf
24, Metal-lurgia 7 368%| 684582m* 440%| 0272actHa| 0973 actKmf
22. Fabricacio de productes de caubxi | matéries plastiques T 368%| 670529m*  431%| 0272actHa| 0973 actKmf
25. Fabricacid de productes metal-lics, excepte maguinaria i equips 7 368% 351416m2  226%| 0272actHa| 0,973 actKmf
20. Inddstries quimiques 2 105%| 239261m*  154%| 0078 actHa| 0278 actKmf
27. Fabricacid de materials | equips eléctrics 2 105%| 218786m* 141%| 0078 actHa| 0278 actKmf
33. Reparacio, manteniment | instal-lacio de maquinaria i equips 2 105% 95015 m*  061%| 0078 actHa| 0278 actKmf
17. Inddstries del paper 3 158% 73836m*  047%| 0,117 actHa| 0417 actKmf
28 Fabricacio de maguinaria i equips n.c.aa. 2 105% 683,17 m*  044%| 0078 actHa| 0278 actKmf
10. Inddstries de productes alimentaris 1 053% G63767m*  041%| 003%actHa| 0,139 actKmf
32. Indistries manufactureres diverses 1 053% 63523m*  041%| 003%actHa| 0,13% actKmf
=IH. Transport i emmagatzematge 13 684%| 31.411,80m* 20,19%| 0,505 actiHa| 1,807 act/Kmf
49. Transport terrestre; transport per canonades 11 579%| 2827559m? 1881%| 0428 actHa| 1529 act/Kmf
52. Dipasit, emmagatzematge i activitats auxiliars al transport 2 105%| 213621m*  137%| 0078actHa| 0278 actKmf]
= Altres 26 13,68%| 14.76807Tm? 9,49%| 1,011 actHa| 3,613 act/Kmf

95. Reparacio | manteniment d'ordinadors, d'efectes personals i efectes doméstics i de vehicles de motor i motocicletes 17 895%| 961580m2  6,18%| 0661actHa| 2363 actKmf

68, Activitats immabiliaries 3 158%| 208605m2  134%| 0,117 actHa| 0417 actKmf

77 Activitats de lloguer 1 053% 125546 m?  081%| 0039 actHa| 0,139 actKmf

82 Activitats administratives d'oficina i altres activitats auxiliars a les empreses 1 053% 72304 m2  046%)| 003%actHa| 0,139 actKmf

59. Activitats de cinematografia, de video i de programes de televisid; activitats d'enregistrament de so | edicid musical 1 053% 48477 m?  0,31%| 0,03%actHa| 0,139 actKmf

93. Activitats esportives, recreatives | d'entreteniment 1 053% 3377Tm?  022%| 003%actHal 0,139 actKmf

73, Activitats de publicitat, estudis de mercat, relacions publiques | comunicacia 1 053% 18063m*  0,12%| 0,03%actHal 0,139 actKmf

94 Activitats associatives 1 053% 8655m?*  006%| 0,039actHal 0,139 actKmf

=Il. Hostaleria 8 421% 368259m* 237%| 0,311 actHa| 1,112 act/Kmf
56. Serveis de menjar | begudes 8 421% 368259m*  237%)| 0.311actHa| 1,112 act/Kmf
=IF. Construccio 7 368% 361946 m*  2,33%| 0,272 actiHa| 0,973 act/Kmf
5

2

3

3

1

1

90

43. Activitats especialitzades de la construccio 263% 3071 71m?  197%)| 0,194 actHa| 0,695 act/Kmf
41. Construccio d'edificis 1,05% 54775m?*  035%| 0078 actHa| 0278 actKmf
-IEpigraf desconegut 1,58% 180020 m*  1,16%( 0,117 act/Ha| 0,417 act/Kmf
Epigraf desconegut 1,58% 1.80020m*  1,16%)| 0117 actHa| 0417 act/Kmf
=IE. Subministrament d'energia eléctrica, gas, vapor i aire condicionat 0,53% 9861 m* 0,06%| 0,039 actiHa| 0,139 act/Kmf
37. Recollida i tractament d'aigiies residuals 0,53% 9861m*  006%| 003%actHa| 0,139 actKmf
Total 190 100,00%| 155.605,54 m* 100,00%( 7,387 act/Ha| 26,406 act/Kmf

La classificacio de les activitats segons CCAE emfatitza el que préviament ja s’havia detectat en I'analisi segons PDR de Barcelona Regional, les activitats de tipus
Comercial son les que tenen més presencia al poligon. En aquest cas encara s'incrementa encara més la concentracié d'activitats amb el 43,75% del sol destinat a
usos comercials. Aquesta diferéncia amb la classificacié de Barcelona Regional es deguda a que gran part de la categoria de Distribucié del PDR es classifica amb
I'epigraf 46. Comerg a 'Engros segons el CCAE.

Si es fa el mateix exercici de comparar les dades del poligon Monsolis amb les dades globals dels poligons industrials integrats dins la trama urbana a I'Area
Metropolitana de Barcelona els resultats son molt similars. A continuacié s’adjunta el quadre de dades globals segons CNAE:
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Empreses segons sector economic (CNAE) B ncustria Transport | emmagatzematge Ml Comerg a lengros i al detall [l Reparacit

= Construccio | subministrament . Oci i restauracit . Serveis Administ | serveis publics

Empr. Superficies % Soctre
Comerg a I'engros 1 al detall 1318 1.845.496,68 2990% 2.06443221 27.86% 5 40 .
Inddstria 1305 2127.90457  3447% 2.240.657.27 30.23% o :
CNAE No identificat 544 522.745,84 347% 798.021.64 10,77%
Administracio i serveis publics 313 492.928.33 7.99% 835.961.45 1,28% ‘
Transport i emmagatzematge 229 421.747.22 6.83% 391.181.92 5.28%
Serveis 195 499.635,40 8.09% 758.019,73 10,2
Construccio 194 188.208.74 3.05% 209.943.55 2,83% 34% ;
Qci | restauracio 91 68.404.15 1,11% 107.811,13 1,45% 2
Reparacié 7 2,783,773 3.885.08 0.05¢9
Produccio 3 795,45 845,27 0.01°
Activitats primaries 1 244312 511,08 0.01% - .
}
Figura 7.8. Analisi segons sector economic (CNAE) del conjunt de 0
N2 Empreses Superficie Sostre

poligons industrials de 'AMB Font: Barcelona Regional

Com es pot comprovar les activitats Comercials continuen sent molt superiors a la mitja del global dels poligons, amb una diferéncia de practicament 14 punts
percentuals, en detriment de les activitats d’Industria que estan per sota de la mitja, 20,66% a Monsolis i 34,47% a nivell global. També és interessant constatar que
les activitats de Transport i emmagatzematge estan molt per damunt de la mitja, amb una representacié del 20,19% del sol que significa 3 vegades més que en el
conjunt dels poligons en continu urba.

7.4 Activitats sensibles

Del conjunt d’activitats implantades en el poligon Monsolis es detecten una série d’activitats que tenen una clara incidéncia en I'espai public. L'activitat d’aquestes
empreses va estretament vinculada a una alta mobilitat de vehicles, estacionament de camions i operacions de carrega i descarrega amb ocupaci6 de vorera i calgada,
en un poligon on la infraestructura viaria no reuneix les caracteristiques per desenvolupar aquestes activitats en condicions. Aquest fet accentua el problemes de
manteniment de I'espai public que genera un cercle viciés d’entorn degradat i a la vegada dificulta la mobilitat i convivéncia per part dels vianants.

Aquestes activitats sensibles s’agrupen en tres grups:

e CASH AND CARRY: formula comercial on el detallista es desplaca al local del majorista per tal d’adquirir els articles i endur-se’ls. Per aquesta activitat,
I'especialitzacié de productes i la proximitat a la ciutat son valors claus. S6n naus amb activitat de carrega i descarrega constant que ocupen I'espai public ja
que no disposen d'un espai especific per realitzar-la.

= LOGISTICA | TRANSPORT: grans operadors logistics que des del poligon realitzen les operacions de carrega i descarrega, 'emmagatzematge, la manipulacio
i la distribucié d’enviaments: Tenen molls propis perd generen molta mobilitat amb |a dificultat que pot comportar la maniobra de vehicles pesants i 'augment
de sinistralitat viaria.

= RECICLATGE | RESIDUS: empreses especialitzades en processos destinats a la recol-leccio, transport, tractament, valoritzacié i eliminacio final dels residus,
amb l'objectiu principal de minimitzar-ne I'impacte ambiental i promoure la recuperaci6 de recursos. Poden generar molésties per a I'entorn si no estan ben
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| Cash & Carry A gestionades com ara I'afectacié a la mobilitat pel transit de vehicles pesants, contaminacio de I'aire (olors, emissions gasoses, pols,...), contaminacié acustica
[:J L oglstica g amb el funcionament de la maquinaria pesada, acumulacio6 de residus o presencia de plagues.

| Reciclatge

]
.
I
i
8.
73

&

T

B

°

Dins el poligon es localitzen un total de 45 establiments amb activitats sensibles, aix0 implica que practicament una quarta part de les activitats en actiu del
poligon generen incidéncies i molesties en I'espai public. Del total d’activitats sensibles el grup més nombrés es correspon amb “Cash and Carry”, amb 32
, establiments i el 14,85% del total del sol industrial. A continuacid, 8 establiments sén de logistica i transport amb el 5,27% del sol i 5 estan relacionats amb el
/@ “‘ == R8s i N reciclatge i gestio de residus pero amb una notable ocupacio del sol, representant el 11,33% del total. A continuacié es mostra el quadre d’activitats sensibles

| |58

E

i relacionades amb el total d’activitats en actiu:
= St P i 3 T 74 |Activitats sensibles -7 num. sup. %|
'ri N CIELT | [ s L \_JL / Cash & Carry 32 26.139,10m? 16,48%
e I: 62 ,'-" Logistica 8 9.269,66 m?  5,84%
1 ol = /’," Reciclatge 5 19.947,91m? 12,58%
i ] H, y/ _ 154 103.245,66 m*> 65,10%
- e = / 4 |Tota| activitats en actiu 199 158.602,34 m? 100,00%|
{ ‘ :‘ " | j ‘ ‘( "/Zo' ;
:J: : =l =El | ';/‘..
s - =24 e A nivell de distribucié territorial la major part d’aquestes activitats es concentren a la part sud-oest de I'ambit, a partir del carrer Balmes afectant els carrers
|8 e o S l C] e L RS

-----------------------

Jovellanos, Alarcén, Almirall Oguendo i Mare de Déu de Montserrat. Tal i com s’explica en I'apartat “6.2.2 Estructura viaria i qualitat de I'espai public” de

_ N _ o I'analisi i diagnosi de I'estat actual, aquesta zona concentra multiples deficiéncies en I'estat de la urbanitzacio (absencia de voreres, vial sense asfaltar,...) i un
232270;:)?@%2:;8 sensibles Font: elaboracio propia amb dades de index elevat de problematiques derivades de les activitats: aparcaments en vorera, carrega i descarrega ocupant calgada, moviment de maquinaria per 'espai
public i abocament descontrolat de residus, entre daltres.

8. CONCLUSIONS FINALS DE LA DIAGNOSI

En base a les anteriors consideracions, analisis i reflexions entorn a les activitats existents al poligon Monsolis, atenent a les seves circumstancies singulars i a les
consequencies de les seves dinamiques sobre I'espai public i els usuaris podem concloure d’'una manera resumida i sistematica que:

a) D’acord amb I'analisi morfologic i d’estructura urbana de I'ambit el poligon presenta un teixit industrial forca homogeni, amb predominanga de naus entre
mitgeres de forma allargada en planta baixa, i malla de carrers ortogonals amb el carrer Balmes com a eix estructurant, en continuitat amb la resta de poligons
del marge dret del Besos.

b) Es detecten deficiencies i problemes de manteniment de I'espai public que generen un cercle viciés d’entorn degradat, especialment en I'Avinguda del
Ferrocarril.

c) L'estatde I'edificacié és de baixa qualitat i presenta certa obsolescéncia técnica (accessos, ventilacions, estructura, etc.)

d) Es detecten problematiques en I'espai public derivades de I'operativa de les activitats (aparcament no regulat, vehicles sobre vorera, carrega i descarrega en
calgada, moviments de maquinaria...).

e) S'identifiquen un total de 216 parcel-les cadastrals amb la particularitat que un alt percentatge esta mans d’uns pocs propietaris. Només dues empreses son
propietaries de 41 finques que representen el 25% del sol i el 20% del sostre total.

f) 212 parcel-les estan qualificades amb la clau urbanistica 22a Industrial segons el Pla General Metropolita del 1976 (PGM), regulada en els articles 348, 349,
3501 311 de les Normes Urbanistiques. L’any 2016 es va aprovar un Pla Especial Urbanistic per a 'ampliacié d’usos permesos en 11 parcel-les que donen
front al carrer del Tibidabo.
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9)

9.

Tot i la flexibilitat en els parametres urbanistics de la clau 22a el fet que el poligon sigui anterior al planejament vigent ha comportat una série de disconformitats
urbanistiques:

« Afectacions urbanistiques. Es detecten dues peces qualificades de sistema pendents d’executar.

« Usos no admesos. Habitatges construits amb anterioritat al PGM concentrats al carrer Tibidabo.

 Edificabilitat superada. 20 parcel-les han sobrepassat el sostre maxim permes pel PGM (2 m?st/m?), representant un 7,85% del sol total.

« Sobre ocupacié. 145 parcel-les presenten una ocupacio superior al 90% fixada com a limit pel PPGM, representant el 68,40% del sol.

« Parcellari minim. 66 parcel-les tenen una superficie inferior a 300 m?, fixada com a dimensié minima pel PGM, de les quals només 19 sén

de caracter industrial.

La procedéncia de les dades de les activitats existents prové de dues fonts: Llicéncies d’activitats segons GIA i Activitats segons treball de camp de Barcelona
Regional. S’ha optat per prendre com a referéncia principal el llistat provinent del treball de camp de Barcelona Regional, ja que son les dades que s'ajusten
millor a la realitat i per tant garanteixen més fiabilitat i rigor en I'analisi.

Es localitzen un total de 260 establiments en planta baixa, dels quals 28 no presenten activitat, 33 es corresponen amb habitatges i 9 a Serveis técnics,
quedant 190 establiments amb activitat econémica que representen una densitat de 7,39 act/Ha i un total de 26,41 activitats per km lineal de fagana.

Analitzant les activitats segons la funci6 productiva (PDR) es detecta que la major concentraci6 és de tipus Comercial, amb 64 establiments que representen
el 35,07% del sol industrial, seguit de la Logistica i la Produccié amb un 20,95% i un 20,73% del sol respectivament. Si aquestes dades es comparen amb
|a resta de poligons integrats a la trama urbana de I'Area Metropolitana de Barcelona, I'activitat Comercial a Monsolis esta a més del doble de la mitja global
que és del 16,21%.

L’analisi de les activitats segons la classificacid6 CCAE corrobora el que préviament ja s’ha detectat en I'analisi segons PDR. Les activitats Comercials son
les que tenen més preséncia al poligon amb un 43,75% del sol, molt per sobre de la mitja del conjunt de poligons integrats a la trama urbana de 'Area
Metropolitana de Barcelona que és del 29,90% del sol. També es constata que el sol destinat a activitats de Transport i emmagatzematge esta molt per
sobre de la mitja, 20,19% a Monsolis i 6,83% a nivell global.

En el poligon es detecta una alta concentracié d’activitats sensibles pel que fa a la incidéncia en la qualitat i manteniment de I'espai public, agrupades
segons els seguents usos: “Cash and Carry”, Logistica i Reciclatge. Representen un total de 45 establiments, practicament una quarta part del total
d’establiments en actiu, i el 31,45% del total de sol industrial.

PROPOSTA DE REGULACIO DEL PLA ESPECIAL

9.1 Objectius del Pla especial

9.1.1 Obijectius estratéqgics

L’objectiu fonamental del Pla especial és el d’equilibrar els usos Productius, Comercials i de Logistica a I'ambit del poligon Monsolis de Sant Adria de Besos, per
mitja de la regulaci6 i limitacié de les activitats economiques tenint en compte les repercussions sobre I'espai i el paisatge urba.

Es persegueix aixi una convivéncia equilibrada entre les diferents activitats de caracter industrial que promogui la modernitzacié i millora del poligon i que contribueixin
a afavorir les condicions per a I'aparicié de noves activitats amb la limitacié d’aquelles que resultin més pertorbadores al medi urba.

Aquesta estrategia s’engloba en una visio de futur per a mantenir el maxim possible de sol industrial en el marge dret del Besos i dotar-lo de les infraestructures, serveis
i millores necessaries per a incrementar la seva competitivitat. Es tracta de poligons industrials urbans o en continu urba que es troben integrats en teixits urbans
consolidats, limitrofs amb altres usos, com el residencial o el terciari, i encaixats entre infraestructures viaries i ferroviaries. A mesura que la ciutat del seu entorn ha
anat creixent, aquests espais han anat incrementat la seva centralitat i accessibilitat (Monsolis disposa d’'una estaci6 de metro), el que fa que experimentin pressions
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per obrir el seu ventall d'usos permesos o, directament, ser transformats, expectativa que, inevitablement, acaba derivant en dinamiques de desinversié tant per part
de les administracions com per part dels propietaris, entrant en un cercle vicios entre la falta d'inversio, 'especulacio i el deteriorament dels edificis i dels seus entorns.

Després de décades sense posar en valor aquests espais, avui sorgeix un nou discurs que aposta per donar una major proteccio als poligons industrials urbans
i ales empreses que s’hi localitzen. En aquests espais de la ciutat es configuren ecosistemes economics de naturalesa hibrida (activitats manufactureres tradicionals
i avangades, empreses de servei a la produccid, activitats de serveis, tallers, distribucié d’ultima milla, emmagatzematge, efc...), que mantenen una estreta relacié amb
la resta d’activitats terciaries de la ciutat i que, per tant, juguen un paper fonamental tant en les cadenes de valor de I'economia urbana com en el funcionament
de la propia ciutat.

En general, son empreses que necessiten tenir accés a espais a un preu econdmic en entorns amb una certa centralitat urbana. La deslocalitzacié d’aquestes activitats
suposaria, en molts casos, la propia desaparicié de 'empresa, amb la consequent pérdua de llocs de treball i valor econdmic. Alhora, la manca d’espais alternatius on
ubicar-se obligaria a trobar noves ubicacions més llunyanes, generant un augment de la mobilitat i de les externalitats ambientals.

Els principals sistemes d’activitats que es localitzen en aquests poligons sén:

a. Sistemes de produccié. Empreses industrials i manufactureres i tallers de produccié (transformacié de productes del metall, de fusta, de plastics, de productes
quimics, impremtes d’arts grafiques i edicio, etc...). La localitzacié d’aquestes empreses en espais industrials urbans aporta capacitat a les ciutats de formar i retenir
llocs de treball estables, ben remunerats i perfils professionals diversos. A les empreses, una localitzacié urbana els hi aporta major capacitat per generar valor
afegit i innovacio, aixi com accés a una major oferta de treballadors.

b. Sistemes que donen serveis a la produccid. Empreses que el seu principal objectiu és la produccié de béns i maquinaries destinats a la industria (sectors com
el de 'automobil, el sector quimic o el sector farmacéutic perd també instal-lacions industrials, empreses del sector de la construccio, efc...).

c. Sistemes que sostenen I'economia terciaria de la ciutat. Empreses que donen serveis a I'economia terciaria de la ciutat, concretament a sectors com el comerc,
I'hostaleria o la restauracio, entre altres. Hi formen part les empreses de distribucio de tot tipus de productes, les empreses de paqueteria i distribucié e-commerce
0 empreses que capten tota la cadena de valor d’'un producte on el client finalista és el consumidor.

d. Sistemes que sostenen el metabolisme urba de la ciutat. Empreses i punts verds de reciclatge, tallers de reparacié de tot tipus de vehicles 0 maquinaria,
empreses que donen serveis a la mobilitat, que es dediquen al transport col-lectiu (autocars i autobusos, lloguer de vehicles, transport sanitari...), infraestructures
de servei, etc... Activitats basiques pel funcionament de la ciutat. Preservar la seva localitzacié urbana permet reduir costos ambientals i economics ja que genera
contencié de la mobilitat i de les emissions de carboni.

e. Altres activitats i usos. Equipaments, activitats vinculades a l'oci (esports, oci nocturn... ), cultura i audiovisuals, etc...Activitats que, pel requeriment de superficie
de sostre, la tipologia i, a vegades, la seva dificil compatibilitat amb 'habitatge, troben atractiva la localitzacié en poligons céntrics i en contacte directe amb la ciutat.

En definitiva aquesta preservacié de la funcio estratégica dels poligons industrials urbans de mantenir el seu caracter productiu perd al mateix temps de donar servei
a les necessitats de I'economia i del metabolisme de la ciutat, és el marc on es desenvolupa el present Pla especial, regulant tot alld que es pugui escapar d’aquesta
mirada i que pertorbi la qualitat del seu teixit i dels espais publics al servei de la mobilitat i la qualitat ambiental.

9.1.2 Obijectius especifics

Concretant aquesta estratégia general el present Pla especial es proposa la consecucid dels seglients objectius especifics:

= Definir una regulacié que permeti mantenir i potenciar el grau de mixtura de I'activitat econdmica de Monsolis i donar resposta a les necessitats dels seus
usuaris/es.

= Vetllar per una distribuci6 equilibrada dels establiments amb activitats sensibles (“Cash and Carry”, Logistica i Reciclatge), que no comprometi la qualitat
ambiental de I'espai public ni les necessitats dels treballadors/es i de les propies empreses del sector.
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= Afavorir 'aparicié de noves industries i usos per tal d'incentivar la modernitzacié i millora de les naus industrials que presenten baixa qualitat i obsolescéncia
tecnica.

= Regular al carrer Balmes les activitats que poden pertorbar la mobilitat i ocupacio de I'espai public, per tal d’incentivar la pacificacio d’aquest eix estructurador
i afavorir la seva transformaci6 a un vial de caracter més civic.

9.2 Delimitaci6 de I'ambit d’actuacié del Pla especial

R _gg"w - L'ambit d'aplicacié d'aquest Pla Especial Urbanistic de regulaci6 de les activitats es correspon amb el poligon industrial Monsolis dins el Terme municipal de Sant Adria

de Besos. L'ambit queda delimitat al planol d’ordenacié O-01 i té una superficie total de 25’72 ha.

El perimetre del Pla especial limita a I'extrem nord i oest pel Terme municipal de Barcelona, a I'extrem est per la Ronda Litoral (B-10), a I'extrem sud-est pel carrer del
Tibidabo i a I'extrem sud-oest per 'Avinguda del Ferrocarril que limita amb la Linia R3 de Rodalies.

9.3 Classificacio dels establiments

Les activitats regulades en el present Pla especial formen part dels usos permesos pel PGM d’acord amb ['article 311 de les Normes Urbanistiques Metropolitanes i la
classificacio i epigrafs sén els corresponents al CCAE 2025 de tal manera que la nomenclatura establerta a 'organisme de control de les activitats de I'Ajuntament de
Sant Adria de Besos s’ha d’entendre com una correspondéncia amb les definicions de I'epigraf corresponent i no com una transposicié directa del nimero de
I'epigraf.

Es a dir, donada la variabilitat de criteris que s’han utilitzat en I'inventari al llarg del temps com a conseqiiéncia de canvis normatius i de classificacio i de diferents
métodes operatius és molt dificil establir una relacié directa entre la nomenclatura diversa i els epigrafs del CCAE. Per aix6 es proposa que, més enlla de la numeracié
dels epigrafs, la veritable correspondéncia es produeixi a través de la seva definicié. Qualsevol activitat que es pugui relacionar amb la definicié establerta a la normativa
caldra regular-la per I'epigraf que es vincula a aquesta definicié i no al revés.

Les definicions de les activitats corresponents als epigrafs CCAE2025 que es regulen en el present Pla especial sén les que es considera que generen algun tipus de
Figura 9.1, Ambit de regulacio del pla especial sobre la fotografia pertorbaci6 a la mobilitat i a la qualitat ambiental, o bé que la seva preponderancia dins 'ambit s'aparta del model estratégic dels poligons urbans en els que cal

aéria actual del poligon Monsolis. Font: planol 1.03 del present Pla mantenir una determinada proporcid i equilibri entre els sectors productius i els que formen part del sectors generats pel metabolisme urba dels teixits del seu entorn.
especial.

Aquestes activitats que en I'apartat 7.4 de la present memoria hem anomenat “activitats sensibles” i a les que s’hi ha afegit per altres circumstancies els serveis de
menjar i begudes i els anomenats “centres de dades” de caracter informatic, son les seguents:

RECOLLIDA, VALORITZACIO TRACTAMENT | ELIMINACIO DE RESIDUS [divisié 38 del CCAE 2025]

Compreén la recollida, tractament, valoritzacio i eliminacié de residus, tant perillosos com no perillosos, la gestié de materials reciclables, incloent-hi la classificacié
i preparacio per a la reutilitzacié i I'explotacié de plantes de tractament de residus, com ara incineradores, plantes de compostatge, de triatge o de valoritzacio
energeética.

COMERG A L'ENGROS | INTERMEDIACIO DEL COMERG [divisi6 46 del CCAE 2025]

Comprén la venda sense transformacié de productes nous i de segona ma a detallistes, altres majoristes, consumidors industrials, comercials, institucionals o
professionals. Aquesta activitat pot ser realitzada tant per intermediaris com per compte propi. No s’hi inclou el comerg a I'engros de vehicles de motor, motocicletes,
recanvis i accessoris i les activitats com el lloguer amb opcié de compra o el reenvasament per compte d’altri.
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TRANSPORT TERRESTRE i EMMAGATZEMATGE.

Transport de mercaderies per carretera i servei de mudances [epigraf 494 del CCAE 2025]

Compreén el transport de mercaderies a granel (inclds en camié cisterna, com la recollida de llet), el transport frigorific, el transport pesant i de mercaderies perilloses,
el transport de troncs, animals, automobils, residus i materials de rebuig (sense incloure la recollida/eliminacio), el transport per compte de tercers per a serveis
postals o de missatgeria (sense fer activitats postals), el transport entre unitats (edificis, magatzems) o dins de plantes industrials per carreteres obertes al transit,
el lloguer de camions amb conductor, el transport amb vehicles de traccié animal o manual, el lloguer de camions formigonera amb operador i el lliurament de
mobiliari, amb o sense desembalatge i instal-lacid.

També inclou el transport de béns doméstics o d'oficina per a clients que canvien de domicili o ubicacié que poden incloure serveis complementaris com I'embalatge
i desembalatge, el muntatge i desmuntatge de mobiliari i lemmagatzematge temporal.

DIPOSIT, EMMAGATZEMATGE | ACTIVITATS AUXILIARS AL TRANSPORT [divisié 52 del CCAE 2025]

Comprén 'lemmagatzematge de mercaderies i les activitats complementaries al transport, com ara I'explotacié de la infraestructura de transport (ports, tinels, ponts,
etc.), les activitats de les agéncies de transport i la manipulacié de mercaderies.

Aquesta divisid és clau per a la logistica, ja que inclou tant el magatzematge fisic com els serveis que faciliten el moviment de mercaderies, sense ser transport
directe.

SERVEI DE MENJAR | BEGUDES [divisi6 56 del CCAE 2025]

Compreén les activitats de prestacié de serveis de menjars i begudes que ofereixen productes aptes per al consum immediat, ja sigui en restaurants tradicionals, en
autoserveis, en establiments de menjar per emportar o en llocs permanents o temporals, amb o sense espais per seure.

El criteri clau és que els aliments o begudes siguin llestos per consumir, independentment del tipus d’instal-lacio que els ofereixi.

INFRAESTRUCTURA INFORMATICA, PROCESSAMENT DE DADES, ALLOTJAMENT | ALTRES ACTIVITATS DE SERVEIS D'INFORMACIO.

Infraestructura informatica, processament de dades, allotiament i activitats relacionades [epigraf 631 del CCAE 2025]

Compreén les activitats que tenen per objecte el processament automatitzat de dades per compte de tercers, l'allotjament d'infraestructures informatiques (incloent
els centres de dades que proporcionen espai fisic, energia, refrigeracio i connectivitat per a servidors i els serveis de cloud computing, emmagatzematge remot,
virtualitzacio i gestio de sistemes) i la gesti6 de plataformes tecnologiques que permeten I'accés remot a recursos informatics.

9.4 Tractament del Pla d’'usos per a cada tipus d’establiment
Les principals caracteristiques de la regulacié del Pla d'Usos es poden resumir en els seglents punts:
= Es delimita una Unica zona de regulaci6 coincident amb I'ambit del Pla especial segons els usos admesos en la Zona Industrial 22a i 22a* del PGM.

= Es classifiquen les diferents activitats regulades pel Pla especial en base a la classificacié catalana d’activitats econdomiques 2025 (CCAE 2025) definides en el
Decret 99/2025, de 13 de maig.

= El Pla Especial regula les condicions d’emplagament de les activitats corresponents als usos admesos segons dos grups: les no permeses i les permeses amb
condicions, per evitar la repercussié negativa de 'acumulacié d’algunes d’aquestes en la convivéncia i qualitat de I'espai public necessaria del poligon, i la
proporcionalitat de les activitats en base a les dades globals del conjunt de poligons industrials integrats dins la trama urbana a I'Area Metropolitana de Barcelona.
Tota la resta d’activitats no regulades expressament per aquest Pla especial es consideren permeses sempre que compleixin amb la seva regulacié sectorial i
urbanistica.
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El Pla especial instrumentalitza la regulacié amb una sistematica flexible i adaptable en cada moment a les dinamiques i realitats que es vagin produint i detectant,
amb la possibilitat de la seva revisié periddica i amb la actualitzacié permanent de les activitats existents.

9.5 Instruments técnics de regulacié

Els instruments técnics de regulacio deriven basicament dels establerts en la practica d'altres Plans d’'usos existents a Catalunya que es basen en la densitat, les
distancies i les admissions o no dels establiments en un determinat ambit territorial o teixit urba.

La regulacié no fa referencia explicita a les caracteristiques de la instal-lacié de cada activitat ja que aixo forma part de la seva propia regulacio sectorial, sin6 que,
donat que es tracta d'un instrument de planejament urbanistic derivat, incideix només en les seves condicions d’'emplagament en el teixit urba.

La regulacié de cadascuna de les activitats classificades utilitza, en funcié de I'objectiu desitjat, un o diversos d’aquests instruments que s’aplicara sobre les noves
activitats que es sol-licitin d'acord amb les diferents definicions dels epigrafs. En aquest sentit també caldra tenir en compte que qualsevol establiment que disposi de
diverses activitats ho haura de complir per a cadascuna d’elles independentment de quina sigui la principal o la secundaria.

En resum els instruments emprats sén els derivats d’'aquests conceptes:

1.

Condicid de distancia [condicié 1]

Es defineix com a limitacié o condicié de distancia, la separacié minima entre establiments mesurant la linia recta imaginaria que va des del punt mig de qualsevol
de les seves portes d’accés d'un i altre establiment, sense tenir en compte I'algada de les edificacions. La separacié minima per a aquesta condicié es determina
especificament per a cada establiment en la present normativa.

Condici6 de densitat per kilometre lineal de carrer (kic) [ condicié 2]

Es defineix com a condicié de densitat per kildmetre lineal de carrer el nombre maxim d’establiments existents degudament legalitzats (inclos el de nova implantacio)
per cada 1.000 metres de llargaria de I'eix del carrer, comptabilitzats d’'una manera lineal a 500 metres a banda i banda de I'establiment a implantar. Es comptabilitzen
en aquest cas els establiments existents en els dos fronts de fagana del carrer.

Condicié d’amplaria minima del carrer [ condicio 3]
El carrer disposara d’'una amplaria minima mesurada en metres en el front de facana de 'accés principal del local o establiment.

Condicié de front minim de fagana [ condicié 4]
L’establiment haura de disposar d’'un front minim de fagana mesurat en metres lineals amb contacte directe amb el vial..

Condicié urbanistica [condicio 5]
Comprén aquells condicionants subjectes al compliment de regulacions establertes en el planejament general o derivat d’aplicacid.

Condicié de limitacié de la dimensié maxima d’un establiment [condicio 6]
L'aplicacié d’aquesta condicio suposa que I'establiment disposara d’'una dimensié maxima mesurada en metres quadrats de superficie construida, front de fagana
0 bé d’'un aforament amb un nombre maxim de persones usuaries de I'activitat.

Condici6 de dimensié minima d’un establiment [condici6 7]
L’aplicacié d’aquesta condicié suposa que I'establiment haura de disposar d’una superficie minima per a fer front a les necessitats funcionals i de mobilitat generades
per la seva activitat sense afectacié directa sobre el vial d’accés.
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9.6 Justificacio de I'ordenacid establerta

Les proporcions i equilibris entre els diferents sectors d'activitats que formen part d’aquesta tipologia de poligons industrials en continu urba, inserits en teixits d'usos
propiament residencials i terciaris, s’han analitzat i quantificat en els diferents apartats de la memoria (vegis apartats 7.3.1i7.3.2) i els podem resumir en la taula que
s’adjunta a continuacié que agrupa i diferencia especialment els sectors destinats a la produccié (industria i produccio) i a la distribucio (comerg a I'engros i transport i
emmagatzematge).

ACTIVITATS SEGONS SECTOR ECONOMIC [CNAE / CCAE]

Monsolis [estat actual] Poligons urbans AMB PEU Monsolis
n°establ. | % establ. % sup. sol % establ. % sup. sol % establ.

COMERG AL'ENGROS 85 44.74% 43,75% 31,10% * 29,90% * 23,67%| aplicacié parametres PEU
TRANSPORT | EMMAGAT ZEMAT GE 13 6,84% 20,19% 5,40% 6,83% 7,65%| aplicacio parametres PEU
INDUSTRIAi PRODUCCIO 47 24,74% 20,66% 30,80% 3447% 33,33% | objecitu estrategic
ALTRES 42 22,11% 14,25% 19,80% 20,33% 35,35%| resta
DESCONEGUT 3 1,58% 1,16% 12,90% 8,47% 0,00%

190 100% 100% 100% 100%

*inclou el comerg al detall

Cal indicar que si bé en les analisis i diagnosis anteriors aixi com en les seves conclusions s’ha fet esment principalment del sél destinat a cadascun dels grups d’activitat,
en aquesta justificacio de la proposta ens referirem sempre a nombre d’activitats o establiments ja que la requlacio propia del Pla especial només es pot referir a la ubicacio
fisica dels establiments. De totes maneres en la taula segiient s’indiquen els dos parametres per a facilitar-ne la comprensio.

En el quadre anterior es pot comparar la situacio actual del poligon Monsolis a Sant Adria de Besos amb la de la mitjana dels poligons industrials del continu
urba de I'Area Metropolitana de Barcelona que estratégicament es planteja com I'objectiu a aconsequir a través de I'aplicacié de la regulacié del Pla especial. Es a dir,
en els quadres es detecta clarament una sobredimensié del comerg a I'engros i 'emmagatzematge (51°58% dels establiments) mentre que a ’AMB la mitjana no arriba
al 37% (36'50% dels establiments). Per contra el sector de la industria i la produccié decau fins al 24'74% mentre que la mitjana de 'AMB no baixa del 30% en la
majoria dels casos (30°80% de mitjana).

Monsolis [estat actual] Poligons urbans AMB PEU Monsolis
n"establ | % establ. % sup. 5ol % establ. % sup. sol % establ. n® establ
COMERG | LOGISTICA 58 51,58% 63,94% 36,50% * 36,73% * 3,32% a7 act| aplicacit parametres PEU
INDUSTRIA i PRODUCCIO 47 24, 74% 20,66% 30,80% M 47% 33,33% 60 act | objecitu estratégic
RESTA D'ACTIVITATS 45 23,68% 15,40% 32,70% 28,80% 35,35% 64 act| resta

*inciou ef comerg al detall

Es a partir d’aquests percentatges que es realitza la simulacié de I'aplicacio dels parametres del present Pla especial per tal d’aconseguir arribar a un equilibri entre
grups d’activitat que s’apropi més a l'objectiu desitjat de situar-se en percentatges similars als poligons industrials de similars caracteristiques. Es podria passar
d’aquesta manera a disminuir el grup d’activitats de comerg i logistica (activitats anomenades “sensibles” i amb potencial pertorbador de la mobilitat de I'entorn i de la
qualitat urbana) del 51'58% al 31’32% del conjunt d’establiments existents i que podria arribar a representar un 27°30% si s’ocupessin els actuals locals sense activitat.
Per 'efecte de vasos comunicants hem d’entendre que les vacants generades per aquesta restriccid s’anirien ocupant per altres tipus d’activitats dintre dels usos
permesos amb un objectiu estrategic de que la industria i la produccié pugui acabar representant una tercera part (33’33%) del conjunt dels establiments.

Cal advertir que aquests calculs es tracten d’'un exercici tedric genéric que esta supeditat a maltiples casuistiques de dificil quantificacio, ja que es parteix de la idea
que els locals existents en I'actualitat que sobrepassen els parametres proposats s’aniran mica en mica revocant i donant pas a altres iniciatives industrials, la qual
cosa no esta exempta d’'un cert grau d’incertesa a no ser que des de I'administracié s’adoptin mesures proactives per a que aquest objectiu es compleixi.
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9.7 Justificacio de la regulacio per a cadascun dels grups epigrafs

= | LY - = p—— RECOLLIDA, VALORITZACIO TRACTAMENT | ELIMINACIO DE RESIDUS [divisié 38 del CCAE 2025

Des del primer moment de I'analisi s’ha conceptuat aquesta activitat com una activitat sensible per la seva propia naturalesa, amb potencials afectacions al medi si no
es dona resposta als requeriments sectorials molt exigents. El cas de les activitat d’aquests tipus existents a Monsolis no han respos a aquest tipus de patré i han
generat moltes problematiques i afectacions a la via publica (vegis apartat 6.2.2 de la present memoria).

Actualment hi ha quatre activitats de caracter privat d’aquestes caracteristiques (clau 22a) més una de publica situada en sistema de serveis técnics (clau 4). Aquestes
activitats podrien mantenir la seva activitat mentre es mantinguin en actiu (es mantindrien simplement com a us disconforme a excepcié de la situada en clau 4) perd
no se’n se n’'han d’afegir de noves ja que el caracter del poligon (formant part d’un continu urba i amb un teixit dens i de carrers relativament estrets), no en permet la
seva proliferacio. Aquesta activitat per tant s’ha considerat no adequada per al tipus de teixit industrial on s’insereix i no se n'admeten de noves.

S'exceptuen d’aquesta prohibicié aquelles instal-lacions que formin part d'un sistema public municipal de reciclatge. Es a dir d’aquelles activitats de titularitat publica o
concessionada que s’estableixin com a complement d’un cicle de tractament de residus d’ambit municipal que necessitin d’'un entorn industrial per a desenvolupar-se.

COMERG A LENGROS | INTERMEDIACIO DEL COMERG [divisi6 46 del CCAE 2025]

Aquest és el grup d’epigrafs que representen el moll de I'os de la problematica al poligon Monsolis. Per tant resulta essencial fer un intent de reduir-ne el seu impacte
a base de aplicar diverses mesures a I'hora d’'admetre noves activitats.

Figura 9.1. Regulacié del pla especial amb indicacié de la zonificacio

del planejament vigent i els carrers amb condicions especials de COMERG A L'ENGROS [divisio 46 CCAE 2025]

regulacié. Font: planol 0.01 del present Pla especial. Carrers Activitats existents Condicions d'emplagament Activitats
Nom km linial (klc) [46] (47 actlklc condicio 2 condicio 3 permeses| disconformes
ALARCON 0,503 Kl 23 46 actklc 12 actklc 6 act -17 act
ALMIRALL OQUENDO 0,520 Kl 10 3 25 actiklc 12 actiklc 6 act -7 act
BALMES 0,557 Kl 12 22 actiklc 0 actklc 0 act -12 act
BONPASTOR 0,502 Kl 2 1 6 actklc 12 actklc 6 act
DEL PRAT 0,108 Kl 0 0 actlklc 12actklc  10m<de15m 0 act
FERROCARRIL 0,271 Klec 1 4 actiklc 0 actklc 0 act -1 act
JOAN DAUSTRIA 0,198 Kl 1 5 actiklc 12 actiklc 2 act
JOVELLANOS 0,407 Kl 3 1 10 actklc 12 actklc 5 act
MARE DE DEU DE COVADONGA 0,315Klc 2 6 actklc 12 actklc 4 act
MARE DE DEU DE MONTSERRAT 0471Klc 8 17 actklc 12 actklc 6 act -2 act
MATARD 0,154 Kl 2 1 19 actklc 12 actiklc 2 act -1 act
PEREDA 0,316 Klc 3 9 actiklc 12 actiklc 4 act
TIBIDABO 0,244 Kl 0 0 0 actlklc 0 act/klc 0 act
VERNEDA 0,103 Kl 0 0 actlklc 12actklc 14m<de15m 0 act
ZORRILLA 0,111 Kle 1 9 actiklc 12 actiklc 1 act
[TOTALS 4780 K| | 68 6  15actikic| 42 act| 40 act|

[47*] Comerg al detall susceptible de considerar-se comerg a l'engrds

La principal mesura de limitacio és la que es basa en l'instrument de la condicié de densitat per kilometre lineal de carrer (condicié 2). En aquest sentit s’ha realitzat
el calcul de la densitat maxima que es pot permetre per a no superar (conjuntament amb les corresponents al transport i emmagatzematge) el llindar estratégic de la
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tercera part del global de les activitats. D’acord amb la taula anterior per a cadascun dels carrers de I'entramat de Monsolis, el parametre que ens assegura aquest
objectiu és el del maxim de 12 activitats per kilometre lineal de carrer (12 act/kic). El nombre total d’activitats existents actualment és de 74 i amb I'aplicacié del
parametre de 12 act/klc, conjuntament amb la limitacié sobre els carrers Balmes, Ferrocarril i Tibidabo (condicié 5¢ de la normativa), es podria reduir a 42 activitats.

La limitacié per al carrer de Balmes respon a la importancia estructurant que ha d’anar prenent aquesta via que disposa a més d’estacio de Metro i que esta en procés
de remodelacié completa de la seva urbanitzacio (vegis apartat 3 i figura 3.2 de la present Memoria) que la converteix en una via de caracter més civic i menys
industrial. La limitacié de I'Avinguda del Ferrocarril respon a la constatacié de que es tracta d’'una via residual (actualment és un “cul de sac”) que propicia accions
per part dels usuaris que en disminueixen molt la seva qualitat urbana. La limitacié al carrer del Tibidabo obeeix a una qlestidé de mobilitat ja que es tracta d’una via
estructurant intermunicipal d’alta capacitat en la que les potencials entrades i sortides constants de vehicles vinculats a I'activitat poden perjudicar sensiblement la seva
funcionalitat.

El parametre permet un repartiment homogeni de les activitats dins de I'ambit ja que, com es pot observar en la taula, hauria de reduir molt I'afluéncia ens els carrers
Alarcon, i Almirall Oquendo i les podria fer desaparéixer del carrer de Balmes.

Per tal de reduir impacte sobre I'espai public viari (cal recordar que aquesta activitat genera molta mobilitat afegida) s’apliquen també altres condicionants que
incideixen sobre les caracteristiques d’aquest i sobre la dimensié de I'establiment:

La condicié 3 determina que 'amplada minima del carrer ha de ser de 15 metres, mesura normalitzada en aquest teixit, perd que elimina els carrers del Prat i de
la Verneda.

La condicid 4 estableix una amplada de fagana de I'establiment no inferior a 24 metres que representa el doble del front de fagana de la parcel.la caracteristica
de I'ambit. Aixo permet assegurar que es faciliten les entrades i sortides de vehicles que operen per a la carrega i descarrega.

La condici6 5a obliga a I'establiment al compliment de I'article 288 de la normativa del PGM que determina que I'accés de mercaderies sera exclusiu i independent
del personal fins a la linia de fagana. Aquesta obligacié que només actuaria sobre els establiments de nova construccio s'amplia en aquest cas a tots els canvis de
titularitat, renovacions i noves activitats per a accentuar la importancia de la incidéncia sobre la vialitat i la funcionalitat interna de I'establiment.

La condicié 5b elimina la possibilitat de situar nous establiments amb contiguitat o confrontants amb usos residencials per la repercussio sobre els residents.

| finalment la condicid 7 estableix una exigéncia que caldra demostrar en el procés de redaccié del projecte de 'activitat sobre I'establiment ja que caldra justificar
que la seva dimensié pugui permetre en el seu interior tot el conjunt de maniobres, espais de circulacid, places d’aparcament i altres necessitats funcionals de
I'activitat que s'implanti.

TRANSPORT TERRESTRE i EMMAGATZEMATGE.

Transport de mercaderies per carretera i servei de mudances [epigraf 494 del CCAE 2025]

DIPOSIT, EMMAGATZEMATGE | ACTIVITATS AUXILIARS AL TRANSPORT [divisié 52 del CCAE 2025]

Aquest conjunt d’activitats donat que formen part del mateix grup estratégic de regulacié amb I'objectiu de limitar-los aproximadament a la tercera part de les activitats
totals de 'ambit es regulen amb les mateixes condicions que s’estableixen per a la divisio 46 de Comerg a I'engros i intermediacié del comerg. Només es diferencia en
el parametre de les activitats maximes per kilometre lineal de carrer que en aquest cas es redueix a 4 act/klc.
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TRANSPORT | EMMAGATZEMATGE [divisio 49 i 52 CCAE 2025]
Carrers Activitats existents Condicions d'emplagament Activitats
Nom km linial (kic) [494] [52] actlkle condicia 2 condicia 3 permeses| disconfarmes
ALARCON 0,503 Klc 4 1 10 actklc 4 actiklc 2 act -3 act
ALMIRALL DQUENDO 0520 Klc 0 actklc 4 actlklc 2 act
BALMES 0,557 Klc 1 2 actklc 0 actiklc 0 act -1 act
BON PASTOR 0,502 Klc 0 actklc 4 actlklc 2 act
DEL PRAT 0,108 Klc 0 actklc 4actklc 10m<de15m 0 act
FERROCARRIL 0,271 Klc 0 actklc 0 actklc 0 act
JOAN DAUSTRIA 0,198 Klc 0 actklc 4 actlklc 1 act
JOVELLANOS 0,407 Klc 2 5 actklc 4 actiklc 2 act
MARE DE DEU DE COVADONGA 0,315Klc 1 3actkle 4 actlklc 1 act
MARE DE DEU DE MONTSERRAT 0471 Klc 3 6 actklc 4 actlklc 2 act -1 act
MATARO 0,154 Klc 0 actklc 4 actiklc 1 act
PEREDA 0,316 Klc 0 actklc 4 actlklc 1 act
TIBIDABO 0,244 Klc 1 4 actklc 0 actklc 0 act -1 act
VERNEDA 0,103 Klc 0 actklc 4actklc 14m<de1dm 0 act
ZORRILLA 0,111 Klc 0 actklc 4 actlklc 1 act
[TOTALS 4780KIe] | 1 1 3actkle| 15 act| -6 act|

El nombre total d’activitats existents actualment és de 12 i amb I'aplicaci6 del parametre de 4 act/klc, conjuntament amb la limitacié sobre els carrers Balmes, Ferrocarril
i Tibidabo (condicio 5¢), es podria situar en un maxim de 15 activitats. Apareix per tant un lleuger augment d’activitats perd també permet un repartiment homogeni
dins de I'ambit ja que, com es pot observar en la taula segiient, hauria de reduir I'afluencia en el carrer Alarcén (el carrer més afectat per aquestes activitats) i les podria
fer desapareixer del carrer de Balmes.

SERVEI DE MENJAR | BEGUDES [divisi6 56 del CCAE 2025]

Aquestes son activitats en les que no se’ls ha detectat un impacte negatiu en I'ambit perd per tal de preservar en un futur algunes possibles afectacions a unes
determinades condicions en relaci6 a 'aparcament a través de la condicid 5a:

Les noves activitats hauran de complir amb els requeriments de places d’aparcament establertes a l'article 298 de la normativa del PGM. Per als establiments
d’aforament mitja ( > 150 persones) i segiients, d’acord amb la classificacié d’aforaments de I'Annex | del D 112/2010, no els seran d’aplicacio les causes
d’exempcio de les places d’aparcament

Tambeé cal indicar que mentre 'Avinguda del Ferrocarril mantingui el seu caracter de cul de sac que el porta a una certa marginalitat com a espai urba de qualitat
tampoc s’hi permetra la ubicacié d’aquests tipus establiments.

INFRAESTRUCTURA INFORMATICA, PROCESSAMENT DE DADES, ALLOTJAMENT | ALTRES ACTIVITATS DE SERVEIS D'INFORMACIO.

Infraestructura informatica, processament de dades, allotiament i activitats relacionades [epigraf 631 del CCAE 2025]

La Generalitat va aprovar el 18/03/2025 I'estratégia que ha de promoure la implantacié de centres de dades a Catalunya amb I'objectiu d’esdevenir el port digital de
la Mediterrania i un pol d'infraestructures digitals de referéncia al sud d’Europa. El marc estrategic inclou un paquet d’actuacions que es duran a terme per fomentar i
atraure nous projectes en aquest sector. Les dades confirmen que Barcelona i Catalunya han experimentat un creixement superior al 35% del transit internacional de
dades a través de les seves xarxes i cables submarins, i que s'estan convertint en una plataforma intercontinental per a la prestacié de serveis digitals gracies a la
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bona connectivitat, el reconeixement com a punt d'intercanvi de transit entre operadors i el seu paper com a node de redundancia directa davant de ciutats com Marsella
o Lisboa.

Un dels eixos fonamentals de I'estratégia és la sostenibilitat econdmica i mediambiental dels centres de dades que s'instal-lin al territori. En aquesta questié hi ha tres
elements basics: el consum minim d’energia per a la refrigeracio, la utilitzacié d’energies renovables per al seu funcionament i la seva eficiéncia energeética en
termes d’emissions de gasos d’efecte hivernacle. Cal tenir en compte que el consum d’energia d'un centre de dades representa entra un 30 i un 40% del seu cost
total.

Cal que es prevegi per tant en aquest entorn del poligon Monsolis una estratégia de regulacio per a aquests tipus d’establiments. Atenent a les caracteristiques del
teixit on s'insereix, a la capacitat de les seves infraestructures, al paper que juga Monsolis en el conjunt de poligons de la dreta del Besos i també al paper complementari
del metabolisme urba de Sant Adria de Besos, la seva regulacio ha de passar per limitar els maxims que pot assolir. L’accés a fonts d’energia i subministrament d’'aigua
son factors clau per atraure aquest tipus inversions, per tant en la planificacio i gestié d’entorns urbans densos i compactes, cal avaluar curosament la idoneitat dels
usos i els seus impactes, per tal de garantir la sostenibilitat, la qualitat de vida i I'eficiéncia del teixit urba.

Aquests centres requereixen una gran superficie, pero hi ha un rati molt baix de treballador per superficie. Per tant, la ubicacié en poligons d’activitat econdmica
en continu urba, ben connectats en transport public (com son els poligons del Besos i especialment Monsolis), no seria idonia. Aquests CPDs podrien estar en
localitzacions de I'entorn metropolita no tan ben connectades amb transport public (vegis annex B del doc. IV del present PEU).

En definitiva es proposa en aquest Pla especial que s’admetin solament activitats que no superin els 5 MW de poténcia total i 2.500 m? de superficie de sostre,
dimensions que apareixen en el projecte de Real Decret pel que es regula I'eficiéncia energetica i la Sostenibilitat pels centres de dades que es troba en tramitaci6 en
I'actualitat.

S'’hi afegirien a més les seglents condicions per a limitar-ne la seva proliferaci6 sobre I'ambit de regulacio:

La condicié 1 que regula el nombre maxim d’establiments a ubicar: Permeses sempre que la distancia entre establiments de I'epigraf 631 sigui igual o superior
a 250 metres. Aquesta condici6 suposa que tedricament solament s’hi podrien ubicar un maxim de 3 establiments d’acord amb I'aplicacié del parametre sobre la
parcel-lacié actual.

La condicié 5 Condicions urbanistiques: No es permet la ubicacié d’aquestes activitats a ambdds fronts del carrer de Balmes. Per tal de preservar aquest carrer
amb un grau d’accessibilitat en transport public molt elevada a activitats que requereixin un major nombre de treballadors o d’afluéncia de persones.

| finalment la condicié 6: La facana de I'establiment no pot superar el maxim de 36 metres lineals. Les caracteristiques d’aquests establiments fan que els seus
parament siguin molt opacs i per tant generen molt poc valor afegit a la qualitat ambiental dels carrers i son perjudicials des de la perspectiva de genere.

S'exceptuen d’'aquestes condicions les infraestructures limitades a cobrir les necessitats propies d’una organitzacié o grup empresarial ubicat dins 'ambit del Pla
especial (CPD Empresarial).

10. INFORME AMBIENTAL

L’avaluacié ambiental de Plans i Programes ve regulada per la legislacio urbanistica catalana (DL 1/2010; modificat per la Llei 3/2012; i el seu Reglament, D 305/2006,
de 18 de juliol), en desenvolupament de la Directiva europea 2001/42/CE, sobre avaluacié ambiental de plans i programes.

D’acord amb aquesta legislacio el Pla especial, al tractar-se d’un planejament derivat de caracter sectorial i que no té incidencia en el sol no urbanitzable, no entra dins
els suposits obligatoris d’avaluacié ambiental estratégica ni tampoc els d’avaluacié d'impacte ambiental que es reserva a I'execucio d’obres.

En el present document no resulta procedent I'avaluacié ambiental. Amb tot, val a dir que la regulacié que conté el present Pla especial millora les condicions de la
qualitat ambiental del medi urba on actua.
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Es tracta d’'una regulacié de caracter redistributiu que precisament té com a objectiu el de permetre I'equilibri i la convivéncia entre les diferents activitats i usos al
poligon industrial Monsolis, la qual cosa es planteja com una millora de la realitat existent i de la seva evoluci6 i no com un plantejament estrategic de canvi de model
que pugui afectar negativament les condicions ambientals del medi.

11. PERSPECTIVA DE GENERE

11.1 Planejament amb perspectiva de génere

La Llei 3/2007, de 22 de marg, per a la Igualtat efectiva de dones i d’homes, que té com a finalitat I'eliminacié de totes les manifestacions de discriminacid, directe o
indirecta, per rad de sexe, i la promocio de la igualtat real entre dones i homes en qualsevol dels ambits de la vida i, en especial, en les esferes politica, civil, laboral,
economica, social i cultural, lluita contra tota classe de discriminacid i contra la violencia de génere. Per la seva banda, la Llei 17/2015, de 21 de juliol de 2015, d’igualtat
efectiva de dones i homes, vol reforcar les mesures i els mecanismes concrets per a aconseguir que els poders publics de Catalunya duguin a terme politiques i
actuacions destinades a erradicar el fenomen de la desigualtat entre dones i homes, eliminar les situacions de subordinaci6 i desavantatge social i economic i afavorir
que I'exercici ple dels drets ciutadans independentment de la situacio de génere.

Amb les politiques publiques de génere s'intenta corregir la desigualtat preexistent implementant mesures positives per afavorir la incorporacié de les persones a tots
els ambits i en especial als col-lectius més desfavorits, per garantir que la seva veu i les seves necessitats siguin escoltades i que pugin desenvolupar els seus drets
amb llibertat tant a 'ambit public com al privat.

Aquestes politiques inclouen la voluntat d'impulsar un model de ciutat on prevalgui la dimensié humana socialment avangada i solidaria i un element fonamental
en la construccid d’'aquest model de ciutat és la incorporacié de la perspectiva d’igualtat de génere al model d’ordenacié del planejament urbanistic general i
derivat

En aquest sentit, planejar amb criteris de génere significa, com a minim, eliminar els obstacles i omissions en I'estructura d’ordenacié que no permeten posar
homes i dones en la mateixa posicié de centralitat, en considerar la ciutat com a continent d’activitats i de moviments no només de persones de diverses edats,
étnies, estatus socioeconomic o estat de salut sin6 de diferent sexe o orientacié sexual.

Tenir una visi6 de la ciutat des de la perspectiva de génere implica mirar la ciutat també des de I'experiéncia de la vida des de I'opci6 del génere, que tingui en compte
necessitats reals dels ciutadans i ciutadanes i obri noves perspectives d’Us de I'espai public respecte de les conegudes, fent evolucionar el paper que historicament
s’ha atribuit a la dona i als homes.

11.2 Avaluacié de I'impacte de génere en el PEU d’activitats al poligon Monsolis

El setembre de 2023 es va publicar per part de BR-Barcelona Regional el document Poligoneres; Justicia de genere al marge dret del Besos (vegis annex C del
doc. IV del present Pla especial). En la seva introducci6 es pot llegir:

El document Poligoneres és una diagnosi urbana i economica amb perspectiva de genere dels poligons industrials del marge dret del Besos. La diagnosi urbana
vol obtenir, a través de l'observacio i de la participacio, una radiografia de les caracteristiques de I'entorn urba des del punt de vista de la vida quotidiana i de les
cures. La diagnosi econémica busca apropar-se a I'ambit laboral i de cures des de la perspectiva de I'economia feminista. Amb els resultats d’aquesta diagnosi
S’han elaborat unes conclusions i unes linies estrategiques de treball que posaran les bases per a la redaccio del Pla de justicia de génere en els poligons de la
franja del Besos.

El projecte té dos objectius estrategics:

= Fer realitat una transformacié de I'espai public dels poligons basada en un urbanisme de la vida quotidiana
= Aconseguir que aquests poligons siguin també motors de la justicia de génere en el mén econdmic.
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Fruit de la diagnosi se n’extreuen tres conclusions sobre I'ambit d’estudi:

Es un espai public que no facilita la vida quotidiana.
Es un territori amb una ubicacié estratégica, perd que trenca la cadena de tasques i cures.
Uns poligons actius perd masculinitzats i poc equitatius.

El document proposa linies estratégiques per afrontar cada un dels punts de les conclusions de la diagnosi i 23 actuacions concretes. El desplegament de les actuacions
en projectes concrets quedara recollit al futur Pla de justicia de génere en els poligons de la franja del Besos.

Per bé que majoritariament les seves propostes no es poden habilitar a través del present Pla especial és evident que s’han tingut en compte les seves linies
estratégiques i en especial algunes de les seves actuacions.

Les linies estratégiques del document Poligoneres que queden reflectides en el present Pla especial son:

Ordenar els fluxos vehiculars. Compatibilitzar desplagaments de mercaderies amb els recorreguts quotidians.

Millorar la qualitat urbana. Garantir escala humana, llocs d’estada i qualitat ambiental. També la millora dels recorreguts per ponts i passeres i el servei de
transport public.

Incentivar I'activacié. Implantar activitats als espais sense Us, abandonats o pendents per tal de garantir una continuitat dels recorreguts i una percepcié de
seguretat positiva.

Ampliar la tipologia empresarial. Diversificar la tipologia de les activitats productives per tal d'incloure empreses en que el percentatge de dones treballadores
és major que el d’homes. Incentivar altres formes empresarials com ara el cooperativisme i el foment de 'emprenedoria femenina.

Les actuacions concretes del document Poligoneres que queden reflectides en el present Pla especial son:

Transformacio dels espais publics per millorar-ne la seguretat.

Millora de I'organitzaci6 de I'estacionament de vehicles, alliberant eixos més per als vianants

Regulacié de I'accés de la mobilitat pesada en alguns itineraris

Incentius a la instal-lacié de determinades empreses: economia circular, solidaria, cooperativa, social i feminista
Regulacio6 dels usos i les activitats per diversificar 'economia i la tipologia d’empreses

Tot aquest conjunt d’estrategies i actuacions concretes es poden relacionar directament amb les propostes del present Pla especial.

12. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA | SOSTENIBILITAT ECONOMICA

A L’article 69.1 de la TRLLU “Determinacions i documentacié dels plans especials urbanistics” s’especifica que:

1. Els plans especials urbanistics contenen les determinacions que exigeixen el planejament territorial 0 urbanistic corresponent 0, a manca d'aquest, les propies de
llur naturalesa i llur finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, els planols, les normes i els catalegs que escaiguin.

A l'article 92.2 del decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la llei d’'urbanisme es determina que els plans especials urbanistics no
previstos pel pla d’ordenacié urbanistica municipal han de justificar la necessitat de llur formulacié i llur compatibilitat amb el planejament urbanistic general. A aquests
efectes, es consideren compatibles amb el planejament urbanistic general, i no requereixen la seva modificacié prévia:

a) Els plans especials urbanistics que estableixin determinacions de protecci6 del patrimoni cultural, del paisatge i dels valors ambientals concurrents, o que estableixin
les limitacions d’usos necessaries per ordenar la incidéncia i els efectes urbanistics, ambientals i sobre el patrimoni urba que les activitats produeixen
sobre el territori, sempre que no alterin els usos principals establerts pel planejament general.
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La llei d’'urbanisme determina que els instruments que han de contemplar un estudi economic sén: els plans d'ordenacio urbanistica municipal que han considerar
unicament un informe de sostenibilitat econdmica (art. 59.3,d), no aixi els programes d’actuacié urbanistica municipal (art. 61.1,d) o els plans parcials urbanistics (art.
66.1,d) on es considera necessari realitzar una avaluacié economica justificant la seva viabilitat i un informe de sostenibilitat econémica que ponderi I'impacte de
les actuacions previstes en les finances publiques de les administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i de la implantacio i
prestacio dels serveis necessaris. Als plans de millora urbana se’ls apliquen les mateixes prescripcions que als plans parcials exceptuant en el que respecta a les cessions
de sistemes.

Per als plans especials no s'especifica que hagin d'incorporar una avaluacioé econoémica o un informe de sostenibilitat economica i s’entén per tant que en funcio del tipus
de pla tindria sentit o no realitzar-lo. Els objectius generals del present PE tenen a veure principalment amb assolir o mantenir una mixtura d’'usos equilibrada a la ciutat,
planteja I'equilibri de les activitats comercials i de concurréncia publica existents, la preservacio de la qualitat de 'espai public i atendre a la diversitat morfologica dels
teixits urbans. En aquest sentit I'objectiu general del Pla és doncs el d’equilibrar activitats econémiques per mitja de la regulacié de les condicions d’implantacié
dels establiments industrials d’acord amb els usos permesos pel PGM de Barcelona al poligon Monsolis de Sant Adria de Besos.

D’aquesta forma el Pla estableix un unic ambit de regulacié. Dintre d’aquest ambit no delimita cap poligon d’actuacio urbanistica i no s'especifiquen de forma directa
beneficis o carregues relacionades amb indemnitzacions, expropiacions, afectacions, costos d’'urbanitzacio o qualsevol altra carrega. Per tant, no hi ha cap element que
justifiqui I'elaboracié d’una avaluaci6é economica.

12.1 Gestio del pla d’'usos

La gestio del Pla d’'usos d’acord amb les noves regulacions establertes i la necessitat de controlar els processos d’altes i baixes dels diferents establiments comportara
un seguit d’actuacions que en garanteixin I'éxit. En aquest sentit caldra:

= Realitzar un cens de totes les activitats existents a la data d’aprovacié del Pla.

= Disseny d’una aplicacié informatica que faciliti la gestié del Pla. Aquesta aplicacio caldra integrar-la en la nova aplicacio corporativa de llicéncies per a técnics i
ciutadans.

= Creacié d'un Organ de gesti6 del cens d'activitats.

12.2 Sostenibilitat economica

La posada en marxa del conjunt d’actuacions per a la gestié del Pla representara unes despeses per a I'administracio que no superaran les ja establertes en la seva gestid
actual. La capacitat tecnica i economica del municipi amb els seus propis mitjans o els complementaris oferts pel Consorci del Besos resulten suficients per a fer front a
aquestes noves exigéncies.

Sant Adria de Besos, setembre de 2025
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Document Il

NORMATIVA

CAPITOLI.  DISPOSICIONS GENERALS

article 1. Ambit d'aplicacio.

L'ambit d'aplicacié d'aquest Pla Especial Urbanistic de regulacié de les activitats es correspon amb el
poligon industrial Monsolis dins el Terme municipal de Sant Adria del Besos. L'ambit queda delimitat
al planol d’ordenaci6é 0-01 i té una superficie total de 25’72 ha.

El perimetre del Pla especial limita a I'extrem nord i oest pel Terme municipal de Barcelona, a I'extrem
est per la Ronda Litoral (B-10), a I'extrem sud-est pel carrer del Tibidabo i a 'extrem sud-oest per
I'Avinguda del Ferrocarril que limita amb la Linia R3 de Rodalies.

article 2.  Objecte del Pla especial.

L’objecte del Pla especial és el d’equilibrar els usos productius, comercials i de logistica a 'ambit del
poligon Monsolis de Sant Adria de Besos, per mitja de la regulacié i limitacié de les activitats
economiques tenint en compte les repercussions sobre I'espai i el paisatge urba.

article 3. Determinacions del Pla especial.
1. El Pla Especial regula:

a) Les activitats economiques de conformitat amb el Decret 99/2025, de 13 de maig, pel qual
s'aprova la classificacié catalana d’activitats economiques 2025 (CCAE-2025) i les activitats
recreatives, de conformitat amb l'article 2 de la Llei 11/2009, de 6 de juliol, de regulaci6
administrativa dels espectacles publics i les activitats recreatives i el Decret 112/2010, de 31
d’agost, pel qual s’aprova el Reglament d’espectacles publics i activitats recreatives o norma
que el substitueixi.

b) Elrégim dels establiments es realitza en concordanga i com a desenvolupament de la regulacid
del régim d’usos establerts a les Normes Urbanistiques del Pla General Metropolita (aprovat
definitivament el 14 de juliol de 1976), situades a I'ambit del present Pla especial i que es
corresponen amb les seguents:

- clau 22a [Zona Industrial]

- clau 22a* [Zona Industrial], amb ampliacié dels usos d’'acord amb el PEU de Monsolis
(aprovat definitivament el 14/12/2016)
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2. ElPla Especial regula de forma especifica la relacié entre les diverses categories d'establiments i
les condicions urbanistiques d'emplagament, d'acord amb els segiients parametres:

a) Les activitats objecte de regulacio en el Pla Especial.
b) La concrecio de superficies, distancies i densitats maximes entre alguns establiments.

c) La concreci6 de determinats parametres urbanistics en relacié a les activitats regulades.

article 4. Normativa de referéncia.

Atés que l'objecte del Pla Especial és regular la relacié entre 'establiment i el seu emplagament des
de la perspectiva urbanistica mitjangant els parametres definits en I'article anterior, les determinacions
del mateix s’han de referir a la seva aplicacio i interpretacio a la normativa vigent en relacié amb les
activitats contemplades, tant les de rang estatal com autondmic com local segons les matéries de
competéncia, en especial, la Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencid i control de les activitats
i la Llei 11/2009, de 6 de juliol, de regulacié administrativa dels espectacles publics i les activitats
recreatives i el seu Reglament (Decret 112/2010, de 31 d’agost).

Altrament, l'article 67 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost (modificat per la Llei 3/2012 de 22 de
febrer) pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei d’Urbanisme i I'article 93.6 del Decret 305/2006, de
18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

La redaccio del Pla Especial té en compte també les limitacions establertes en la Directiva europea
sobre els serveis en el mercat interior (Directiva 2006/123/CE, de 12 de desembre).

ACTIVITATS OBJECTE DE REGULACIO

article 5. Classificacio de les activitats.

1. Les activitats regulades en el present Pla especial formen part dels usos permesos pel PGM
d’acord amb l'article 311 de les Normes Urbanistiques Metropolitanes.

2. La classificacié i epigrafs son els corresponents al CCAE 2025.

3. Lanomenclatura establerta a I'organisme de control de les activitats de I'Ajuntament de Sant Adria
de Besos s’ha d’entendre com una correspondéncia amb les definicions de 'epigraf corresponent
i no com una transposicié directa del niumero de I'epigraf.

4. Les definicions de les activitats corresponents als epigrafs CCAE2025 que es regulen en el present
Pla especial son:

[divisi6 38] Recollida, valoritzacid, tractament i eliminacié de residus

Compreén la recollida, tractament, valoritzacié i eliminacié de residus, tant perillosos com no
perillosos, la gesti6 de materials reciclables, incloent-hi la classificacié i preparacio per a la

reutilitzacio i 'explotacio de plantes de tractament de residus, com ara incineradores, plantes de
compostatge, de triatge o de valoritzacio energética.

[divisié 46] Comerg a I'engros i intermediacié del comerg

Comprén la venda sense transformacio de productes nous i de segona ma a detallistes, altres
majoristes, consumidors industrials, comercials, institucionals o professionals. Aquesta activitat pot
ser realitzada tant per intermediaris com per compte propi. No s’hi inclou el comerg a l'engros de
vehicles de motor, motocicletes, recanvis i accessoris i les activitats com el lloguer amb opcié de
compra o el reenvasament per compte d’altri.

[divisié 49] Transport terrestre; transport per canonades
[grup 494] Transport de mercaderies per carretera i servei de mudances

Compreén el transport de mercaderies a granel (inclds en camié cisterna, com la recollida de llet),
el transport frigorific, el transport pesant i de mercaderies perilloses, el transport de troncs, animals,
automobils, residus i materials de rebuig (sense incloure la recollida/eliminacio), el transport per
compte de tercers per a serveis postals o de missatgeria (sense fer activitats postals), el transport
entre unitats (edificis, magatzems) o dins de plantes industrials per carreteres obertes al transit, el
lloguer de camions amb conductor, el transport amb vehicles de traccié animal o manual, el lloguer
de camions formigonera amb operador i el lliurament de mobiliari, amb o sense desembalatge i
instal-lacid.

També inclou el transport de béns domestics o d’oficina per a clients que canvien de domicili o
ubicaci6 que poden incloure serveis complementaris com 'embalatge i desembalatge, el muntatge
i desmuntatge de mobiliari i 'emmagatzematge temporal.

[divisié 52] Diposit, emmagatzematge i activitats auxiliars al transport

Comprén 'emmagatzematge de mercaderies i les activitats complementaries al transport, com ara
I'explotacidé de la infraestructura de transport (ports, tunels, ponts, etc.), les activitats de les
agéncies de transport i la manipulacié de mercaderies.

Aquesta divisi6 és clau per a la logistica, ja que inclou tant el magatzematge fisic com els serveis
que faciliten el moviment de mercaderies, sense ser transport directe.
[divisié 56] Serveis de menjar i begudes

Compreén les activitats de prestacio de serveis de menjars i begudes que ofereixen productes aptes
per al consum immediat, ja sigui en restaurants tradicionals, en autoserveis, en establiments de
menjar per emportar o en llocs permanents o temporals, amb 0 sense espais per seure.

El criteri clau és que els aliments o begudes siguin llestos per consumir, independentment del tipus
d'installacié que els ofereixi.

[divisié 63] Infraestructura informatica, processament de dades, allotiament i altres
activitats de serveis d'informacio.
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[grup 631] Infraestructura informatica, processament de dades, allotjament i activitats
relacionades

Compreén les activitats que tenen per objecte el processament automatitzat de dades per compte
de tercers, l'allotiament d'infraestructures informatiques (incloent els centres de dades que
proporcionen espai fisic, energia, refrigeracié i connectivitat per a servidors i els serveis de cloud
computing, emmagatzematge remot, virtualitzacié i gestio de sistemes) i la gestio de plataformes
tecnologiques que permeten I'accés remot a recursos informatics.

article 6.  Activitats multiples

1.

CAPITOL IIl.

Les activitats que es desenvolupin de forma conjunta o simultania en un mateix establiment, a
efectes d'aquest Pla especial es consideren activitats multiples. S'entén que una d'aquestes sera
I'activitat principal a efectes de tramitacio i que es correspondra amb la que suposi major perillositat
ilo moléstia, havent de complir totes elles la normativa vigent.

Les condicions d’'emplagament i limitacions que s'hauran d'imposar a l'establiment seran les que
corresponguin a cadascuna de les activitats incloses.

CONDICIONS D’EMPLACAMENT

SECCIO 1a.  CONDICIONS GENERALS

article 7.  Activitats regulades per el Pla especial

1.

Les activitats que es situin en els establiments a l'interior de 'ambit del Pla especial es regularan
per les condicions d’emplagament que es detallen en aquesta normativa, per a cadascuna de les
definicions dels epigrafs d'identificaci6 indicats a I'article 5.

Les condicions d’emplagcament de les activitats corresponents als usos admesos en la Zona
Industrial 22a i 22a* es distribueixen en els segients grups: les no permeses per al present Pla
especial i les permeses amb condicions per aquest Pla especial. Tota la resta d’activitats no
regulades expressament per aquest Pla especial es consideren permeses sempre que
compleixin amb la seva regulacié sectorial i urbanistica.

article 8. Regulacié genérica de distancies.

La possibilitat d'emplagament de les activitats regulades en aquest Pla especial estara determinada
entre d’altres per criteris de distancia i densitat entre els establiments segons la categoria d'aquests,
com s'estableix en el present capitol i d'acord amb els segtients criteris:

1.

Les distancies minimes entre els establiments o el nombre maxim d’aquests en una determinada
llargaria de vial, regulats en aquest Pla Especial, es calcularan mesurant la linia recta imaginaria
que va des del punt mig de qualsevol de les seves portes d’accés d'un i altre establiment, sense
tenir en compte l'algada de les edificacions. S'entendra per punt mig de les portes d'accés el situat

en la intersecci6 entre el pla de fagana de I'edifici o recinte i la projeccié ortogonal des d'aquest al
centre de la porta d'acces.

. Per al comput dels parametres definits en aquest article, només es tindran en consideracié els

establiments i usos inclosos dins I'ambit de regulacié del Pla especial que apareix delimitat
graficament al planol O-01.

article 9. Definicio de les condicions per a la implantacié d’activitats.

La definicié i criteris d'interpretacié de les condicions per la implantacié de les activitats regulades en
aquest Pla especial son les seguents:

1.

[condicié 1] Condicié de distancia

Es defineix com a limitacid o condicié de distancia, la separacidé minima entre establiments
mesurada segons es determina a l'apartat 1 de l'article 8 d’aquesta normativa. La separacio
minima per a aquesta condicié es determina especificament per a cada establiment a I'article 9 de
la present normativa.

. [condicié 2] Condici6 de densitat per kilometre lineal de carrer [Kic]

Es defineix com a condicié de densitat per kilometre lineal de carrer el nombre maxim
d’establiments existents degudament legalitzats (inclos el de nova implantacié) per cada 1.000
metres de llargaria de I'eix del carrer, comptabilitzats d’una manera lineal a 500 metres a banda i
banda de I'establiment a implantar. Es comptabilitzen en aquest cas els establiments existents en
els dos fronts de fagana amb els criteris de I'apartat 1 de I'article 8 d’aquesta normativa.

[condicié 3] Condicié d’amplaria minima del carrer

El carrer disposara d’'una amplaria minima mesurada en metres en el front de fagana de I'accés
principal del local o establiment.

[condici6 4] Condicio de front minim de fagana

L’establiment haura de disposar d’un front minim de fagana mesurat en metres lineals amb
contacte directe amb el vial.

[condicié 5] Condicié urbanistica

Establiments que estan subjectes al compliment de regulacions establertes en el planejament
general o derivat d’aplicacid.

[condicié 6] Condicié de limitacié de la dimensié maxima d’un establiment

L'aplicacio d’aquesta condicié suposa que l'establiment disposara d'una dimensié maxima
mesurada en metres quadrats de superficie construida, front de fagana o bé d’un aforament amb
un nombre maxim de persones usuaries de I'activitat.

[condicié 7] Condici6 de dimensié minima d'un establiment
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L’aplicaci6 d’aquesta condicié suposa que I'establiment haura de disposar d’'una superficie minima
per a fer front a les necessitats funcionals i de mobilitat generades per la seva activitat sense
afectacio directa sobre el vial d’accés.

SECCIO 2a. CONDICIONS D’EMPLACAMENT DE LES ACTIVITATS REGULADES
article 10. Condicions d’emplagament per a les activitats de Recollida, valoritzacié, tractament i
eliminacié de residus [38]
No es permeten les activitats d’aquest grup en tot I'ambit del Pla especial a excepcid d’aquells
establiments que formin part del sistema municipal de reciclatge.
article 11. Condicions d’emplagament per a les activitats de Comerg a I'engros i intermediacio del
comerg [46]
Es permeten aquestes activitats dins I'ambit del Pla especial amb les seglients condicions:

1. [Condicié 2] Permesos sempre que no es superi un maxim de 12 activitats per klc de I'epigraf
46.

2. [Condici6 3] Permesos sempre que 'amplada del carrer sigui igual o superior a 15 metres.
3. [Condici6 4] Les noves activitats hauran de disposar d’un front minim de fagana de 24 metres.
4. [Condicié 5] Condicions urbanistiques:

a. Les noves activitats hauran de complir amb els requeriments de I's industrial (situacié dels
locals industrials segons la seva ubicacio6) establertes a I'article 288 de la normativa del PGM:
L'accés de mercaderies sera exclusiu i independent del personal fins a la linia de fagana.

b. Les noves activitats no es podran situar en fronts de carrer en els que s’hi situin usos
residencials amb contiguitat o confrontants. Per les caracteristiques urbanistiques dels usos
admesos aquesta condicié només resulta aplicable als fronts del carrers Jovellanos, Verneda,
Prat, Mare de Deu de Montserrat i Tibidabo per a les activitats de les categories 3, 4 i 5.

c. No es permet la ubicacié d’aquestes activitats a 'Avinguda del Ferrocarril, el carrer del
Tibidabo i a ambdos fronts del carrer de Balmes.

5. [Condici6 7] S’ha de justificar que la dimensié de I'establiment pugui permetre en el seu interior
tot el conjunt de maniobres, espais de circulacio, places d’aparcament i altres necessitats
funcionals de I'activitat que s'implanti, sense alteracié de la mobilitat del vial d’accés.

article 12. Condicions d’emplagcament per a les activitats de Transport de mercaderies per carretera
i servei de mudances [494]

Es permeten aquestes activitats dins 'ambit del Pla especial amb les segiients condicions:

1. [Condicié 2] Permesos sempre que no es superi un maxim de 4 activitats per klc dels epigrafs
494 52.

2. [Condicié 3] Permesos sempre que I'amplada del carrer sigui igual o superior a 15 metres.
3. [Condicio6 4] Les noves activitats hauran de disposar d’un front minim de fagana de 24 metres.
4. [Condicié 5] Condicions urbanistiques:

a. Les noves activitats hauran de complir amb els requeriments de I's industrial (situacié dels
locals industrials segons la seva ubicacio) establertes a 'article 288 de la normativa del PGM:
L'accés de mercaderies sera exclusiu i independent del personal fins a la linia de fagana.

b. Les noves activitats no es podran situar en fronts de carrer en els que s’hi situin usos
residencials amb contiguitat o confrontants. Per les caracteristiques urbanistiques dels usos
admesos aquesta condicié només resulta aplicable als fronts del carrers Jovellanos, Verneda,
Prat, Mare de Deu de Montserrat i Tibidabo per a les activitats de les categories 3, 4 i 5.

c. No es permet la ubicacié d’aquestes activitats a I'Avinguda del Ferrocarril, el carrer del
Tibidabo i a ambdos fronts del carrer de Balmes.

5. [Condici6 7] S’ha de justificar que la dimensié de I'establiment pugui permetre en el seu interior
tot el conjunt de maniobres, espais de circulacio, places d’aparcament i altres necessitats
funcionals de I'activitat que s'implanti, sense alteracié de la mobilitat del vial d’accés.

article 13. Condicions d’emplacament per a les activitats de Diposit, emmagatzematge i activitats
auxiliars al transport [52]
Es permeten aquestes activitats dins I'ambit del Pla especial amb les seglents condicions:

1. [Condicié 2] Permesos sempre que no es superi un maxim de 4 activitats per klc dels epigrafs
52 i 494.

2. [Condici6 3] Permesos sempre que I'amplada del carrer sigui igual o superior a 15 metres.
3. [Condici6 4] Les noves activitats hauran de disposar d’un front minim de fagana de 24 metres.
4. [Condicié 5] Condicions urbanistiques:

a. Les noves activitats hauran de complir amb els requeriments de I'is industrial (situacié dels
locals industrials segons la seva ubicaci6) establertes a I'article 288 de la normativa del PGM:
L'accés de mercaderies sera exclusiu i independent del personal fins a la linia de fagana.

b. Les noves activitats no es podran situar en fronts de carrer en els que s’hi situin usos
residencials amb contiguitat o confrontants. Per les caracteristiques urbanistiques dels usos
admesos aquesta condicié només resulta aplicable als fronts del carrers de Jovellanos,
Verneda, Prat, Mare de Deu de Montserrat i Tibidabo per a les activitats de les categories 3,
4i5.

c. No es permet la ubicacié d’aquestes activitats a I'Avinguda del Ferrocarril, el carrer del
Tibidabo i a ambdos fronts del carrer de Balmes.

consorcibesos .



PLA ESPECIAL URBANISTIC PER A LA REGULACIO DE LES ACTIVITATS AL POLIGON INDUSTRIAL MONSOLIS |  Sant Adria de Besos [Consorci del Besds] |  setembre de 2025

5. [Condici6 7] S’ha de justificar que la dimensié de I'establiment pugui permetre en el seu interior
tot el conjunt de maniobres, espais de circulacio, places d’aparcament i altres necessitats
funcionals de I'activitat que s'implanti, sense alteracié de la mobilitat del vial d’accés.

article 14. Condicions d’emplagament per a les activitats de Serveis de menjar i begudes [56]

Es permeten aquestes activitats dins I'ambit del Pla especial amb les segiients condicions:

1. [Condicié 5] Condicions urbanistiques:

a. Les noves activitats hauran de complir amb els requeriments de places d’aparcament
establertes a I'article 298 de la normativa del PGM. Per als establiments d’aforament mitja ( >
150 persones) i segients, d’acord amb la classificacié d’aforaments de I'Annex | del D
112/2010, no els seran d’aplicacié les causes d’exempcié de les places d’aparcament.

b. No es permet la ubicacié d’aquestes activitats a I'Avinguda del Ferrocarril.
article 15. Condicions d’emplacament per a les activitats de Infraestructura informatica,
processament de dades, allotjament i activitats relacionades [631]

Solament s’admeten les activitats que no superin els 5 MW de poténcia total i 2.500 m? de superficie
de sostre i amb les seglents condicions:

1. [Condicié 1] Permeses sempre que la distancia entre establiments de I'epigraf 631 sigui igual o
superior a 250 metres.

2. [Condici6 5] Condicions urbanistiques: No es permet la ubicacié d’aquestes activitats a ambdds
fronts del carrer de Balmes.

3. [Condici6 6] La fagana de I'establiment no pot superar el maxim de 36 metres lineals.

S'exceptuen d’aquestes condicions les infraestructures limitades a cobrir les necessitats propies d’'una
organitzacio o grup empresarial ubicat dins I'ambit del Pla especial (CPD Empresarial).

CAPITOLIV. ~ CONDICIONS GENERIQUES PER A L’APLICACIO DEL PLA ESPECAIL

article 16. Canvis de titularitat

Per a poder autoritzar els canvis de ftitular d'una activitat degudament legalitzada que es
correspongui amb els epigrafs regulats en el present Pla especial caldra que s'adapti a les
condicions d’emplagcament establertes en la present normativa.

article 17. Mecanismes d’informacio prévia i control de les obres.

1. Tothom pot demanar un informe referit a la compatibilitat d’'un establiment amb les condicions del
present pla especial per a I'exercici d’'una determinada activitat. Si 'informe és favorable garanteix
que I'emplacament no es pot veure afectat per I'obertura de nous establiments que suposin

I'esgotament de la distancia minima entre establiments o la densitat maxima permesa en la seva
area de densitat limitada en el termini i condicions que '0rgan de gestié municipal estableixi.

2. Siper al condicionament de I'establiment per exercir una activitat regulada en el present pla s’han
d'executar obres i instal-lacions subjectes a comunicacié previa, s’haura d’acreditar la
compatibilitat del projecte amb el present pla mitjangant una de les dues opcions seguents:

a) en la comunicacié per habilitar les obres o instal-lacions s’ha d'acreditar que el projecte
compleix amb els requisits exigits per poder iniciar I'activitat, de conformitat amb el régim de
control que li correspongui.

b) mitjancant I'obtenci6 prévia de I'informe descrit en I'apartat 1.

article 18. Extincié d’activitats.

Als efectes del present pla especial, s’entén que una activitat s’extingeix quan queda substituida per
una altra activitat en el mateix emplagament, o bé quan es declara la seva extincié mitjangant resolucid
administrativa expressa.

article 19. Ampliacié d’establiments

Les ampliacions d’establiments i activitats consequéncia d'una modificacid no substancial de la
llicéncia existent només es podran situar en dependéncies contiglies a I'espai que ocupi el propi
establiment i que siguin compatibles amb les condicions d’emplagament del present Pla especial.

DISPOSICIONS TRANSITORIES
Primera.- Llicencies, plans urbanistics derivats i projectes de gestio en tramit.

1. Les determinacions previstes en aquesta normativa no seran d’aplicacio per aquelles llicéncies i/o comunicats
i altres autoritzacions municipals connexes, plans urbanistics derivats o projectes de gestié urbanistica, no
caducats, presentats amb anterioritat a la data en que sigui executiu el present pla.

2. Pel que fa al régim aplicable a les sol-licituds que afectin activitats que no foren afectades per la suspensio,
les determinacions establertes en el present Pla no seran d’aplicacié per resoldre les sollicituds de llicencies
per a l'obertura, installacio o ampliacié d’activitats o usos concrets o la tramitacié de comunicats previs a
linici de I'activitat quan es trobin en alguna de les segients situacions:

a) Que tingui lliceéncia d’'obres concedida o comunicat d’obres vinculat a I'activitat admés amb anterioritat a
la data en que sigui executiu el present pla.

b) Que es trobi en tramit la sol-licitud de llicencia d’obres en virtut d’'un certificat d’aprofitament urbanistic
anterior a la data en que sigui executiu el present pla, o bé perque en aquella data s’hagués exhaurit el
termini maxim de tramitacio per a la resolucio6 de la llicéncia, per causes imputables a ’Administracio.

c) Que s’hagi tramitat un assabentat d’obres vinculat a I'activitat i es trobés a la data en que sigui executiu
el present pla exclusivament pendent de control inicial.
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Segona.- Activitats existents degudament legalitzades i disconformes amb les determinacions del present Pla
Especial.

Sén activitats disconformes amb les determinacions del present Pla Especial aquelles que no acompleixin les
condicions d’emplagament i parametres reguladors establerts al present Pla.

Per a aquestes activitats disconformes, s’admeten les obres de reforma per raons de seguretat, salubritat, higiene
0 supressié de barreres arquitectoniques, sense canviar les condicions de I'autoritzacio, aixi com les obres i
instal-lacions que en permetin 'adaptacié en la seva totalitat a la normativa vigent que li sigui d’aplicacié

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera.- Llistat d’activitats

1.

Als efectes de determinar el nombre absolut d’establiments que configuren la distancia minima i la densitat
maxima admissible prevista en les condicions d’emplacament, es genera el llistat d’establiments de 'ambit del
Pla especial. La informacié del llistat conté les dades referents a llicéncies vigents en la data d’aprovacio
definitiva del present Pla. Aquest llistat s'incorpora com a annex a la present normativa.

Aquest llistat podra ser actualitzat per donar de baixa aquelles llicéncies que hagin perdut la seva vigéncia
com a consequeéncia d’'un procediment de revocacio, sancionador o declaracié de caducitat amb resolucid
administrativa posterior a la data d’aprovacié definitiva del present Pla.

En el cas que algun establiment que disposi de titol habilitant per exercir 'activitat no consti en el llistat
d’activitats, s'admetra la seva vigéncia en cas que I'Ajuntament ho pugui confirmar d’ofici. En els casos que
no es pugui confirmar d'ofici es sol-licitara la justificacié corresponent.

Tanmateix, el reconeixement d'aquest nou establiment i la vigéncia de la llicéncia, en cap cas modificara el
nombre maxim d’establiments fixat en aplicacié de les condicions d’emplagament.

Aquest llistat i les seves posteriors actualitzacions d’acord amb les normes indicades, constitueixen la font
oficial que caldra consultar per a determinar el nombre maxim d’activitats permeses, en aquells casos en que
la present normativa ho requereixi.

Als efectes i per tal de facilitar la informacié degudament actualitzada s’habilitara un espai al web municipal
amb accés universal que permeti conéixer en cada moment el nombre maxim d’establiments.

Les activitats a considerar als efectes del compliment de les condicions d’emplagament d’aquest Pla Especial
seran les que es trobin efectivament vigents en el moment de la sol-licitud efectuada.

S’entendran tacitament renunciades les llicéncies i comunicacions atorgades sobre el mateix emplagament
en data anterior a la de les llicéncies vigents i, per tant, quedaran excloses del llistat.

Per tal de facilitar la correcta aplicacié del present Pla especial urbanistic existira un 6rgan de gestié del cens
d’activitats, al qual es dotara dels corresponents mitjans materials i personals, per tal d’atendre en tot moment
al seu correcte manteniment i actualitzacio i a la comprovacio del compliment de les condicions d'implantacio
regulades en aquest Pla.

DISPOSICIONS FINALS

Primera.- En tot alld no previst expressament per aquest Pla caldra atenir-se al que disposen les Normes i

Ordenances del Pla General Metropolita de Barcelona.

Segona.- De manera periddica, i com a minim cada quatre anys, caldra procedir a la revisié d’aquest Pla Especial,

valorant els seus efectes durant aquest periode i introduint, en funcié d’aixo, les modificacions pertinents.
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ANNEX
Cens d’activitats existents a I'ambit del Pla Especial
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CENS D'ESTABLIMENTS AMB ACTIVITATS EN ACTIU (segons treball de camp de Barcelona Regional

Nom Adreca

BARCELONA PREMIUM RONDA LITORAL CL , JOAN D'AUSTRIA, 1

SERTRANS CL , ALARCON, 4498

SERTRANS CL , MARE DE DEU DE MONTSERRAT, 76
FOODINN CL , MARE DE DEU DE MONTSERRAT, 143
FOODINN CL , MARE DE DEU DE MONTSERRAT, 139
FOODINN CL , MARE DE DEU DE MONTSERRAT, 135
IGI OBRES CL , PEREDA, 86

CATTITA CANDY - ALMACEN CASH DE CHUCHES CL , BALMES, 83

CATTITA CANDY - ALMACEN CASH DE CHUCHES CL , BALMES, 67

PLAMISA INDUSTRIAS CL , ALMIRALL OQUENDO, 58
PRESOLME S L CL ,PEREDA,9

LABORATORIOS MAGRINA CL , PEREDA, 1

MCDONALDS CR , MATARO, 30

DIA CR , MATARO, 30

AUTOHERO CR , MATARO, 30

MEROIL CR , MATARO, 30

MERCA HOME CR , MATARO, 30

COLORNET CL , MARE DE DEU DE MONTSERRAT, 40
TALLERES JF CL , MARE DE DEU DE MONTSERRAT, 48
AUTORECAMBIOS AMANCIO CL , MARE DE DEU DE MONTSERRAT, 46
ISOLANA CL , JOAN D'AUSTRIA, 8

EKOFINESTRA CL , JOAN D'AUSTRIA, 7

ALFI CL , MARE DE DEU DE COVADONGA, 78
CARGO SL CL , MARE DE DEU DE COVADONGA, 78
CASA HOSTELERIA CL , MARE DE DEU DE COVADONGA, 64
SERVIMP ARMENGOL AV ,BON PASTOR, 158

GEYCOMDIESEL CL , ALMIRALL OQUENDO, 2
GEYCOMDIESEL CL , ALMIRALL OQUENDO, 2
MOONLIGHT CL ,PEREDA, 2

MACXIPA AV ,BON PASTOR, 183

SUMUVE, SA CL ,PEREDA, 8

MACXIPA AV ,BON PASTOR, 179

TM CASH AND CARRY - MAJORISTAS BEGUDES | ALIMENTACICCL , ALMIRALL OQUENDO, 20

MACXIPA AV, BON PASTOR, 175

MUNDITAXI SL AV, BON PASTOR, 171
YOURBESTVERSION CL , PEREDA, 28

NEUBOR CL , PEREDA, 18

MACXIPA CL , BALMES, 190

KEBAB AV , BON PASTOR, 167

PRESS LINE - LINEA GRAFICA AV , BON PASTOR, 163

MACXIPA CL , BALMES, 186

METALMALLA & BEICO S L CL , PEREDA, 13

METAMALLA CL , PEREDA, 13

DIMANLAB AV, BON PASTOR, 159

LABORATORIOS MAGRINA CL , ALMIRALL OQUENDO, 30
LABORATORIOS MAGRINA CL , ALMIRALL OQUENDO, 30

MACXIPA CL , BALMES, 182

MAGATZEM DE DIMANLAB CL , PEREDA, 30

SD CL , BALMES, 178

CHATARRAS GIL CL ,BALMES, 174

CERES COMERCIAL FRUTOS SECOS CL , BALMES, 162

BOXIANGBULI, S L CL , BALMES, 158

KIMICAL DU PONT CL , ALMIRALL OQUENDO, 25
SANTGROW CL , ALMIRALL OQUENDO, 25
ABRASIVOS PRISMA S L CL , ALMIRALL OQUENDO, 54
RESTAURANTE BALMES CL , BALMES, 150

MACXIPAN CL , BALMES, 183

Referéncia cadastral

4172901DF3847A
4069702DF3846G
4069708DF3846G
3869901DF3837B
3869902DF3837B
3869903DF3837B
3871210DF3837B
3969502DF3836H
3969503DF3836H
3971904DF3837B
4072106DF3847A
4072101DF3847A
4268301DF3846G
4268301DF3846G
4268301DF3846G
4268301DF3846G
4268301DF3846G
4069715DF3846G
4069712DF3846G
4069714DF3846G
4073807DF3847C
4073808DF3847C
4073805DF3847C
4073805DF3847C
4073804DF3847C
3972302DF3837B
4073802DF3847C
4073802DF3847C
3972307DF3837B
3872916DF 38378
3972306DF 38378
3872917DF3837B
4073803DF3847C
3872918DF3837B
3872919DF3837B
3972311DF3837B
3972310DF3837B
3872915DF3837B
3872901DF3837B
3872902DF3837B
3872914DF3837B
4072105DF3847A
4072105DF3847A
3872920DF3837B
4072102DF3847A
4072102DF3847A
3872913DF3837B
3872903DF3837B
3872912DF3837B
3872911DF3837B
3872909DF3837B
3872908DF3837B
4171201DF3847A
4171201DF3847A
4072104DF3847A
3872906DF3837B
3871201DF3837B

Superficie

3.208,82 m?
11,40 m?
432,12 m?
314,19 m?
440,38 m?
539,87 m?
198,92 m?
191,00 m?
346,81 m?
2.481,94 m?
678,69 m?
1.203,26 m?
1.067,54 m?
587,52 m?
549,55 m?
648,86 m?
529,11 m?
306,37 m?
316,98 m?
316,40 m?
1.882,21 m?
189,07 m?
831,18 m?
2.779,63 m?
2.028,28 m?
1.705,72 m?
564,95 m?
1.186,82 m?
323,68 m?
554,30 m?
348,84 m?
405,94 m?
1.313,57 m?
416,00 m?
421,88 m?
335,77 m?
336,32 m?
625,12 m?
437,07 m?
446,61 m?
429,45 m?
1.399,33 m?
533,24 m?
450,50 m?
1.963,77 m?
1.189,35 m?
429,14 m?
509,03 m?
415,68 m?
434,21 m?
413,61 m?
431,05 m?
855,15 m?
1.061,01 m?
635,23 m?
366,09 m?
261,61 m?

CCAE 2025 Descripcio CCAE

47 Comerg al detall
49 Transport terrestre; transport per canonades
49 Transport terrestre; transport per canonades
46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg
46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg
46 Comerg a I'engros i intermediacié del comerg
41 Construcci6 d'edificis
46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg
46 Comerg a |'engros i intermediacié del comerg
22 Fabricaci6 de productes de cautxu i matéries plastiques
25 Fabricacié de productes metal-lics, excepte maquinaria i equips
20 Industries quimiques
56 Serveis de menjar i begudes
47 Comerg al detall
47 Comerg al detall
46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg
46 Comerg a |'engros i intermediacié del comerg
18 Arts grafiques i reproduccio de suports enregistrats
95 Reparacio i manteniment d'ordinadors, d'efectes personals i efectes doméstics i de vehicles de motor i motocicletes
46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg
46 Comerg a I'engros i intermediacié del comerg
25 Fabricacié de productes metal-lics, excepte maquinaria i equips
46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg
49 Transport terrestre; transport per canonades
46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg
24 Metal-largia
95 Reparacio i manteniment d'ordinadors, d'efectes personals i efectes doméstics i de vehicles de motor i motocicletes
95 Reparacio i manteniment d'ordinadors, d'efectes personals i efectes doméstics i de vehicles de motor i motocicletes
43 Activitats especialitzades de la construccié
47 Comerg al detall
41 Construccio d'edificis
47 Comerg al detall
46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg
47 Comerg al detall
95 Reparacio i manteniment d'ordinadors, d'efectes personals i efectes doméstics i de vehicles de motor i motocicletes
93 Activitats esportives, recreatives i d'entreteniment
46 Comerg a |'engros i intermediacié del comerg
47 Comerg al detall
46 Comerg a |'engros i intermediacié del comerg
18 Arts grafiques i reproduccio de suports enregistrats
47 Comerg al detall
24 Metal-largia
24 Metal-lurgia
68 Activitats immobiliaries
24 Metal-lurgia
20 Industries quimiques
47 Comerg al detall

sense determinar
46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg
46 Comerg a I'engros i intermediacié del comerg
46 Comerg a |'engros i intermediacié del comerg
25 Fabricacié de productes metal-lics, excepte maquinaria i equips
46 Comerg a I'engros i intermediacié del comerg
47 Comerg al detall
32 Industries manufactureres diverses
56 Serveis de menjar i begudes
47 Comerg al detall



METAMALLA CL , ALMIRALL OQUENDO, 40 4072103DF3847A 8,22 m? 24 Metal-ldrgia

MACXIPAN CL , BALMES, 179 3871202DF3837B 336,57 m? 47 Comerg al detall

MOTORSANZ BCN CL , ALARCON, 2 4171202DF3847A 1.195,76 m? 95 Reparacio i manteniment d'ordinadors, d'efectes personals i efectes domestics i de vehicles de motor i motocicletes
SUPER DESCUENTO CASH&CARRY CL ,BALMES, 175 3871203DF3837B 504,53 m? 46 Comerg a |'engros i intermediacié del comerg
METAMALLA CL , ALMIRALL OQUENDO, 45 4171205DF3847A 656,36 m? 24 Metal-ldrgia

PLAMISA INDUSTRIAS CL , PEREDA, 47 3971906DF3837B 1.466,35 m? 22 Fabricacié de productes de cautx( i matéries plastiques
MOTORSANZ BCN CL , ALARCON, 12 4171203DF3847A 602,25 m? 95 Reparacio i manteniment d'ordinadors, d'efectes personals i efectes domestics i de vehicles de motor i motocicletes
METALURGICA TUDE SA CL , BALMES, 167 3871205DF3837B 472,13 m? 25 Fabricacié de productes metal-lics, excepte maquinaria i equips
MALIK BROTHERS CL ,BALMES, 163 3871206DF3837B 426,65 m? 46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg

MALIK BROTHERS CL ,BALMES, 159 3871207DF3837B 420,91 m? 46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg

MEN SA - INDUSTRIAS PLASTICAS CL , PEREDA, 56 3871208DF3837B 397,83 m? 22 Fabricacié de productes de cautx( i matéries plastiques
D SAEZ TALLER REPARACION CL , ALMIRALL OQUENDO, 55 4070401DF3847A 612,25 m? 95 Reparacio i manteniment d'ordinadors, d'efectes personals i efectes domestics i de vehicles de motor i motocicletes
PLAMISA INDUSTRIAS CL , ALMIRALL OQUENDO, 78 3971905DF3837B 842,30 m? 22 Fabricacié de productes de cautx( i matéries plastiques
PALETS SERRANO SL CL , ALMIRALL OQUENDO, 59 4070409DF3847A 619,76 m? 46 Comerg a |'engros i intermediacié del comerg

PLAMISA 2024 SL CL , ALMIRALL OQUENDO, 59 4070409DF3847A 608,68 m? 22 Fabricacié de productes de cautx( i matéries plastiques
IMSER - GRAN FORMATO DIGITAL CL ,PEREDA, 70 3871209DF3837B 516,41 m? 18 Arts grafiques i reproduccio de suports enregistrats
PLAMISA INDUSTRIAS CL , BALMES, 4262 (ALTRA ADRECA- ALMIRALL OQUENDO 3971907DF3837B 25,99 m? 22 Fabricacio de productes de cautxu i matéries plastiques
TALLERES URENA, SL CL , PEREDA, 74 3871211DF3837B 579,17 m? 24 Metal-ldrgia

ALKILA TRASTEROS CL ,BALMES, 153 3870601DF3837B 757,13 m? 68 Activitats immobiliaries

QUIMIPOL CL ,BALMES, 139 3870602DF3837B 882,21 m? 22 Fabricacié de productes de cautx( i matéries plastiques
TALLERS URENA CL ,PEREDA, 78 3871212DF3837B 508,11 m? 28 Fabricacié de maquinaria i equips n.c.a.a.

CASH AND CARRY CL , ALMIRALL OQUENDO, 67 4070408DF3847A 591,24 m? 46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg

KEBAB CL , ALARCON, 30 4070402DF3847A 324,25 m? 46 Comerg a |'engros i intermediacié del comerg

FC&YH CL , ALARCON, 30 4070402DF3847A 465,27 m? 46 Comerg a I'engros i intermediacié del comerg

KEBAB CL , ALARCON, 30 4070402DF3847A 465,92 m? 46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg
MULTIPUNT CL ,BALMES, 133 3870614DF3837B 652,99 m? 46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg

SD CL , ALMIRALL OQUENDO, 73 4070406DF3847A 631,36 m*>  sense determinar

PORYL COSMETICOS CL ,BALMES, 129 3870603DF3837B 622,10 m? 47 Comerg al detall

PUNJAB SHINWARI RESTAURANT CL , ALMIRALL OQUENDO, 75 4070405DF3847A 624,74 m? 56 Serveis de menjar i begudes

TERRAMED CL ,PEREDA, 71 3870613DF3837B 931,61 m? 46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg

BAFANG CL , ALARCON, 40 4070403DF3847A 595,23 m? 46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg

PEISA BARCELONA - ALMACEN DE MATERIAL ELECTRICO CL ,BALMES, 111 3870604DF3837B 1.513,46 m? 46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg

BAFANG CL , ALARCON, 44 4070404DF3847A 1.854,31 m? 46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg
TECHNICAL AND ELECTRICAL AND ELECTRONIC INSTALLATIOCL , PEREDA, 81 3870612DF3837B 429,68 m? 46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg
SUBLIME BW CL , ALARCON, 29 4170701DF3847A 725,74 m? 46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg
SUBLIME BW CL , ALARCON, 29 4170701DF3847A 399,16 m? 46 Comerg a I'engros i intermediacié del comerg
VERNEDA COSMETICS STOCK CL , ALMIRALL OQUENDO, 102 3870605DF3837B 841,73 m? 46 Comerg a |'engros i intermediacié del comerg
VERNEDA COMESTICS STOCK CL , ALMIRALL OQUENDO, 102 3870605DF3837B 664,50 m? 46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg
AGPOGRAF CL , MARE DE DEU DE MONTSERRAT, 146 3870610DF3837B 1.500,26 m? 18 Arts grafiques i reproduccio de suports enregistrats
AGPOGRAF CL , PEREDA, 91 3870611DF3837B 627,69 m? 18 Arts grafiques i reproduccio de suports enregistrats
TOTAL SUPPLY CL , ALMIRALL OQUENDO, 112 3870606DF3837B 874,04 m? 46 Comerg a |'engros i intermediacié del comerg

TALLER VERNEDA CL ,BALMES, 95 3969501DF3836H 298,44 m? 95 Reparacio i manteniment d'ordinadors, d'efectes personals i efectes domestics i de vehicles de motor i motocicletes
MULTIPUNT CL , ALARCON, 41 4170702DF3847A 830,18 m? 46 Comerg a I'engros i intermediacié del comerg
EUROMODA TEXTIL CL , ALARCON, 41 4170702DF3847A 895,14 m? 46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg
MULTIPUNT CL , ALARCON, 41 4170702DF3847A 203,75 m? 46 Comerg a I'engros i intermediacié del comerg
PINTADOS ESPECIALES S L CL , ALMIRALL OQUENDO, 83 3969514DF3836H 637,33 m? 43 Activitats especialitzades de la construccio

RCT CL ,BALMES, 34 4170703DF3847A 1.558,13 m? 27 Fabricacié de materials i equips eléctrics

KHAN CASH AND CARRY CL , MARE DE DEU DE MONTSERRAT, 134 3870609DF3837B 1.921,78 m? 46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg

SD CL , ALMIRALL OQUENDO, 87 3969513DF3836H 1.261,52 m? 47 Comerg al detall

SD CL , ALMIRALL OQUENDO, 87 3969513DF3836H 659,80 m*  sense determinar

CADES CL , JOVELLANOS, 6 4170704DF3847A 524,72 m? 46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg

CADES CL , JOVELLANOS, 6 4170704DF3847A 2.494,97 m? 46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg

GRUPO MAIDA CL , ALARCON, 62 3969504DF3836H 638,18 m? 46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg
BARCELONA STUDIOS TAFT LIGHTS CL , ALMIRALL OQUENDO, 116 3870607DF3837B 1.255,46 m? 77 Activitats de lloguer

GRUPO MAIDA CL , ALARCON, 66 3969505DF3836H 636,29 m? 46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg

INART RETOLS CL , ALARCON, 66 3969505DF3836H 642,89 m? 18 Arts grafiques i reproduccio de suports enregistrats
EUROPAKING HOSTELERIA, S.L. CL , ALARCON, 66 3969505DF3836H 1.261,44 m? 46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg

CASH AND CARRY CL , ALARCON, 66 3969505DF3836H 648,23 m? 46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg

VERNEDA COMESTICS STOCK CL , ALARCON, 66 3969505DF3836H 632,58 m? 46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg



SERTRANS

BANDA SONORA

URDU

BREAK PA

PMP MECANIZADOS - REPARACION INDUSTRIAL
FOODINN

SERTRANS

VERNEDA BODEGA

LOTUM

NOHSUZ

SERTRANS

SERTRANS

INDUSTRIAS M GAYAN - ESTANTERIAS Y PERCHEROS
NOOR TALLER

VAILOGISTICS

SERTRANS

INECA

SHERWOOD

SERTRANS

DISDROPER CASH&CARY
RESTAURANT FALCONS
TECNOSOLDADURA SL

TUMAR

EMARTISA

LITTLE GARDEN SOLUTIONS GROW SHOP
OLMAG

EAST&WEST BCN CASH&CARY
SERVOR

SWITCH

EAST&WEST BCN CASH&CARY
EL BULLIT

D&L DESATASCOS

LES RODES

AUTOTALLERS ANA

DIABLOS MC

RODI MOTOR SERVICES
TALLER AUTOGATE

PINTURA | ESTUC

RODI

GRAFIQUES JoU

GRAFIQUES JOU

IST

UNIMAIL

DALIBITH

ETIQ-ART

IVEL COLOR

CARROSSERIES GOMEZ
RESTAURANT BESOS

GROS ITALIA

AG MONTMAR

TRV GARAGE

APARCAMENT J VILA

AG MONTMAR

BARCA CASH&CARY

BARCA CASH&CARY
FREDGRUP

CMS MULTISERVICIOS / PINO
PLANTA INTERCOMARCAL D'ECONOMIA CIRCULAR, S.L.U
PUNTOCASH

CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL
CL

, ALARCON, 77
, JOVELLANOS, 1

, ALMIRALL OQUENDO, 115
, ALMIRALL OQUENDO, 119
, MARE DE DEU DE MONTSERRAT, 100
, MARE DE DEU DE MONTSERRAT, 125

, BALMES, 23
, ALARCON, 98
, JOVELLANOS, 44

, ALMIRALL OQUENDO, 127

, ALARCON, 97

, JOVELLANOS, 64
, ALARCON, 108

, ALARCON, 108

, JOVELLANOS, 74

, MARE DE DEU DE MONTSERRAT, 60
, ALMIRALL OQUENDO, 149

, MARE DE DEU DE MONTSERRAT, 56
, MARE DE DEU DE MONTSERRAT, 52

, ALARCON, 126
, JOVELLANOS, 41
, JOVELLANOS, 41
, JOVELLANOS, 41
, ALARCON, 130
, JOVELLANOS, 64
, ALARCON, 134
, ALARCON, 138

, MARE DE DEU DE MONTSERRAT, 43
, MARE DE DEU DE MONTSERRAT, 43

, ALARCON, 142

, MARE DE DEU DE MONTSERRAT, 28

, VERNEDA, 5

, MARE DE DEU DE MONTSERRAT, 22
, MARE DE DEU DE MONTSERRAT, 27

, PRAT DEL, 7
, PRAT DEL, 1

, MARE DE DEU DE MONTSERRAT, 19

, JOVELLANOS, 73
, PRAT DEL, 1

, JOVELLANOS, 75
, JOVELLANOS, 75
, JOVELLANOS, 75
, JOVELLANOS, 75
, JOVELLANOS, 75

, MARE DE DEU DE MONTSERRAT, 17
, MARE DE DEU DE MONTSERRAT, 11
, MARE DE DEU DE MONTSERRAT, 1
, MARE DE DEU DE MONTSERRAT, 1

, ZORRILLA, 20
, TIBIDABO, 36
, TIBIDABO, 44
, TIBIDABO, 44
, TIBIDABO, 42
, ALARCON, 152
, ALARCON, 166
, VERNEDA, 13

, MARE DE DEU DE MONTSERRAT, 53

, ALARCON, 109
, JOVELLANOS, 91

4069704DF3846G
4269201DF3846G
3969512DF3836H
3969511DF3836H
3969510DF3836H
3869904DF3837B
4069703DF3846G
3969508DF3836H
4069701DF3846G
3868601DF3836H
4069706DF3846G
4069705DF3846G
3868616DF3836H
3868616DF3836H
4069707DF3846G
4069709DF3846G
3868613DF3836H
4069710DF3846G
4069711DF3846G
3868604DF3836H
4168601DF3846G
4168601DF3846G
4168601DF3846G
3868605DF3836H
4069713DF3846G
3868606DF3836H
3868607DF3836H
4067303DF3846E
4067303DF3846E
3868608DF3836H
4168824DF3846G
4168608DF3846G
4168823DF3846G
4167201DF3846E
4168811DF3846G
4168826DF3846G
4167202DF3846E
4167212DF3846E
4168826DF3846G
4167211DF3846E
4167211DF3846E
4167211DF3846E
4167211DF3846E
4167211DF3846E
4167203DF3846E
4167204DF3846E
4167206DF3846E
4167206DF3846E
4167210DF3846E
4167207DF3846E
4167209DF3846E
4167209DF3846E
4167208DF3846E
3868609DF3836H
3868610DF3836H
4168603DF3846G
4067302DF3846E
4067301DF3846E
4066501DF3846E

4.692,27 m?
878,43 m?
633,67 m?
637,67 m?
595,09 m?

1.021,21 m?

1.048,26 m?

1.232,91 m?

1.717,78 m?

1.251,92 m?

1.138,57 m?

1.240,13 m?

1.053,89 m?
223,65 m?

1.374,05 m?
304,00 m?
629,72 m?
312,93 m?
402,91 m?
631,16 m?
166,41 m?

94,23 m?

56,78 m?
663,81 m?
260,10 m?
559,90 m?
581,42 m?
436,85 m?
484,77 m?

1.283,06 m?

174,23 m?

98,61 m?
186,48 m?
578,23 m?

86,55 m?
147,99 m?
700,06 m?
186,33 m?
149,04 m?
365,50 m?
416,11 m?
175,06 m?
180,63 m?
206,59 m?
237,13 m?
472,30 m?
288,21 m?
141,20 m?
471,78 m?
365,84 m?
557,98 m?
252,17 m?
186,43 m?

1.281,70 m?
640,23 m?
390,25 m?
723,04 m?

15.852,25 m?

4.494,89 m?

49 Transport terrestre; transport per canonades

68 Activitats immobiliaries

46 Comerg a I'engros i intermediacié del comerg

10 Industries de productes alimentaris

25 Fabricacié de productes metal-lics, excepte maquinaria i equips

46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg

49 Transport terrestre; transport per canonades

46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg

43 Activitats especialitzades de la construccio

46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg

49 Transport terrestre; transport per canonades

49 Transport terrestre; transport per canonades

25 Fabricacié de productes metal-lics, excepte maquinaria i equips

95 Reparacio i manteniment d'ordinadors, d'efectes personals i efectes doméstics i de vehicles de motor i motocicletes
49 Transport terrestre; transport per canonades

49 Transport terrestre; transport per canonades

27 Fabricacié de materials i equips eléctrics

46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg

49 Transport terrestre; transport per canonades

46 Comerg a I'engros i intermediacié del comerg

56 Serveis de menjar i begudes

25 Fabricacié de productes metal-lics, excepte maquinaria i equips

18 Arts grafiques i reproduccio de suports enregistrats

95 Reparacio i manteniment d'ordinadors, d'efectes personals i efectes doméstics i de vehicles de motor i motocicletes
47 Comerg al detall

33 Reparacio, manteniment i instal-lacié de maquinaria i equips

46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg

46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg

59 Activitats de cinematografia, de video i de programes de televisio; activitats d'enregistrament de so i edicié musical
46 Comerg a 'engros i intermediaci6 del comerg

56 Serveis de menjar i begudes

37 Recollida i tractament d'aigties residuals

56 Serveis de menjar i begudes

95 Reparacio i manteniment d'ordinadors, d'efectes personals i efectes doméstics i de vehicles de motor i motocicletes
94 Activitats associatives

95 Reparacio i manteniment d'ordinadors, d'efectes personals i efectes doméstics i de vehicles de motor i motocicletes
95 Reparacit i manteniment d'ordinadors, d'efectes personals i efectes doméstics i de vehicles de motor i motocicletes
43 Activitats especialitzades de la construccio

95 Reparacio i manteniment d'ordinadors, d'efectes personals i efectes doméstics i de vehicles de motor i motocicletes
18 Arts grafiques i reproduccio de suports enregistrats

18 Arts grafiques i reproduccio de suports enregistrats

28 Fabricacié de maquinaria i equips n.c.a.a.

73 Activitats de publicitat, estudis de mercat, relacions publiques i comunicacio

43 Activitats especialitzades de la construccio

18 Arts grafiques i reproduccio de suports enregistrats

18 Arts grafiques i reproduccio de suports enregistrats

95 Reparacio i manteniment d'ordinadors, d'efectes personals i efectes doméstics i de vehicles de motor i motocicletes
56 Serveis de menjar i begudes

46 Comerg a I'engros i intermediacié del comerg

17 Industries del paper

47 Comerg al detall

52 Diposit, emmagatzematge i activitats auxiliars al transport

17 IndUstries del paper

46 Comerg a |'engros i intermediacié del comerg

46 Comerg a I'engros i intermediacié del comerg

33 Reparacio, manteniment i instal-lacié de maquinaria i equips

82 Activitats administratives d'oficina i altres activitats auxiliars a les empreses

49 Transport terrestre; transport per canonades

46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg



GALP

BURGUER KING
CHATARRAS GIL
CHATARRAS GIL
CATALUNYA CASH & CARRY

QUICK CATALUNYA TRADER 2021, S.L.

RDB

RODA LINEA GRAFICA

TALLERS AGME 21

TALLERS AGME 21

SAIM CASH CARRY

AFANEH

ALI BABA CASH&CARRY
ACABADOS GRAFICOS MONTMAR
MISTER TRASTER

AV
AV
CL
CL
CL
CL
CL
CL
AV
AV
AV
CL
CL
CL
CL

, FERROCARRIL, 12

, FERROCARRIL, 12

, BALMES, 170

, BALMES, 166

, ALARCON, 118

, ALARCON, 118

, ALMIRALL OQUENDO, 137

, ALMIRALL OQUENDO, 137

, BON PASTOR, 152

, BON PASTOR, 142

, BON PASTOR, 164

, ALMIRALL OQUENDO, 157

, ALMIRALL OQUENDO, 153-155
, MARE DE DEU DE MONTSERRAT, 14
, ALARCON, 16

4066502DF3846E
4066502DF3846E
3872922DF3837B
3872921DF3837B
3868618DF3836H
3868618DF3836H
3868619DF3836H
3868619DF3836H
3972309DF3837B
3972303DF3837B
3972308DF3837B
3868612DF3836H
3868617DF3836H
4168825DF3846G
4171204DF3847A

1.850,96 m?
955,90 m?
391,13 m?
449,26 m?
649,47 m?
640,99 m?
627,95 m?
636,86 m?
827,22 m?
838,29 m?
834,69 m?
571,32 m?
591,27 m?
186,10 m?

1.884,04 m?

46 Comerg a I'engros i intermediacié del comerg

56 Serveis de menjar i begudes

46 Comerg a I'engros i intermediacié del comerg

46 Comerg a |'engros i intermediacié del comerg

46 Comerg a I'engros i intermediacié del comerg

46 Comerg a l'engros i intermediacié del comerg

18 Arts grafiques i reproduccio de suports enregistrats

18 Arts grafiques i reproduccio de suports enregistrats

95 Reparacio i manteniment d'ordinadors, d'efectes personals i efectes doméstics i de vehicles de motor i motocicletes
95 Reparacio i manteniment d'ordinadors, d'efectes personals i efectes doméstics i de vehicles de motor i motocicletes
46 Comerg a I'engros i intermediacié del comerg

47 Comerg al detall

46 Comerg a |'engros i intermediacié del comerg

17 Industries del paper

52 Diposit, emmagatzematge i activitats auxiliars al transport
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|| Parcella cadastral

Ambits

= = Ambit regulacié del Pla Especial
== nn PEdeMonsolis peral'ampliacio

dels usos permesos (2016)
Usos residencials existents

7. Habitatge
$558 Plurihabitatge

Vials amb regulacio especifica

Av. del Ferrocarril:
No permés 46, 494, 52 i 56

C. de Balmes:
No permés 46, 494 i 52

C. Verneda:
No permés 46, 494 i 52

C. del Prat:
No permés 46, 494 i 52

C. del Tibidabo:
No permés 46, 494 i 52

Planejament vigent
Qualificacions

|| Limitqualificacions
Sistemes en I'ambit del PEU

4. Serveis técnics
6. Parcs Urbans

9. Proteccié de sistemes generals

Zones en I'ambit del PEU

22a. Industrial
22a* Usos modficats segons
PE de Montsolis del 2016

Promocié: consorel
Consorci Besos

Pla Especial
Urbanistic per a la

regulacio de les
activitats al
poligon industrial
Monsolis

setembre de 2025

PLANOLS D'ORDENACIO

==

ﬂ:nbil‘de regul.acié i é
=

=



PLA ESPECIAL URBANISTIC PER A LA REGULACIO DE LES ACTIVITATS AL POLIGON INDUSTRIAL MONSOLIS |  Sant Adria de Besos [Consorci del Besos] |  setembre de 2025

Document lll

PLANOLS
PLANOLS D’'INFORMACIO
i01. Situacié E 1:10.000
i02. Topografic amb I'ambit del PEU E 1:2.500
i03. Ortofoto. E 1:2.500
i04. Planejament Vigent. PGM E 1:2.500
i05a. Estructura de la propietat. Parcel-lari segons cadastre E 1:2.500

i05b. Estructura de la propietat. Parcel-lari segons propietaris E 1:2.500

PLANOLS D’ANALISI
Analisi Morfologic
am01. Amplada de vial. E 1:2.500
am02. Nombre de plantes segons cadastre. E 1:2.500
am03. Antiguitat de I'edificacio. E 1:2.500
am04. Tipologia de I'edificacié E 1:2.500
Analisi Planejament
ap01. Edificabilitat segons planejament E 1:2.500
ap02. Ocupacié superior a la permesa E 1:2.500
ap03. Parcel-les inferiors a la minima permesa E 1:2.500
ap04. Edificis amb major nombre de plantes permeses E 1:2.500
Analisi de les activitats
aa01. Grau d’ocupacio dels establiments E 1:2.500
aa02. Tipologia de les activitats E 1:2.500
aa03. Divisions de les activitats segons CCAE E 1:2.500
aa04. Activitats sensibles E 1:2.500

PLANOLS D’ORDENACIO
0-01. Ambit de regulacié i planejament vigent. E 1:2.000

consorcibesos

see
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m = Ambit del Pla Especial
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| Ek f D dels usos permesos (2016)
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] 2 || Limitqualificacions
22?*: u| H .
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}i 3. Ferroviari

4. Serveis técnics

6. Parcs Urbans

7. Equipaments comunitaris
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SH. Hidrografic
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22a. Industrial

22a* Usos modficats segons
PE de Montsolis del 2016

——

Promocio:
Consorci Besos

Pla Especial
Urbanistic per a la

regulacio de les
activitats al
poligon industrial
Monsolis

setembre de 2025

104

] PLANOLS D'INFORMACIO
= _— _ L L) f ‘ i : Planejament Vigent
_ —l | S [t

22a*

laln s

Font: MUC / AMB

1:2500

0 10 20 30 4m G
oy T e T !

TESEU

PEU"Monst




-------

Ambits

MLJ_LLUJWM L L L
= R~ e
_— J = = Ambit del Pla Especial

. . % \? ' | f Z Cadastre
; ' i | ¥ s A %,/ || Parcelles cadastrals

QELU% —(—
[E—— | E——
— &
L -+ P o i | 8 Wi Ty > .
e — L= | [ S
—— s T g mE o O .
’> \ | S o i x i ==N=1 0
| _J ' o el | 0 CBessl) [
7 | | Sl S =
WTTDFTE SATINTOF3TB. L1 | [
:l T} - N m*'m / )
' 1 ] Carrer de pereda
> 1+ 1 ™ — N N
e s L / e ] — —
s ( ] : L D D D D
— E
'/- SRR 3971908DF 35 ’—’ 101DF: '§
} '-. ’7\\ m1m.rmD:s E DL m g
| i - ‘ - \ smoor || % F | 0 %
] i —H— N smoorss m =| == £
T { gl e ’
[+|:|7+ S5T06080F 83 TS0 85 !
1 ==
Hﬁ 1LTIT |
l-
I T 74 i N
I g E@M-ﬂ (R e | | 1 B Bl
| | | ||
-, EM | = mi 7] H-
— %m = S I O ]
- B3 0 o O A i e
| a F
=4 /1

[

—

aeT01DF 3 2 ARSTHDF 386G Promocid consorel

Consorci Besos

U

— iR
oot | e Wﬂ

Pla Especial
Urbanistic per a la

regulacio de les
activitats al
poligon industrial
Monsolis

setembre de 2025

PLANOLS D'INFORMACIO
Estructura de la propietat
Parcel-lari segons cadastre
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[Propietaris 7| num de parcel-les| superficie % Sostre % sostre HEEEEEREE L
Propietari 1 23] 21.140m? 11,93%| 21.773mist  10,24%

Propietar 2 18] 22321 m? 12,60%| 20770 m?st  9,76%

Propietari 3 8 3794m* 214%| 3819mst  180%

Propietari 4 7| T7080m* 398% 6599m?st 3.10%

Propietari 5 50 7644m* 4% 870 m.st  4,13%

Propietari 6 5 2367Tm* 1,34%| 2240m3st  1,05%

Propietari 7 4 5836m* 335%| 5H648mst  266%

Propietari 8 4 2014m®  1,14%| 2031 mPst 095%

Propietari 8 3 3146mr  1,78%| 2877mst  1,35%

Propietari 10 3] 2488m?  1,39%| 2484mst  117%

Propietari 11 3 1.885m* 1,06%| 1899m3st 0,89%) -

Propietari 12 3 1206m* 068%| 1233m?st 058%

Propietari 13 3 738m?  0,42%| 1262m%st 0,64%

Propietari 14 3 578m?  0,33% 932 mst  0,44%

Propietari 15 2 2582m®  146%| 4373mPst  2.06%

Propietari 16 2| 257T9m* 1,46%| 2893mst 141%

Propietari 17 20 217Tm?  1,23%| 384Tm2st  1.81%

Propietari 18 2| 2128m?  1,20%| 4478mst  211%

Propietari 19 2 1.921m* 1,08%| 1.714m3st 081%

Propietari 20 2 1.193m*  067%| 1.147Tm?st 054%

Propietari 21 2 825m?  0,47%| 1040mst 0,49%

Propietari 22 2 699m2  0,39% 692 m2st  0,33%

Propietari 23 2 216 m*  0,16% 439mst. 021% o

Propietari 24 2 206m?  0,12% 415mst 020% —————— ' |l@m = -
Propietari 25 2 185m?  0,10% 13mst 006% ———— +—+|m(f4 N\
Propietari 26 2 174m?  0,10% 123mst  0,06% . \
Ajuntament de Sant Adria de Besds 1 2821 m*  159% 1914mst  0.580% v ﬁ %x\ \
Consell Comarcal del Barcelonés ¥ 1241 m?*  0,70% OmPst  0,00% i m — |_\
Companyia de serveis 12 2719 m?  0,16% 281 m?st  0,13%

Parcel-les amb divisd hontzontal 6 3219m* 182%| 5T40mst 270%

Propietaris amb una Gnica parcel-la 80| 72412 m* 40,86%| 100.936 m?st 47 45%

Total general 216| 177.213 m? 100,00%| 212.720 m?st 100,00%

|Hie20.1134 (9 EPNBUINY
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Carrer de Balmes

Carrer de Pereda

i_ 1| Limit Termes Municipals

Carrer de la Mare de Déu de Covadonga

Carrer de I'Almirall Oquendo

]

L03sed uog op epnbuinYy

Ambits
m = Ambit del Pla Especial

Parcel-lari
[ Auntament de Sant Adria de Besos

I:l Consell Comarcal del Barcelones

D Companyia de serveis

E Propietaris amb una Unica parcel-la

Parcelles amb divisié horitzontal
< (multipropietat)
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40%

Antig Sup o] sup Constramaa e L LTV L L TN e T T D ——— T LimitTermes Municipals
anter 2813 m? 4548 mst  2.14% T. :Hs e
1950-1960 59.968 m? 59513 m2st  27.98% . = — 1 = = Ambit del Pla Especial
1960-1976 12079 m? 84 459 m?st  39,70%| - | NN ;
1976-1990 11935m?|  24.355mst 11.45% EE% % @ Any de construccio
1990-2000 10424 m? 9830mst  4.62% 1 e /5% B nterior a 1950
2000-2020 18.696 m? 30015 mist 14,11% } - 9 % ~ I 1950- 1960
Total | L T+ = :ﬁ % [ 1960- 1976
- NG =1 1976-1990
l e— \ g | 1990-2000
4 ] 2000-2020
1 | }—|:)—4: ; . 74 Sostre segons
:l T . : — A\ / any de construccié
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Tipologia _v| parcel-les| superficie % de sol| sup. Construida % sostre

Nau 170| 156.820 m* 88,49% 175233 m3st  82,38% Ambits

Edifici multiplanta o volumetria especifica 7| 12387 m* 6,99%% 29533 m*st  13,88% m = Ambit del Pla Especial
Habitatge unifamiliar 33 3202 m* 1,81% 3.913 m®st 1,84% I:I Parcella cadastral
Plurihabitatge 3 685 m* 0,39% 2.127 m?st 1,00%

Sense edificar 3 4119 m* 232% 1.914 m2st 0,90% — Tipologia edificacio
Total 216| 177.213 m* 100,00% 212.720 m*st  100,00%| P ' | Nau

| Edifici multiplanta o
" volumetria especifica

Habitatge unifamiliar

[ Plurihabitatge

| Sense edificar

1

=l

T ]

Habitalge unifamiliar J"
1,64%
Plurihabitatge

(LT

volumetria especifica 1.00% - : ——
13.88% \ ;
\f-"'.}' -J.' | : | /—/45—4 g —

m i

! Lr ' 1 ] '
~ B pan SE— \ l :b- = ¥ 7/
1 1 1 -
3 1} i %j 1+ j. /// \ N
=
} } f :n—éb;. h\\
R NG T
Nau B —— £+ | \ - — 7
82,38% Dﬁ ! Bs —
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Edificabilitat «| parcel-les % parcel-les| sup. parcel-les % de sol| sostre potencial
sostre per consolidar 184 86,79% 153.941 m*  90,97% 145.116 mst
sostre sobrepassat 20 9.43% 13290 m*  7,85% -12.454 m®st
sostre exhaurit* 8 3,77% 1986 m*  1,17% 21 mst
Total 212 100,00% 169.217 m* 100,00% 132.683 m’st

h

Ambits

= = Ambit del Pla Especial
= === Ambit del PE de Monsolis per a
I'ampliaci6 dels usos permesos (2016)

Cadastre

|:| Parcel-la cadastral

Edificabilitat segons PGM

- Sostre sobrepassat

(Edificabilitat superior a 2m?st/m?)

|:| Sostre exhaurit
(Edificabilitat entre 1,97 i 2,01 m?st/m?)

9% amb el sostre | | 4% amb el sostre
sobrepassat exhaurit

87% amb sostre per
consolidar
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Ocupacio x| parcelles % parcel-les|  sup. Construida %
inferior al 90% 66 31,13% 51.907 mast 25.,06%
superior al 90% 145 68,40% 155.261 m?st 74.94%
0% d'ocupacio 1 0.47% 0 m?st 0.00%]| | —
Total 212 100,00% 207.168 m*st  100,00%
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i_ i Limit Termes Municipals

[ T

Superficie de parcel:la 1| parcel-les| % de sol| sup. Construida % sostre
inferior a 300 m? 66 4,01% 10.030 m?st 4,72% Ambits
entre 300 i 600 m? 60| 14,85% 35.161 m?st 16,53% — ‘
entre 600 i 2.500 m? 79| 51,58% 109.247 m?st  5136%| — c .- f‘mb“ del Pla Especal
superior a 2.500 m? 11| 29,57% 58.282 m?st  27,40% & e ac dele or samesos (2016)
Total general 216| 100,00% 212.720 m*st  100,00% Cadastre
T I:I Parcel'la cadastral

Il

i

|

|

A

Parcel-la segons PGM

I:l Parcel-les inferiors a 300 m?
(minima permesa segons PGM)

|:| Parcel'les entre 300 i 600 m?
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|:| Parcel'les superiors a 2.500 m?
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Ambits

= = Ambit del Pla Especial

= === Ambit del PE de Monsolis per a
I'ampliaci6 dels usos permesos (2016)
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= Actiu 89,23% 8,94 local/Ha 31,965 local/Kmf
Habitatge 12,69% 1,24 local/Ha 4,447 local/Kmf

Local per activitat
Serveis técnics

= Inactiu

Local per activitat

73,08% 7,39 local/Ha 26,406 local/Kmf

3,46% 0,31 local/Ha 1,112 local/Kmf
10,77% 1,09 local/Ha 3,891 local/Kmf
10,77% 1,09 local/Ha 3,891 local/Kmf

Total

euefel] BIA

|H18201193 [oP EpNBUINY

260 100,00% 10,03 local/Ha 35,856 local/Kmf

l:’ﬁ

l!l!lH}HH’H

' o

o

|141001024 [3P BPNBUINY

Carrer de la Mare de Déu de Montserrat

Carrer del Tibidabo

Ambits

= = Ambit del Pla Especial

Carrer de la Mare de Déu de Covadonga

Carrer de I'Almirall Oquendo

| }Limit Termes Municipals

|:| Parcel-la cadastral

Grau d'ocupacié dels establiments
] Activ

- Inactiu

Parcel-les amb habitatges

7/% Habitatge

$L5 Pluriabitatge




Carrer de Balmes.
|

sup. S0l % | L7z i Ambits
Cmerg a I’engrbs 47.824,00 m? 2,18 local/Ha| 7,783 local/Kmf . . = = Ambit del Pla Especial
Produccid 32.884,95 m? 1,98 local/Ha| 7,088 local/Kmf |L i Limit Termes Municipals
NN e Rt Y e — N /-~ S £ e /S s (N N N N O N e =
Distribucid i emmagatzematge 32.397,40 m 1,52 local/Ha| 5,420 local/Kmf| | I Parcel-la cadastral
Reparacio 11.374,25 m? 0,78 local/Ha| 2,780 local/Kmf - G ' ' N
Comerg al detall 7.806,54 m? 0,31 local/Ma| 1,112 local/Kmf| ——— Tipologia de les activitats (PDR)
Oci i restauracio 4.104,92 m? 0,39 local/Ha| 1,390 local/Kmf i [ comerg a rengros
Reciclatge i residus 17.126,85 m* 10,80% 9,97%| 0,16 local/Ha| 0,556 local/Kmf| __| 1
Comerg al detall
Transport 831,18 m* 0,52% 0,48%| 0,04 local/Ha| 0,139 local/Kmf| | i T - Distribucio | emmagatzematge
Serveis 1.255,46 m?*  0,79% 0,73%| 0,04 local/Ha| 0,139 local/Kmf ! - .
Serveis técnics 2.996,80 m?  1,89% 1,74%| 0,31 local/Ha| 1,112 local/Kmf| ——— |- [ il restaurecis
T ——— T e g 935957 T0locsltle 2 st nl -Produccié
. J ‘ - Reciclatge i residus
1 \ - Reparacio
o E——— . > [ ransport
N — ~ 7 [ senveis
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Carrer d'Alarcén

Ambits
B B Ambit del Pla Especial

:] Parcel-la cadastral

Divisons CCAE

C. Industries manufactureres

17. Indstries del paper

18. Arts grafiques i reproduccio de suports enregistrats

20. Industries quimiques

22. Fabricacio de productes de cautxd i matéries plast

24. Metal-lurgia

25. Fabricaci¢ de productes metal-lics, excepte maquil
27. Fabricacio de materials i equips eléctrics

28. Fabricacié de maquinaria i equips n.c.a.a.

32. Industries manufactureres diverses

33. Reparacid, manteniment i instal-lacié de maquinar

E. Subministrament d'energia eléctrica, gas, vapor i aire
- 37. Recollida i tractament d'aigies residuals

F. Construccio

41. Construccio d'edificis
43. Activitats especialitzades de la construccio

G. Comerg a I'engros i al detall

46. Comerg a |'engros i intermediacio del comerg
47. Comerg al detall

H. Transport i emmagatzematge
49. Transport terrestre; transport per canonades

52. Diposit, emmagatzematge i activitats auxiliars al tr

|. Hostaleria

- 56. Serveis de menjar i begudes

Altres
59. Activitats de cinematografia, de video i de program
68. Activitats immobiliaries
73. Activitats de publicitat, estudis de mercat, relacion:
77. Activitats de lloguer
82. Activitats administratives d'oficina i altres activitats
84. Administraci¢ publica, defensa i seguretat social of

93. Activitats esportives, recreatives i d'entreteniment

94. Activitats associatives

95. Reparaci6 i manteniment d'ordinadors, d'efectes pi

Epigraf desconegut

- Epigraf desconegut



Activitats sensibles x| num. sup. %| S —
Cash & Carry 32 26.139,10 m?* 16,48% —H

Logistica 8 9.269,66 m* 5,84% = :

Reciclatge 5 1994791 m? 1258% — : 4
_ 154 103.245,66 m?* 65,10% | 1
|Total activitats en actiu | 199 158.602,34 m? 100,00%|

E\H
5%

|

o

e —D

.
00 [0

[

o |
eeu/\. GI—H l H

T
—

'r__] Limit Termes Municipals

Ik

]

|

/

rrrrrrrrrrrr

O |0 D Cc3ao
= L
Carrer de la Mare de Déu de Covadonga

Ambits

= = Ambit del Pla Especial
:] Parcel-la cadastral
Activitats sensibles

[ cashacany

. Logistica

|:| Reciclatge

Pla Especial
Urbanistic per a

regulacio de les
activitats al

consorel

poligon industrial

Monsolis

setembre de 2025

aal04

PLANOLS D'ANALISI
Analisi d'activitats
Activitats sensibles

Font: elaboracio propia segons treball de
camp de Barcelona Regional i Ajuntament
1:2500

ionst

0 10 2 30 40m b “
Saer OB

TESEU



[ T

------

e

\EEEEENEN W
— TH%

: HEEEEEEE
//;i -
W

1

T
i
T
1
1
!
T

N

Nk

N

[ ]
|l

u]

1 B

N N N

—

-i\y-’ﬁ.

 E—

| 1]

m]

e g / N k
le la Mare de Déu de Covadonga

O

|| Parcella cadastral

Ambits

= = Ambit regulacié del Pla Especial
== nn PEdeMonsolis peral'ampliacio

dels usos permesos (2016)
Usos residencials existents

7. Habitatge
$558 Plurihabitatge

Vials amb regulacio especifica

Av. del Ferrocarril:
No permés 46, 494, 52 i 56

C. de Balmes:
No permés 46, 494 i 52

C. Verneda:
No permés 46, 494 i 52

C. del Prat:
No permés 46, 494 i 52

C. del Tibidabo:
No permés 46, 494 i 52

Planejament vigent
Qualificacions

|| Limitqualificacions
Sistemes en I'ambit del PEU

4. Serveis técnics
6. Parcs Urbans

9. Proteccié de sistemes generals

Zones en I'ambit del PEU

22a. Industrial
22a* Usos modficats segons
PE de Montsolis del 2016
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Els poligons del Besos. Montsolis

Incidéncia de la mobilitat associada als magatzems logistics, de comerg a U'engros i activitats de reciclatge. S6n activitats que
generen més viatges que altres? Quins tipus de vehicles utilitzen? Generen impactes negatius en la mobilitat del poligon i el seu
entorn? Quins?

- Xarxa i circulacio viaria
Analitzar la sinistralitat al poligon per veure quins vehicles hi ha implicats en els sinistres, si hi ha més sinistralitat que en
altres poligons, si estan relacionats amb les activitats logistiques, etc.

Analitzar les incidéncies amb camions i furgonetes al poligon, les queixes dels veins, etc., derivades de U'activitat logistica.

Impacte en el medi ambient i en les zones residencials de ’entorn: emissions, soroll, etc.? de la mobilitat generada per
aquestes activitats?

- Aparcament, carregai descarrega
Els magatzems logistics i de comercg a l'engros (cash&carry) genera operacions de carrega i descarrega en un poligon on la
infraestructura viaria no reuneix les caracteristiques per desenvolupar aquestes activitats en condicions. Analitzar:

* Ocupaci6 de 'espai public per la CD, indisciplina
* Interferencia amb l'aparcament, manca places
* Conflicte amb els vianants (visitants, treballadors, etc.) i les bicicletes, perillositat.

-Accés en transport public
Poligon amb un bon accés en transport public.

L’activitat logistica i de reciclatge son activitats amb una densitat baixa de treballadors justament en un poligon industrial
servit per una estacio de metro (La verneda -L2) i un bus de la nova xarxa (V11). Analitzar quines activitats hi ha més
properes a l’estacio de metro. S’hi hauria d’afavorir les que generin més llocs de treball, intensificar.

Comparativa amb Bon Pastor?

BR

Barcclona Reglonal




INTRODUCCIO

Diversificacidé i concentracié d’empreses

Major nombre d’empreses de distribucid i emmagatzematge a Monsolis que a PDR, 2017
Bon Pastor, perdo menys de produccio i d’oficines.

Monsolis
7% % Bon Pastor

4% 2%
8%

1% 3% ! Produccié
Distribuci¢ | emmagatzemalge
7% : Comerg a l'engrés i al detall
I Reparacio
- Oci i Restauracié
- Oficines
e 28% 16% ! Serve;zi dotacional
28% Inactiu i sense dades
Produccio l'i:rgr::?izl Distribucié i Reparacié  Oficines Ocii .. Sen.lei Sen.se da.des
detall emmagatzematge restauracié  dotacional /inactiu
Bon Pastor 69 72 41 22 18 9 4 21
Verneda 62 29 18 17 7 3 4 20
Industrial -
Torrent 52 30 37 10 3 3 16
d'Estadella
Monsolis 5 15 12 4 2 3 0
40 43 41 17 3 6 12 5
Cobega 1 2 1 1 1 4
La Verneda 2 2 1 2
231 193 151 71 32 23 27 64

Barcclona Reglonal

BR




INTRODUCCIO

Alta concurréncia de transit als poligons: mobilitat laborali transport de mercaderies

Principals disfuncions i problematiques generades

e Circulacio de vehicles
e Estacionament dels cotxes
* Ocupacio de les voreres

» Caracteritzacio de les zones de carrega i
descarrega

* Estatdela calcada

* Estacionament de camions
* [|tineraris d’accésiinterns

* Infraestructura viaria

* Convivencia amb els veins
* Accidentalitat viaria

e Contaminacio de laire

e Contaminacio acustica

Monsolis
Font: BR, abril 2025

: Barcclona Reglonal



INTRODUCCIO
Enquestes i entrevistes que es

Mobilitat generada pel tipus d’activitat
& peLip van dur a terme el 2017

Disposen de flota i si reben visites (setmanals)
Destaca el nUmero de visites de clients a Montsolis.

Namero visites

no num_visite
yes 0-30
cotxes,
1 furgo ® 31-100
> ® 101-500
5 @ s01-800
® 10
® . 801 - 2750
3 (2 coches + 1 furgoneta
furgoneta) ® 9ong 1
2 5 ®
2 camigms
1fu
o Mg
15§ 1 transport + .2
Ui ® 1 1Q comercial/ 15
*® ® 5
®
1 2
L ®
3 tricicles’ eléctrics
1 camidy
®e 1 furgoheta
e 9 lurismes
8 furgonetes de .‘30 servel
3500kg 18
cotxes comercials
®  200XeS 5 ooives
1furgbnets ®4 camio
iAmotc &
3
®
153 Ambulacias, 1 cotxe i1
2 furgonetas Furgoneta fur@neta
logisfica ® o » Sgngonet
° rgonetes §
ita 1 mit i2 cotxes
Total: 128 (112 ® @ (petita i mitjana),
propietat i 16{leasing) @ 1 camid, 1 cotxe 4
90 aprox. alla seu ] fm“rgg:t v
central | 36 pealtres 4 cafions 315 trallers | 600 S
s furgoheta mano Medio,
ubiacione par 8 semiremolcs, 5 coches gmpresa 2750 300
resta de Istat 1 cotxe cotxes comercials /
® ® 1 furgneta 1 dbtxe. 1
ote .furgoneta
1 fuegoneta
®
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INTRODUCCIO

Enquestes i entrevistes que es

Punts forts i punts débils poligon de Montsolis
P polie van dur a terme el 2017

Egcriir\i:ses Entrevistades a | % entrevistades
identificades A sobre el total
10

Montsolis 207 5%

PUNTS FORTS IDENTIFICATS AL PAE MONSOLIS:

1. Situaci6 privilegiada
2. Accés aviesrapides
3. Bones opcions de transport public

PUNTS FEBLES IDENTIFICATS AL PAE MONSOLIS:

Monsolis

Carrega i descarrega informal

Manca d’aparcament

Infraestructura deficient

Dificultat per accedir per part de vianants

Transit congestionat

Alta velocitat de circulacio de vehicles

Dificultat per maniobrar per part dels vehicles pesants
Dificultat per a accedir en bicicleta

O FRP N W A~ 01O N

NN

=CID =APARC =INFRA =ACCV =CONG VEL =MANI =ACCB
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ESTRUCTURA VIARIA
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Ronda Litoral

== Autopistes, carreteres i
rondes urbanes

= Eix0s viaris estructurants

Eixos viaris connectors

Esquema viari actual

Monsolis

Ubicacio privilegiada, a tocar de vies rapides
d’alta capacitat.

Tot aix0, no té un accés directe ni des de la C-31 ni
des de la Ronda Litoral.

La connexio rodada amb el marge esquerre del riu
es possible a través dels ponts sobre el Besos,
que alhora dibuixen els principals eixos
transversals que sobrepassen les vies del tren.

Els carrers Balmes - Fra Juniper Serra - Ciutat
Asuncion conformen UUnic eix longitudinal
continu que uneix tots els poligons de l'eix Besos.

Barcclona Reglonal
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ESTRUCTURA VIARIA Esquema viari actual

Deficit d’accessos des de la ronda litoral

1124

A part de la penalitzacié que la congesti6 de les
. rondes dona a l’'accés en vehicle rodat, també
es detecta una altra problematica que és que en
sentit Trinitat i per accedir a la part de Monsolis
o Torrent de ’Estadella les uniques sortides sdn
o la 26 a Sant Cristofol de Moura o la 29 de
Potosi, donant una gran volta.

16068

36537 26167 20:820 16092

Trdrait eniredes (whidia)

IVER VIVER '” J TRELLS

: X3 s> il gy &

Intensitat mitjana de transit als enllagos d’entrada de les rondes, marg 2017 S M lagic 8adalona 0 7
1320 26,642
2001 o
15508 19428 S IN.PASTOR Badalona Apt  yN PASTOR V Ba f
Rk 13.350 W
e W\
1231 & 43k A7.27% W\
371 2
1337
o821 * 29
2874 o <
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% 2 Q
97563 ', X
%
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%, S
53524
a7
iTIDE 3Ti DE 3 del
4245 JALS GALS r-r,-.—.Q
uz 26 LA MINA
L6844
S pIrs el 5.5 21300 22
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Are t soides v adiad

Intensitat mitjana de transit als enllacos de sortida de les rondes, mar¢ 2017  son o
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ESTRUCTURA VIARIA Esquema viari actual

Bona part dels poligons del marge dret del Besos no tenen un accés viari directe, tant des de la C-31 com des de
la Ronda Litoral. Aixo fa que els vehicles, una part important dels quals sén pesants, hagin de fer molta volta per

accedir-hi o hagin de passar per la trama urbana.
Aix0 es dona especialment en el cas de Montsolis, Torrent d’Estadella i Verneda Industrial.

=

Sortida per GuipUscoa Embussos a les Rondes
congestionada

Bughniiin
R
7 Uk

»  Barcelona Reglonal ‘



ESTRUCTURA VIARI
L‘\ : \ O TN

En el cas de accés per la Ronda Litoral hi ha
dues possibles alternatives:

Per la sortida 26 que et condueix cap al barri
de la Catalana i despres, una vegada
travessat el Nus per sota, i amb uns quants
girs per la Carretera de Matard i el Carrer del
Tibidabo, s’arriba a 'ambit dels poligons.

Per la sortida 30, que generalment esta
saturada ja que és 'accés a Santa Coloma,
al barri del Bon Pastor i la Zona Comercial
de la Maquinista, i es fa la rotonda completa
per tornar cap enrere pel carrer de
Guayaquil fins arribar als poligons.

Carrer Balmes actua com a eix
estructurador.

% Barcelona Reglonal

Bughniiin
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ESTRUCTURA VIARIA Esquema viari actual

En el cas de l’accés per la C-31, hi ha dues
opcions que obliguen els vehicles a circular
per zones més urbanes:

Per la sortida 211, seguint per UAv. Alfons XIlI
que passa pel mig del nucli urba de Sant
Adriaies creua el Besos per UAv. Pii
Maragall arribant directe al carrer Balmes.

Un cop passat el riu Besos per la C-31, per la
sortida 2, i passant per la Rambla Prim i per
la Rambla Guipuscoa, carrers que passen
pel mig del barri de Sant Marti. Per entrar al
poligon pel carrer Balmes, cal fer un
recorregut sinuds que inclou 180° en una
rotonda de fins a set ramals, i entrar pels
carrers Verneda i Jovellanos.

Carrer Balmes actua com a eix
estructurador.

. Barcclona Reglonal

| Aganiin
| Feocylupamain
Urksic
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ESTRUCTURA VIARIA Esquema viari actual
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El carrer de Balmes, eix
estructurador, presenta
una intensitat diaria de
vehicles rellevant; es
tracta d’un eix
connectoramb la
Rondaila C-31.
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SINISTRALITAT VIARIA
Poligons Besos, 2016-2017

Bicicletes

Motocicletes

Turismes

Furgonetes - 79

Pesants F 69

49%
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Accidents sense vehicles pesants 2
*  Accident amb vehicles pesants o
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PROJECTES VIARIS EN ESTUDI Esquema viari futur

Actuacions estratégiques per la mobilitat a I'entorn dels poligons del marge dret del Besos

SRS e U U TR B hasRn
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1 Nova sortida de la B-10 en estudi per ITAMB
2 Futur anivel al projecte dei carrer F

'3 Proposta de pas infarior pal pont de Santander cel caner Ferrocarri

Font: Projecte executiu per la millora de la connexié civica i viaria de I'eix Balmes-Fra Juniper Serra —Ciutat
d’Asuncién i de I'eix c. Ferrocarril — Passeig de la Verneda (Consorci Besos, Ajuntament de Sant Adria de
Besos i Ajuntament de Barcelona, juliol 2022),

Barcelona Reglonal
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PROJECTES VIARIS EN ESTUDI Esquema viari futur

A L3N

Projecte de millora de la connexié civica i viaria de ’eix Balmes-Fra Juniper Serra-Ciutat d’Asuncion-Pg de
la Verneda

= La propostadel projecte contempla el carrer Balmes com un vial de doble sentit de circulacid, amb una
configuracié 1+1 amb dos carrils de serveis i aparcament, un a cada lateral, més el carril bici.

= e
g ) O
s ,I, :
11— — =
‘ -m-l&iz_@é‘m !
; fee== 31 3

Font: Projecte executiu per la millora de la connexié civica i viaria de I'eix Balmes-Fra Juniper Serra —Ciutat
d’Asuncién i de I'eix c. Ferrocarril — Passeig de la Verneda (Consorci Besos, Ajuntament de Sant Adria de
Besos i Ajuntament de Barcelona, juliol 2022),

»  Barcelona Reglonal
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PROJECTES VIARIS EN ESTUDI Xarxa ciclista

Hi ha hi ha projectat el pas d’eixos de carril bici estructurants de la mobilitat metropolitana que li
donaran una molt bona accessibilitat en aquest mitja de transport. L'obertura de nous eixos
estructurants ha de permetre la cabuda d’eixos ciclables que completin i densifiquin la xarxa a lambit,
alhora connectant-la amb la resta de la ciutat.

Tali com recull la proposta de rutes metropolitanes ciclables, la Bicivia, s’hauria de cosir la xarxa amb el
marge esquerra pels ponts existents, augmentant-ne la permeabilitat.

I‘\

——— Canil bici

Bicivia Xarxa primaria

Bicivia Xarxa secundaria

Barcclona Reglonal
BR



APARCAMENT, CARREGA | DESCARREGA

* Aparcamentno

Aparcamentcalcada regulat,
Kicsaiorat majoritariament sense
DUM i delimitar en calgada.
No regulat B | C.deSantander e i oo * Algunstrams Qe carrer
Calgada delimitada e presenten vehicles
—  Calcadasensedelimitar , estacionats sobre la
+===: Vehiclessobrevorera : vorera
s Descampat f £ 7 ’
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& gses /&
. | \ 2 J
: @ ;
& | SRR 3'
i : O //
Q ' 44
ol | P
2 \ /
m : N ———————————————— ﬁe\]ov‘;“ﬁs /1"
C31  i._C.delTibidabo__....--=" C-31

Barcclona Reglonal
BR .
Bughnitin
Mirmmovulupeonsn
Urksie =

18



APARCAMENT, CARREGA | DESCARREGA

* Trailers en doble fila al carrer Balmes, que fan el pas

Aparcament calcada .
— Areaverda i estret. Son camions que es troben esperant torn per
Nm,,,:,um ‘ g . VL e\ v & carrega i descarrega, no hi ha cap zona d’espera
. cemaramame [ SRR 2 --- e habilitada al poligon
e ]E ;'i |= =||=||  Carregaidescarregade trailers en doble fila o ocupant
ﬁ II—" part de la calcada i de les voreres. Bloquejen el transit i
= L =:g-l'§ gaopeamell ||l =q;> son perillosos pels vianants ja que fan servir toros i
1 " 2%] “ " transpalets per la calcada i les voreres. Aquesta
§ | ==t = e problematica es dona principalment amb empreses
e 2 N " Cash & Carry.
Wi _”_" _l ” 76 * Manca d’aparcament per als treballadors, els cotxes
,(//"\\\\_\\;f i et i i acaben mal aparcats a sobre de voreres 0 en passos

zebra.

_ Barcelona Reglonal

R 19



APARCAMENT, CARREGA | DESCARREGA

Amplada voreres

>5m
25-5m
18-25m
<1,8m

Sensevorera

Sense paviment

Rbla. de Prim

Pg. de la Verneda

C.de Santander

C.dePereda

: C. Almirall Oguend

C.de la Mare de Del de Montserrat

C.d'Alarcon

C. dgBalmes.

Av. del Bon Pastor

C. de Jovellanos

d

C.del Tibidabo

Les voreres son
majoritariament
accessibles (>1,8 m).
No obstant aix0, l’estat
de les voreres en alguns
trams és dolent.

BR

Barcclona Reglonal ‘
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ACCES EN TRANSPORT PUBLIC

i s
» ﬁ PAE_Monsolis
< '\. CCZIITITIITII PAE_Monsolis
‘k buffers_metro_temps
Minuts ANALITZAR QUINES ACTIVITATS
- ESTAN DINS L’AMBIT DEL METRO

== 10

Estacié de metro La Verneda (L2).
Font: BR, abril 2025
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ACCES EN TRANSPORT PUBLIC

R e iyt

1651

) soguerin
235

\JIE Estacio de Sant Adria

[E] Fondo
12046 L1
196119

La parada de la Verneda pot
augmentar la seva demanda

Barcclona Reglonal
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ACCES EN TRANSPORT PUBLIC Xarxabus

5 ,,/,/-' ;
: A "huNISTA \/ y g

TORRENT
D'ESTADELLA

O ®5

Un territori servit per la nova xarxa bus \

* Lesinies de la nova xarxa de bus amb recorreguts
que busquen servir principalment els teixits més

residencials pero que també donen servei als
poligons d’activitat.

* L’H10travessa Barcelonaiconnecta amb
Badalona. La V33 connecta amb el front maritim,
i els barris del nord i penetra a Santa Coloma de
Gramenet.

| f—

_ Barcelona Reglonal

| Bghiin
Frawnvulupanan
eyl 23



ACCES EN TRANSPORT PUBLIC xarxabus

El transport public en superficie ha de conviure amb la > ' S
mobilitat derivada de Uactivitat als poligons ‘ 3

Barcclona Reglonal
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ACTIVITAT
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GRAU D’OCUPACIO DEL POLIGON D’ACTIVITAT ECONOMICA, 2025

_SANT ADRIA DE BESOS:
/" ESTAT D’OCUPACIO

vl

establiments

" PAE Monsolis: 334 establiments

Estat d'ocupacio, 2025
[ amb activitat econdmica

[ sense activitat economica

{7} Limit municipal

"7 Limit PAES Monsolis
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TIPOLOGIA EDIFICACIO DEL POLIGON D’ACTIVITAT ECONOMICA, 2025

_SANT ADRIA DE BESOS:
/" TIPOLOGIA D’EDIFICACIO

establiments

BESIESIES

" PAE Monsolis: 334 establiments

Tipologia d'edificacio, 2025
I Multiplanta
Y Nau

~ Solar

- Habitatge
{7} Limit municipal

"7 Limit PAES Monsolis
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PDR DEL POLIGON D’ACTIVITAT ECONOMICA, 2025
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PDR, 2025

B Comerg a l'engros

Comerg al detall
Distribucié i emmagatzematge [l Transport

I Reparacio
0 serveis

Serveis técnics

I ocii restauracio 71 Limit municipal
Bl Produccié ™ Limit PAES Monsolis
B Reciclatge i residus

_SANT ADRIA DE BESOS:
/"/ PDR

PAE Monsolis: 334 establiments
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ACTIVITATS SENSIBLES DEL POLIGON D’ACTIVITAT ECONOMICA, 2025

_SANT ADRIA DE BESOS:
-------- ~ / ACTIVITATS SENSIBLES
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CARACTERITZACIO DEL TREBALL DE CAMP | EXPLOTACIO DE LLICENCIES
Pl MONSOLIS (ST ADRIA DEL BESOS)

259 Establiments a St Adria de B.
Poligon amb ocupacion gairebé plena (90%) millorant respecte l'ultim cens
No es detecta concentracio de naus inactives

L’estat de l’edificacio és de baixa qualitat, presenta certa obsolescencia técnica (accessos,
ventilacions, estructures, etc)

L’activitat productiva es manté amb un lleu descens de tres punts amb el 23% (Metalmecanica,
alimentacio, grafica, etc)

Empreses logistiques ( Sertrans, Palibex, Vai Logistic)

Forta presencia d’activitats vinculades a la Distribucié/Emmagatzematge i al Comerg a U'engros i al
detall (45% del total) .

* Presentauna tendencia de creixement respecte al cens 2018
* Dinsd’aquest grup de 103 establiments, 45 corresponen a la tipologia de “Cash&Carry”

Establiment de recents implantacio amb poc impacte en llocs de treball. (Trasters : Mister Traster i
AlKila Trasters), sal6 de festes, gimnas, etc.

BR

Barcclona Reglonal
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EXPLOTACIO DE LLICENCIES

Objectiu: Validar cens (correspondencia amb TC) e Identificar les tendencies dels ultims anys.

347 registres de la base de Llicencies al 2024.

296 registres filtrats i georeferenciats

Activitat amb llicéncia en tramit 33
Activitatamb llicencia o comunicada verificada in situ 4 115
Activitat amb llicéncia pendent de controlinicial o de funcionament 88
Activitat comunicada en tramit 70 74
Activitat comunicada no verificada in situ 4
Activitat sense llicencia o no comunicada 97

57 llicencies que repeteixen empresa dos o més vegades

Validacid: Poc més de la mitat de les llicencies s’han pogut relacionar amb el treball de camp.

Tendéencies: 37 llicencies pel periode 2019-2024, només 5 empreses corresponen a Cash&Carry
(Punjab 08930 SL, Merca Home, Murli Shambhumal, Maroon traders SL, Cosmo.)

Dubtes:
* Legalitzacio de Uactivitat (sense llicencia?)
* Mortandat de llicencies (empreses identificades com extingides)

* Explotacions adiccionals

BR
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LLICENCIES DUPLICITATS DEL POLIGON D’ACTIVITAT ECONOMICA, 2025

_SANT ADRIA DE BESOS:
" LLICENCIES DUPLICITATS
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LLICENCIES ACTIVITATS DEL POLIGON D’ACTIVITAT ECONOMICA, 2025

_SANT ADRIA DE BESOS:
" LLICENCIES ACTIVITATS
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PLA ESPECIAL URBANISTIC PER A LA REGULACIO DE LES ACTIVITATS AL POLIGON INDUSTRIAL MONSOLIS |  Sant Adria de Besos [Consorci del Besos] |  setembre de 2025

Document IV

ANNEXOS

Annex B. Centres de processament de dades; BR; setembre de 2025

consorcibesos

e



Centres de processament de dades
Informacio de suport pel Pla d’Usos de Monsolis
Setembre 2025

Context

La Generalitat va aprovar el 18/03/2025 lestrategia que ha de promoure la
implantacié de centres de dades a Catalunya amb l'objectiu d’esdevenir el port
digital de la Mediterrania i un pol d’infraestructures digitals de referencia al sud
d’Europa. El marc estrategic inclou un paquet d’actuacions que es duran a terme
per fomentar i atraure nous projectes en aquest sector.

Les dades confirmen que Barcelona i Catalunya han experimentat un creixement
superior al 35% del transit internacional de dades a través de les seves xarxes i
cables submarins, i que s'estan convertint en una plataforma intercontinental per a
la prestaci6 de serveis digitals gracies a la bona connectivitat, el reconeixement
com a punt d'intercanvi de transit entre operadors i el seu paper com a node de
redundancia directa davant de ciutats com Marsella o Lisboa.

Pel que fa a la ubicacié dels projectes, el Govern té previst definir els pols de
desenvolupaments més idonis tenint en compte factors com les condicions
climatiques i geografiques, Uequilibri territorial, el talent i les capacitats actuals o
planificades. S’analitzara la disponibilitat i tipologia de sol en els pols territorials
definits, siguin de titularitat publica o privada, per avaluar la seva zonificacio,
classificacid, estat d'urbanitzacié o Us previst pel planejament urbanistic i
territorial.

L’accés a fonts d’energia son factors clau per atraure aquest tipus inversions. Per
tant, s’impulsara els corredors maritimoterrestres necessaris —com estacions de
desembarcament de cables per als sistemes de cables submarins— com a eix
vertebrador del desenvolupament dels pols de desenvolupament territorials de
centres de dades. | s’estudiara la situacio actual dels nusos de connexio electrica i
les infraestructures de transport eléctrica de mitjana i alta tensié que han de dotar
d’energia els pols.

Un dels eixos fonamentals de lestrategia és la sostenibilitat economica i
mediambiental dels centres de dades que s’installin al territori. En aguesta questio
hi ha tres elements basics: el consum minim d’energia per a la refrigeracio, la
utilitzacié d’energies renovables per al seu funcionament i la seva eficiencia
energetica en termes d’emissions de gasos d’efecte hivernacle. Calteniren compte
que el consum d’energia d’un centre de dades representa entra un 30 i un 40% del
seu cost total.

No obstant, quan planifiquem i/o gestionem entorns urbans densos i compactes,
calavaluar curosament laidoneitat dels usos i els seus impactes, per tal de garantir
la sostenibilitat, la qualitat de vida i Ueficiencia del teixit urba.

Caracteritzacié i tipologia

Els components principals d’'un centres de processament de dades soén les
seglents:

- Servidors: ordinadors molt potents dissenyats per a funcionar de forma
continua i remota que processen i emmagatzemen dades.

- Sistemes d’emmagatzematge: discos durs, cabines de dades i altres
tecnologies que serveixen per a guardar grans volums d’informacio.

- Equips de xarxa: connexions de fibra optica, encaminadors, commutadors,
firewalls, etc.

- Sistemes de refrigeraci6 pels equips informatics (ventiladors o
canalitzacions d’aire).

- Font d’alimentacio i sistemes de backup electric (generadors i bateries per
evitar interrupcions, el que s’anomena SAl - sistema d’alimentacio
ininterrompuda, generador eléctric/diposit Diesel).

- Zones de suport o espai auxiliar: aparcament pels treballadors, zona
administrativa o petita oficina

Els centres de processament de dades es poden classificar (de manera
esquematica) en cinc gran grups segons les seves funcionalitats:

- CPD Corporatius/On-Premise: Infraestructura limitada per a cobrir les
necessitats propies d’una organitzaci6 o grup empresarial. Es una
infraestructura propia, sovint ubicada dins la seu corporativa o proxima a
aguesta.

- CPD de Collocacié (Colocation): centres operats per a un proveidor
especialitzat que lloga espai, energia i refrigeracié a diversos clients. En
aquests centres les empreses poden allotjar-hi els seus servidors i equips
de xarxa i s’aprofiten d’infraestructura comuna (electricitat redundada,
refrigeracio, seguretat, connectivitat amb multiples operadors, etc.). Els
centres de dades de colocation representen portes d’entrada a la xarxa i
constitueixen punts d’intercanvi estrategics d’Internet (Internet Exchange
Points).

- CPD Cloud: centres operats per a un proveidor de cloud, que pot ser public,
privat o hibrid, que lloga capacitat de computacio i emmagatzematge com a
servei.

- CPD Edge o de ‘llindar’: Sén una resposta a la creixent demanda per a
processar les dades de manera descentralitzada, més a prop de l'usuari o
dispositiu final amb Uobjectiu de reduir la laténcia i millorar Uexperiencia de
Uusuari. Normalment sén centres de mida petita per a un processament
local de dades critiques, poden ser colocation o cloud (depen de com es



gestioni el servei) o poden simplement funcionar com a infraestructura de
suport a una operacio o infraestructura.

- CPD Hiperescalar: Centres operats normalment per a gegants tecnologics
gue donen serveis massius de cloud, streaming i IA com Amazon, Google,
Microsoft, Meta, etc. També poden ser construits i gestionats per a un
operador de collocacio (com Equinix) pero esta dissenyats per a un solclient
hiperescalar. La idea d’aquests centres és que estan dissenyats per a créixer
rapidament afegint moduls (sales senceres o edificis complerts) sense
afectar el seu rendiment i alberguen serveis de computacioé a nivell global.

Els Centres de Dades admeten altres classificacions com per exemple una
classificacié en funcid de les seves necessitats energetiques. La seglent taula
tracta d’establir una distribucié generica per aquest concepteiesvincula alafuncio
propia de cada mida (ultima columna):

Poténcia Poténcia
) total TIC } Funcioé
Categoria . Superficie
(PUE (potencia
tipica)” aprox.)
. < 500KW » )
CPD Micro < 250KW <500m Empresarial
(PUE=2,0)
. 0,5-10MW | 0,28 - 5,6 | 500 — 2.000
CPD Petit ” Edge
(PUE=1,8) | MW m
. 10-30MW | 6.1 — 18.75 | 2.000 - | Edge
CPD Mitja )
(PUE=1,65) | MW 10.000 m Cloud
> 30MW > de 10.000 | Cloud
CPD Gran >19.4 MW ” )
(PUE=1,55) m Hiperescatlar

*PUE (Power usage effectiveness): Relacié entre la quantitat total d'energia que consumeix
una instal-lacié i I'energia utilitzada especificament per I'equip informatic. Un centre de Dades
és més eficient a mesura la seva PUE s'apropa a 1. Un centre de dades modern i ben
optimitzat avui en dia hauria de situar-se entre 1,3 i 1,6 (a la taula s’ha estimat un valor

pessimista).

DATA CENTER TYPOLOGIES AND TERRITORIAL SITING LOGICS

SMALL INTERMEDIATE LARGE HYPERSCALE

1-100 m2 100-500 m2 500-10 000m2 > 10 000 m2

URBAN TERRITORIAL METROPOLITAN RURAL AND SUBURBAN
DISPERSION DISTRIBUTION CONCENTRATIONS DISPERSION

CABINETS REGIONALS COLOCATION/CLCUD
BIG TECH
o SME STATE
EDGE/CLOUD LOCAL
TELECOMS AUTORTIES BANKS CLOUD
CORPORATE

Credits: Cachle Diguet

Figure 5. Diagram of increasing scales, uses and spatial siting modes of data centers. Credits=CCécile Diguet.

Requisits tecnics d’ubicacio

Els promotors de CPDs demanen proximitat a cables de fibra Optica d’alta capacitat
o infraestructures equivalents, per tenir “baixa latencia”. Cal verificar quina seria la
“proximitat” necessaria en cada cas.

Calun alt consum d’energia i gran volum de refrigeracid, que en ocasions es fa amb
un alt consum d’aigua. Els consums d’aigua i energia son per tant factors
determinants de la localitzacid. Cal avaluar altres usos prioritaris en els entorns
urbans densos i compactes, com Uhabitatge, que podrien competir per la mateixa
energia.

Requereixen una gran superficie, pero hi ha un rati molt baix de treballador per
superficie. Per tant, la ubicacio en poligons d’activitat economica en continu urba,
ben connectats en transport public (com son els poligons del Besos), no seria
idonia. Aguests CPDs podrien estar en localitzacions de 'entorn metropolita no tan
ben connectades amb transport public.

On convindria instatlar-los?

- Territoris on hi hagi sol disponible, peces de grans superficie i a preus
economics

- Accessibilitat a xarxes de fibra potents

- Onnocompeteixin pelsolenindrets on convé que el soltingui un Us intensiu
en quant la generaci6 de llocs de treball

- Proper afonts de generacio energética

- Propers a subestacions electriques que tinguin capacitat de
subministrament



- Territori on hi hagi aigua disponible en quantitat per als sistemes de
refrigeracio

- Territoris amb elevada accessibilitat, transport

- Evitar zones inundables o zones de risc

Data centers: a complex environment
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Consum de sol

Hi ha la paradoxa que en alguns casos interessa que els CPD estiguin propers a
zones on hi ha més usuaris, per tant zones metropolitanes i on hi ha més poblacio,
meés llocs de treball i més empreses, pero a la vegada competeixen per soli energia
que pot ser necessaria per a usos més interessants des del punt de vista d ela
creacio de llocs de treball o per evitar que competeixin per U'energia respecte a
Uhabitatge.

Baixa densitat de llocs de treball

Els CPD son activitats gestionades molt sovint en remot i operades a distancia,
generen pocs llocs de treball i ocupen forces metres quadrats. En un entorn on el
solindustrial és escas, i ja n’hem perdut molt, utilitzar aquest per a un CPD pot ser
malbaratament de sol. Hi ha més treballadors durant muntatge, reparacions o
manteniment especific, en operativa generen pocs llocs de treball en
emplagcament. No generen mobilitat de treballadors, en poligons on tens

accessibilitat amb transport public o integrats en trama urbana no generaran
moviments a l’'espai public.

Generacidé de valor afegit

Diferenciar aquells CDP que poden generar més valor afegit de les seglents
maneres:

- Aquells que tenen un vincle clar amb centres de recerca o universitats.

- CPD corporatius que estan emplacats en la parcella o proxims a 'empresa
que necessita operar 24/7 i tenir les dades emmagatzemades de manera
segura i properes als treballadors.

- CDP necessaris per a empreses que generen >50 llocs de treball localitzats
en 'ambiti que tenen un vincle amb U'ambit territorial

- Aquells que es dediquen a sector que son claus en 'economia de 'AMB.
Biotecnologia, ciencies biomediques, salut, bioenginyeria, disseny,
enginyeria, entre d’altres.

- Contribuidors: aquells que contribueixen parcialmenta ...

o desplegarinfraestructures i xarxa de recursos hidrics alternatius

o contribuir a la transicié energetica dels PAEs i les seves proximitats

o propiciar millores en U'espai public immediat

o millorar les naus dels PAES, cobertes per aprofitament energéetic
autoconsum compartit

Intercanvi de fred i calor (ex: DHC Sagrera)

o mallar bateries???

@)

Generacié d’energia amb renovables

Els CPD podrien propiciar un impuls per la generaci6 de fotovoltaica (FV), sempre i
quant se’ls demani generar sinérgies en el territori que s’implementin. Podrien
generar en la propia parcella o bé a Uentorn ara que es pot fer autoconsum
compartit fins a 5 km. Podrien propiciar la generaciéo de FV en sol industrial i
convertir-se en un revulsiu per arrengar i promoure la fotovoltaica en sol industrial.

Procés que han de seguir els centres de processament de dades per tramitar
llicencia (Informacié que ens han passat des del dep. d’activitats de UAjuntament

de Barcelona).

e Els centres de dades (Epigraf 6311. Processament de dades, hostatge i
activitats relacionades), requereixen de grups electrogens d’emergencia
(Epigraf 1.1. instaltlacions de combustid per produccio d’energia electrica).
Per tant son activitats que tenen els dos epigrafs i segons la normativa la
seva tramitacio bé determinada pel que tingui més incidencia ambiental, en
aquestcasel 1.1.



Epigraf 6311, el seu regim d’intervencio és de comunicacié. Regulat per la
Llei de Facilitacio.

Epigraf 1.1, el seu regim d’intervencié és o autoritzacid, llicencia o
comunicacié ambiental, segons la seva potencia termica, i regulats per la
Llei Ambiental:

Pels tipus d’activitat la seva potencia sempre és > 5MW, amb el que el seu
regim d’intervencioé sera o bé llicéncia o bé autoritzacio.

En el cas d’autoritzacié ’han de tramitar amb la Generalitat, nosaltres fem
un informe de compatibilitat de UAnnex|, a peticié de la Generalitat previala
seva autoritzacié i també fem un autoritzacié municipal per tal de valorar els
vectors ambientals municipals (olors, fums)iincendis.

En el cas de llicéncia, tramitem tot nosaltres.

A Uinforme de compatibilitat urbanistica és on es comprova que 'activitat
compleix amb el planejament urbanistic i també disposa de la disponibilitat
i suficiencia dels serveis publics que requereix Uactivitat.

Per la tipologia i terminis dels tramits, la tramitacié de lautoritzacio
ambiental és molt més llarga que la tramitacio d’una llicencia ambiental,
excepte en el cas que sigui un projecta estrategic determinat per la
Generalitat.
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Poligoneres:
justicia de géenere al marge
dret del Besos

La justicia de génere passa per garantir la construccié d’'una ciutat on les do-
nes tinguin veu i capacitat de decisid, on les tasques doméstiques i de cura
estiguin distribuides de manera més equitativa i justa, i on el mercat laboral
no sigui un espai de discriminacions i desigualtats de génere. Una ciutat on la
pobresa i la precarietat, que actualment tenen rostre de dona, vagin desapa-
reixent, i on totes ens puguem sentir segures, i gaudir d’'una vida lliure de totes
les violéncies. El reconeixement i la defensa de la diversitat sexual, cultural,
d'edat, religiosa, d’origen, funcional o nacional de les dones sén també pilars
d'una ciutat equitativa. Una Barcelona on ens puguem sentir protagonistes i
en posicié d'igualtat tant en I'esfera cultural, econdmica, social i politica com
també en I'espai public.

Els poligons que existeixen a Barcelona sén part de la historia i del present productiu de la ciutat.
Tot i que en l'actualitat la majoria d'aquests poligons es troben en els marges i les zones limitrofes
de Barcelona, alguns han quedat entre barris i fronteres urbanes i desurbanitzats, com és el cas
dels de Bon Pastor, Torrent de I'Estadella, Montsolis i Verneda Industrial. Sén poligons al bell mig
de la gran ciutat metropolitana, amb una molt bona accessibilitat, fins i tot en transport public, en-
caixats entre teixits residencials i terciaris, ambits en transformacié i amb el pas d'infraestructures
viaries i ferroviaries.

Son poligons que durant anys han estat a I'expectativa de ser transformats, tal com preveia el Pla
territorial metropolita de Barcelona. Per exemple, els poligons de Torrent d’'Estadella i la Verneda
Industrial havien de ser dos nous barris si no hagués arribat la crisi econdmica. Aquesta incertesa
urbanistica, que encara avui persisteix, ha derivat en dinamiques de desinversio i ha entrat en un
cercle viciés que genera especulacio i deteriorament dels edificis i dels seus entorns.

Aquesta casuistica urbana genera problemes de mobilitat i d’'inseguretat que requereixen una
intervencioé publica. Els obstacles urbans condicionen la preséncia i la situacié de les dones en
els poligons industrials, aixi com I'Gs que fan d'aquest espai i com s’hi senten en ell. A aquests,
cal afegir-hi les desigualtats de génere estructurals del mon laboral, molt presents també en els
poligons industrials.

La combinacié de millores urbanes i econdmiques amb una perspectiva de génere redundara en
benefici dels treballadors i de les treballadores dels poligons, en la revitalitzacié de la zona i en el
veinatge que els envolta.

El document Poligoneres és una diagnosi urbana i econdomica amb perspectiva de génere dels po-
ligons industrials del marge dret del Besos. La diagnosi urbana vol obtenir, a través de I'observacio i
de la participacio, una radiografia de les caracteristiques de I'’entorn urba des del punt de vista de la
vida quotidiana i de les cures. La diagnosi econdmica busca apropar-se a I'ambit laboral i de cures
des de la perspectiva de 'economia feminista. Amb els resultats d'aquesta diagnosi s’han elaborat
unes conclusions i unes linies estrategiques de treball que posaran les bases per a la redaccio del
Pla de justicia de génere en els poligons de la franja del Besos.
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1 Objectius i metodologia

El projecte té dos objectius estratégics:

* Fer realitat una transformacio de I'espai public dels poli-
gons basada en un urbanisme de la vida quotidiana

* Aconseguir que aquests poligons siguin també motors de
la justicia de génere en el mén econdmic.

Ambit d'estudi

Aquesta diagnosi se centra en els poligons del marge dret del
Besos: Bon Pastor, Torrent d'Estadella, la Verneda Industrial
i Montsolis. Aquests poligons exemplifiquen les situacions i
els processos que experimenten els espais industrials urbans.
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Metodologia

L'analisi de I'espai public i economic dels poligons d'activitat econdmica s’ha realitzat a través de quatre
técniques:

1. Larecollida de fons documentals i dades prévies
Hi ha una gran quantitat d’informacié que s’ha anat elaborant al voltant dels poligons del Besos.
S’ha posat especial émfasi en recollir tota aquella informacié i dades on hi ha hagut processos
de participacié: marxes exploratories de dones, el taller «Cap a un Bon Pastor circular», el Pla
de mobilitat sostenible als poligons industrials del Bon Pastor i Torrent de I'Estadella i al centre
comercial de La Maquinista, i el cens d'empreses i activitats.

2. L'observacio de l'espai public
Per fer aquesta analisi s’ha utilitzat la metodologia plantejada al Manual d’'urbanisme de la vida
quotidiana que permet caracteritzar I'espai public dels poligons amb detall. El métode consisteix
a caminar per la zona d’estudi i classificar-la segons una escala de gradacié de positiu a negatiu,
respecte a si és facilitadora o no de les tasques de cures i de la vida quotidiana. L'eina inclou
una serie de plantilles, relacionades amb els elements de dades fisiques i socials segulents:

FAGANA/PERIMETRE VIAL/PAVIMENTS ELEMENTS URBANS ENTORN

Diversitat d'usos Accessibilitat Il-luminacio Visibilitat i orientacié
Transparéncia Velocitat vehicles Protecci6 clima Soroll / Qualitat aire
Unitats o obertures Passos de vianants Elements joc Cura comunitaria
Qualitat de la fagana Connectivitat Verd urba Manteniment i neteja
Edificis sense Us Persepci6 escala

Persones i usos

La recollida de dades i posterior analisi s'ha
fet amb sistemes d’informacié geografica, amb
I'extrapolacio6 de la informacié en segments de
vorera i la codificacio en semafor (sent el ver-
mell la classificacié més negativa). Es busca
estandarditzar el procés de diagnosi per poder
comparar els espais al llarg del temps.

Els resultats cerquen adjectivar més que avalu-
ar; es tracta de tenir més components per conei-
xer un espai abans d’'intervenir-hi.

3. Grups de discussié amb veines, treballadores i equip municipal
Els tres tallers realitzats han permés, d'una banda, recollir informacié de les opinions i del co-
neixement de les persones del seu espai quotidia i, de l'altra, la creacié d’'espais d’'intercanvis
de temes i experiencies comuns. També han ampliat les dades recollides de I'observacié de
I'espai public i han aconseguit aprofundir en els temes de seguretat, mobilitat i vida quotidiana.

4. Dades laborals de les empreses
Per abordar el coneixement en termes d'ocupacié, s’ha analitzat la mida de les empreses, el
nombre de persones treballadores i la tipologia d’activitat econdmica en termes generals a partir
del cens d’empreses elaborat per Barcelona Activa. | també s’ha realitzat un treball de recopila-
ci6 de dades especific per a aquest estudi a través del contacte directe, davant la impossibilitat
d’obtenir dades desagregades per sexe de cap font accessible. Finalment, es van poder recollir
dades segregades de 205 empreses (27,7 %) de les 787 del total.
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2 Diagnosi

Es presenten les conclusions de la diagnosi dividides en tres apartats: urbanisme quotidia, cadenes
de tasques i cures, i mén laboral. Creiem que no és possible fer una diferenciacié tematica quan fem
una diagnosi amb perspectiva de génere, i especialment en aquest cas, quan la cura ha estat un tema
central. Tots tres apartats se superposen i és per aixo que es fa necessaria una lectura transversal de
tota la informacié recollida i és I'esforg que s’ha fet en aquest apartat.

Urbanisme quotidia

Es diagnostica que cap dels quatre poligons té caracteristiques que facilitin la vida quotidiana, encara
que al Bon Pastor si trobem una millor qualificacié global d'alguns carrers. En general podem observar
que caldria fer una intervencio clara als poligons per tal de millorar la vida de les persones.

Facanes i vials Mobilitat

* Presencia de moltes faganes cegues. * Al50 % de les parades d'autobus es detecta

- Carrers amb activitats que generen poques una mancanga d'elements urbans (papereres,
interaccions socials, especialment a la nit. bancs...), també illuminaci¢ i neteja. Manca

. Manca de diversitat d'usos. informacio del temps d'espera.

* Frequéncia d'autobusos insuficient a prime-

e Els carrers tendeixen a dedicar la majoria .
res hores del mati.

d’espai als vehicles.

« Voreres, quan n'hi ha, ocupades pel vehicle * Calrepensar la ubicacié de parades d'autobus.

privat i les operacions logistiques (DUM). ¢ Hiha bastants carrils bici pero falta millorar

El 60 % no compleixen criteris d’accessibilitat. la connectivitat i la seguretat. Hi ha vehicles
que envaeixen el carril bici. Falten carrils bici

¢ Passos de vianants insuficients. . .
per creuar els poligons en sentit est-oest.

e Carrers sorollosos i manca de qualitat de l'aire. .,
* Es recomana promoure plans de gesti6

d’aparcament i els trajectes compartits.

Entorn * Recorreguts dificils per a persones amb mo-
* Percepci6 d'inseguretat (la desinversié provo- bilitat reduida i persones amb cotxets d'in-
cada per la incertesa urbanistica ha accelerat fants o carros.

la degradacid). llluminaci6 insuficient.

¢ Pocs elements urbans (mobiliari, fonts, la-
vabo, proteccio del clima).

¢ Falta de manteniment i llegibilitat dels recor-
reguts. Poca continuitat dels recorreguts.

* Poques persones utilitzant els carrers. Majo-
ritariament homes.

Facanes cegues, sense elements urbans i poca diversitat d'usos, Invasio de la vorera amb vehicles, carrer de Santander
carrer del Ferrocarril
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o === Fagana opaca Cadena de tasques i cures

== = Faganaopacaamb obertures
Ae nini Fagana transparent sense obertures Es diagnostica una dificultat de realitzaci6 de les tasques quotidianes i de cura a causa de la poca

Santa Coloma Edifici . o .. .. . . .. N
ificis sense s permeabilitat del teixit, la manca de connectivitat i la poca activacié dels sols.
Manca de diversitat d’'usos

Voreres estretes d'amplada (1 m)

Majoritariament inaccessible Connectivitat amb la trama urbana

‘/,a Escola

L'Esperanca E

- I luminaci6 inexistent
Centre civic \ 9

Escola Manca do verd urb * Fragmentacié a causa de les vies de tren, la
o i anca de vera urba . . .
B deVlverj_ ronda i el riu. Ponts i passeres elements es-
Parades de bus de bai litat . v .
_.5-"'? arades debus de baba qualia sencials d'unié amb els barris. 3.600 perso-

Espais insegurs

L>@moeocl 11

Cul-de-sac

L

Passos de vianants insuficients

* Poca integracio al continu urba.

nes creuen les vies de tren a peu cada mati
laborable i 2.600 persones, el riu. Cal millorar

ZZ2 Solars buits aquests elements en relacié amb I'accessibi-
. . .. . 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 %
o litat i la percepcio de seguretat, especialment
ont de , .
an Peixauet el pont de Santander. @ Esescassa @ &s suficient
c/ Palomar{____) derg:ttosi * Manca de permeabilitat: recintes industrials
com a barreres que dificulten el contacte en- B .
. Santa Coloma
tre barris.
*  Només hi ha espais de facilitacié de la vida
La Maquinista o quotidiana als limits dels poligons.
| ! W Can Peixauet
+ . P Potosi
Pasarela - - = Espais publics
de la Maquinista ﬂ —y P . Fal isd badai X i
. nstitut o
e alten espais de trobada i espais per realitzar
Complex esportiu Escola tasques de cura. Maquinista
4TI E L * Als espais verds els manca ombra. A
- R assera g
T m Ey =l N del Molinet * Als grups de discussio es reivindica la recu- Sant Adria
- 5 1 1 (_,'——) peracio de la relacié amb la llera del riu.
| N B / * La majoria de dones evita els espais publics
i &0'\' PASTOR per por o per les males condicions de I'espai.
Escola Pont Pi i Margall
Mercat del Molinet Santander /
Biblioteca Realitzacié de tasques diaries
Ferrocarril
Centre civic * Enla majoria dels carrers no hi ha comergos 4
ni serveis de proximitat.
P @ Nivellalt @ Nivellmita @ Nivell baix

Guipuscoa

Mapa resum de la situacié actual en relacié a I'urbanisme quotidia. Font: Barcelona Regional

Poligoneres: justicia de génere al marge dret del Besos

* Falta una escola bressol propera.

Mapa de qualificacio global dels ponts

Pont i passarella del carrer Santander. Font: Barcelona Regional
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Mapa resum de la situacié actual en relacié amb la cadena de tasques i cures. Font: Barcelona Regional
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Poligoneres:

justicia de génere al marge dret del Besos

Fer realitat la transformacio
de I'espai public dels poligons
basada en un urbanisme
de la vida quotidiana

Aconseguir que aquests poligons
siguin també motors de la justicia
de génere en el mén economic

Urbanisme quotidia

* Manca de diversitat d'usos i faganes cegues
» Poc espai i qualitat per a vianants

» Percepcio d'inseguretat

+ Falta mobiliari urba i manteniment

+ Calen millores en parades de bus i carril bici

Cadena de tasques i cures

* Pocaintegracié a la trama urbana
« Calen millores a ponts i passeres
+ Falta d'espais de trobada i serveis

« Dificultat de realitzacié de tasques quotidianes

Mén laboral

* Només el 29% dones treballadores al poligon*

* Només 10 empreses de 92 contactades
afirmen disposar de Pla d'igualtati 11 de

Protocol d’assetjament sexual o per rad
de sexe

Conclusions i linies estratégiques

L'espai no facilita la vida quotidiana
* Ordenar els fluxos vehiculars
* Prioritzar els usos quotidians

* Millorar la qualitat urbana

Ubicacio estratégica, pero fragmentada
* Augmentar la permeabilitat
» Millorar la connectivitat

* Incentivar I'activacio

Poligons actius, peré masculinitzats
* Intervenir en I'escala econdmica i temporal
* Ampliar la tipologia empresarial

+ Diversificar els perfils ocupacionals

ST S
& TLL?% ,,f E:@?Il'h
ﬁ Ty 'Ié.‘.l:l'é 5‘:.,'""?
o -
Fluxos Usos Qualitat
vehiculars quotidians urbana
\o
S
/o0
Permeabilitat Connectivitat Activacio

ﬁ.i?i

Escala Tipologia Perfils
economica empresarial ocupacionals
i temporal

* Dades segregades per sexe extretes del contacte directe amb 205 empreses. Representen un 27,7 % del total d'empreses.




Metodologia d’analisi

Moén Laboral

Una aproximaci6 al parc empresarial dels poligons i al seu perfil econdmic identifica 739 empreses,
on treballen quasi 9.000 persones. Les activitats majoritaries sén la produccié, la distribucié i el
comerg a I'engros, la resta d'activitats s6n molt diverses. El 87 % s6n microempreses o empreses
petites (entre 1-50 persones) i destaca I'existéncia de set grans empreses de més de 500 persones.

Lactivitat

Els poligons del marge dret del Besos cons-
titueixen el major ecosistema en nombre
d’empreses en sol industrial de tot el continu
metropolita de Barcelona.

En I'analisi d'aquestes dades, hem de tenir
en compte la inclusi6 de 'empresa de moda
i perfums Antonio Puig, amb 258 dones a la
plantilla (un 65,2 % del total). D'aquestes, el
36,43 % soOn operaries, aixi doncs, les ten-
dencies que mostren les dades serien encara

Recollida de fons Observacio de l'espai public: Grups de discussio Recollida de dades .

Aquests poligons esdevenen un dels pocs més extremes si prescindissim del biaix que

Ve

Propostes

* Formacié i programes d’'insercio laboral
+ Foment d’espais de trobada per a dones
» Suport als plans d’'igualtat i protocols

« Accions de sensibilitzaci6 i visualitzacio
» Viver d'empreses liderades per dones

» Escoles bressol als poligons

» Transformacié espais publics

* Ponts i passeres més humanes

» Millora de lesparades d'autobus
i la mobilitat activa

« Millora d’'aparcaments de vehicles
» Regulacié mobilitat pesada
* Incentius per a I'economia circular
i feminista
* Reconeixement bones practiques
« Participacio6 de les dones
» Reactivacio espais i edificis buits
* Regulacié usos i activitats per diversificar

—

Accio: Pla de justicia de génere

« Dissenyar les mesures per portar a terme
una transformacié de I'espai public basada
en un urbanisme de la vida quotidiana.

* Treballar la justicia de génere en el mén
economic

» Coordinar els diferents ens implicats

« Garantir que les mesures contenen una
perspectiva feminista

3 accions estratégiques immediates
» Urbanisme tactic
» Actuacions artistiques a I'espai public

» Estrategia comunicativa

Manca de diversitat de tipus d'industria.

Dades desagregades per sexe

De les dades obtingudes del contacte amb
205 empreses dels poligons (homés suposen
un 27,7 % del total), s'observa que el 29,38 %
de les persones treballadores s6n dones en-
vers un 70,62 % d’homes.

L'dnica categoria on hi ha més dones que
homes és I'administrativa, amb un 65 % de
les persones treballadores. Els operaris sén
majoritariament homes (80 %), com les per-
sones directives o comandaments intermedis
(73 i 69 %, respectivament).

Només a les tres empreses de més de 250
persones podem trobar quasi un 40 % de do-
nes directives, aixi com un 45,2 % de dones
en comandaments intermedis.

No hi ha grans diferéncies entre els diferents
poligons, tot i que el que laboralment ocupa
més dones és La Verneda-Sant Adria, amb un
38,81 %, i el que menys, Torrent de I'Estadella
amb un 20,87 %.

_documen‘ta_ls Fe:ﬁalne.s ! pferlmetre I enquestes laborals de les empreses ambits productius de I'eix Besos, en un ter- genera aquesta empresa en particular.
i dades prévies ials i paviments desagregades per sexe ritori amb greus problemes d'ocupacié i amb )
Elements urbans ., L *  Deles 92 empreses contactades, només
una autocontencio laboral tradicionalment ; . : .
Entorn baixa deu afirmen disposar de Pla d'igualtat i onze

d’un Protocol contra I'assetjament sexual o
per raé de sexe.

Mesures d'impuls a I'ocupaci6 igualitaria
ales empreses

Barcelona Activa i Pla de barris porten a ter-
me actuacions de foment de I'ocupacié. S’han
realitzat 126 visites a empreses entre I'agost
del 2017 i el desembre del 2018, i 1566 accions
concretes d'assessorament i suport a les em-
preses de I'Eix Besos. S’ha fet una web i incor-
porat la figura del dinamitzador industrial. En
relacié amb accions adregades només a do-
nes: carnets de conduir; acompanyament de
dones gitanes; projecte Dones trencant amb
la precarietat, i inclusié laboral de dones amb
malestar emocional (Som de barri).

Manca de mesures com ara el teletreball, la
conciliacio familiar i la proximitat a les es-
coles per facilitar tant 'accés a la feina com
I'atenci6 a altres responsabilitats de cura i de
vida quotidiana.

Oportunitat per impulsar plans d'emprenedo-
ria de dones en naus buides i una xarxa de do-
nes. Distribucié de dones i homes per catego-
ria i grandaria de les empreses (basat en una
mostra del 27,7 % del total de les empreses).

Administracié

Personal operari

Personal directiu Comandaments intermedis

Dones Homes Dones Homes Dones Homes Dones Homes

Detab 31,4% 68,6 % 31,3% 68,8% 64,6 % 35,4% 14,8% 85,2%

De 6a50 25,1% 74,9 % 24.2% 75,8% 70,5% 29,5% 13,6% 86,4 %

De 51a150 19,2% 80,8 % 245% 75,5% 50,6 % 49,5% 14,2% 85,8%
De 151 a 250 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

Més de 250 39,1% 60,9 % 45,4% 54,6 % 70,5% 29,5% 30,6 % 69,4 %

Total | 27,1% 72,9% 30,6 % 69,4% 65,1% 34,9% 19,8% 80,2%

Distribucié de dones i homes per categoria i grandaria de les empreses (basat en una mostra del 27,7 % del total de les empreses)
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Conclusions sobre la facilitat de realitzacié de la cadena de tasques quotidianes. Font: Barcelona Regional
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Conclusions
I linies estrategiques

Fruit de la diagnosi s’han extret tres conclusions sobre I'ambit d'estudi:

Es un espai public que no facilita la vida quotidiana.
@ Esun territori amb una ubicacioé estratégica, perd que trenca la cadena de tasques i cures.
@® Uns poligons actius perd masculinitzats i poc equitatius.

El document Poligoneres: Diagnosi. Justicia de génere als poligons del marge dret del Besos pro-
posa linies estratégiques per afrontar cada un dels punts de les conclusions de la diagnosi i 23
actuacions concretes. El desplegament de les actuacions en projectes concrets quedara recollit
al futur Pla de justicia de génere en els poligons de la franja del Besos.

A continuaci6 es resumeixen les linies estrategiques agrupades segons les conclusions de la diagnosi:

Ordenar els fluxos vehiculars Compatibilitzar desplagaments de mercaderies amb els
recorreguts quotidians.

Prioritzar els usos quotidians Diversificar i complementar els usos existents amb plantes
baixes comercials, equipaments i habitatges.

Millorar la qualitat urbana Garantir escala humana, llocs d'estada i qualitat ambiental.
També la millora dels recorreguts per ponts i passeres i el
servei de transport public.

Augmentar la permeabilitat Facilitar trajectes transversals entre les grans peces
industrials.
Millorar la connectivitat Augmentar punts de contacte de les arees de treball amb

I'espai public i cap als barris.

Promoure la mobilitat sostenible.

Incentivar I'activacié Implantar activitats als espais sense Us, abandonats
o pendents per tal de garantir una continuitat dels
recorreguts i una percepcié de seguretat positiva.

Intervenir en I'escala Introduir espais de tasques reproductives i de cures dins

economica i temporal els cicles de les empreses, com per exemple llars d'infants
entre les empreses i/o cures a les persones amb diversitat
funcional.

Promoure campanyes de democratitzacié de les cures i
espais de trobada de dones treballadores de les empreses.

Ampliar la tipologia Diversificar la tipologia de les activitats productives per
empresarial tal d'incloure empreses en qué el percentatge de dones
treballadores és major que el d’homes. Incentivar altres
formes empresarials com ara el cooperativisme i el foment
de I'emprenedoria femenina.

Diversificar els perfils Promoure plans d'igualtat, protocols contra I'assetjament,
ocupacionals formacié i incentivar la incorporacié de dones a les
plantilles.
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4 Propostes

Per tal de revertir la situacio dels poligons, es recullen les seglients actuacions de proposta que actu-
en sobre una o diverses linies estrategiques. El desplegament de les actuacions en projectes concrets
quedara recollit en el futur Pla de justicia de génere en els poligons de la franja Besos.

LINIES @ FLUXOS VEHICULARS @ PERMEABILITAT éﬂ% ESCALA ECONOMICA

ESTRATEGIQUES | TEMPORAL

@ USOS QUOTIDIANS @ CONNECTIVITAT e TIPOLOGIA EMPRESARIAL
@ QUALITAT URBANA e ACTIVACIO @ PERFILS OCUPACIONALS

Formacié per a dones en ambits ¥ @ @

masculinitzats e

Promoure la relacié dels poligons . é!i!_. @ @

amb els centres escolars e e -

Fomentar mitjangant formacions o guies, X @

la selecci6 de personal amb perspectiva T -

de génere

Promocionar la creacié d'una xarxa d'empreses . ﬁ!i!_. @ @
' e -

i de les dones treballadores a les empreses per
a fomentar espais de trobada (fisics/digitals)

Suport als plans d'igualtat i protocols . ﬁ!i!_. @ @
: S e .-

contra l'assetjament

Accions de sensibilitzacié i visibilitzacié . X ﬁ!i!_. @ @
de les violéncies masclistes S s
Viver d’empreses liderades per dones . - @ @
Viver d'empreses liderades per dones \ ¥ §= b, @ @
Serveis de cura: escoles bressol al poligon ¥ ﬁ!i!_.

s O 4 VG T N
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Accions i campanyes sobre la democratitzacio . ¥ 5{!5_. @ @
de les cures S N -

Transformacio dels espais publics
per millorar-ne la seguretat

00000
00000

Actuar sobre els espais d'estada de les @ @
parades d’autobus ’

Humanitzar la xarxa de ponts i passeres

Millora de les parades de bus en relacié @ @ @ @
a la xarxa de recorreguts quotidians ’ -

Promoci6 de la mobilitat activa (carrils bici, @ @
carrega eléctrica, emmagatzematge) ’

Millora de I'organitzacié de I'estacionament @ @
de vehicles, alliberant eixos més per als vianants d

Regulacié de I'accés de la mobilitat pesada @ @ @ @ @ e
en alguns itineraris ’

Incentius a la installacié de determinades @ ¥ i, @ @
empreses: economia circular, solidaria, e S -l

cooperativa, social i feminista

Impulsar accions de reconeixement de bones - égi!_. e @
practiques ' S N v

Generar un banc de bones practiques

!.'.
Q0089 CHAO
Implicar al collectiu de dones en el disseny @ @ @e 5{!!_
i en la intervencié als poligons @ @ r @ @

Reactivacié dels espais i edificis buits
mitjangant els usos temporals o cessions d'Us

Regulacié dels usos i les activitats per diversificar @ ¥ ﬁ! b, @ @

I'economia i la tipologia d'empreses oo

Diagrama del procés de disseny dels equipaments i la introduccié de la perspectiva de génere. Font: Barcelona Regional
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5 Idees per passar a l’'accio

Aquest projecte ha finalitzat la primera fase de diagnosi que ha servit per reflexionar sobre la si-
tuaci6 actual dels poligons amb una mirada de génere. La seguent fase, el vessant d’accio, sera
I'elaboracié d'un Pla de justicia de génere en els poligons de la franja Besos.

Les principals linies de treball del Pla estrategic s’estan portant a terme amb la collaboraci6 d’una
entitat del territori, Andromines, i el Centre de Recerca Polis, i consisteixen en:

e Coordinar els diferents ens de I'Ajuntament
aixi com altres agents d'intervencio.

e Garantir que les mesures contenen una pers-
pectiva feminista orientada a transformar les
relacions de desigualtat.

Dissenyar les mesures per realitzar una trans-
formaci6 de I'espai public basada en un urba-
nisme de la vida quotidiana.

Treballar perque aquests poligons siguin
també motors de justicia de génere en el moén
economic.

Mapa d’agent. Font: Pla Estel (2020)

Poligoneres: justicia de génere al marge dret del Besos

Accions estratégiques

Es proposen tres accions estratégiques d'imple-
mentacié immediata:

* Actuacions d'urbanisme tactic
* Actuacions d'expressi6 artistica a I'espai pablic
e Estratégia comunicativa

Actuacions d’'urbanisme tactic

L'objectiu d'aquestes accions és millorar de ma-
nera immediata i provisional la mobilitat a peu de
les persones que fan Us del poligon, i també asse-
nyalar punts conflictius per ser abordats en futu-
res reformes urbanistiques permanents. Les inter-
vencions sorgeixen dels tallers participatius i de
I'observacié elaborada en la diagnosi. Exemples:

o
Eliminar obstacles i delimitar voreres.
Ubicacid: ¢/ Fra Juniper Serra-Formiga

@ Eliminar mur @ Delimitar vorera vianants

Millorara la mobilitat dels vianants. Posar pilones, assenyalar
pas de vianants a tot el carrer, eventualment millorar il-luminacio
i visibilitat. Aquesta transformacié pot ser I'inici d'altres per fer
segurs els camins quotidians a grans empreses, equipaments
i serveis. Ubicacio: ¢/ Torrent de I'Estadella

o Proposta de transformacié @ Mobilitat actual vianants

Definir espai per hort urba. Si es disposés de suficients recur-
sos es podria considerar aquesta iniciativa amb collectius del
territori com ara FEMAREC, Urbaser i entitats del barri. Altres
projectes podrien ser mitgeres verdes o marxes exploratories.
Ubicacié: ¢/ Torrent de I'Estadella

o Proposta ambit hort urba

Accions artistiques

L'objectiu d'aquestes actuacions és generar dis-
cursos de reconeixement de la situacio de les
dones als poligons en relacié amb les discrimi-
nacions, biaixos de contractacio, assetjament,
manca d’autonomia en mobilitat, entre d’altres.

Es proposa dur a terme una o unes jornades
d’acci6 artistica-visualitzadora dels resultats del
projecte Poligoneres (tant de la diagnosi com de
nous imaginaris) a I'espai public (en diferents
punts i formats i collectius implicats). Accions
que estaran pensades i realitzades amb els col-
lectius, entitats i empreses dels barris.

Estratégia comunicativa

L'objectiu és generar un espai comunicatiu entre
les dones que habiten els poligons i barris de la
franja Besos per compartir experiencies i estrate-
gies, aixi com un canal d'elles cap a la resta de la
ciutadania des d'on mostrar les seves reivindica-
cions. Un espai centrat en una o més xarxes soci-
als, que sigui sostenible econdomicament i que la
seva gestié pugui ser traspassada a les mateixes
usuaries, a través d’alguna forma d’autoorganit-
zacio. L'estratégia comunicativa ha de permetre:

* Posar en contacte treballadores, associa-
cions i altres entitats presents als poligons
perqué puguin compartir experiencies i dis-
Cursos.

e Assenyalar punts foscos dels poligons en
el camp de I'urbanisme. Es podria comptar
amb una comunicacié virtual i una senyalitza-
ci6é material d’aquests punts foscos.

* Facilitar-se mutuament la mobilitat com-
partint vehicles, fent passejades conjuntes
o explorant altres estratégies.

* |dentificar bones i males practiques presents
al poligon en relacié amb biaixos de contrac-
tacio, assetjaments, discriminacions, etc.

* Difondre les accions que es duguin a terme
en relacié amb el Pla de justicia de génere en
els poligons de la franja Besos.

] —

Art urba participatiu. Implicant la Fabra i Coats, entitats del bar-
ri, treballadores de les empreses, alumnes, escoles i instituts.
Projectes de referéncia: Nau Bostik

*
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