ESTATUTOS DE LA ASOCIACION ADMINISTRATIVA DE COOPERACION DEL SECTOR TRES
XEMENEIES, DEL “PLA DIRECTOR URBANISTIC D’ORDENACIO DEL FRONT LITORALEN
L’AMBITDE LES TRES XEMENEIES”

TiTULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Denominacidn, naturaleza, personalidad juridica y capacidad.

Con la denominacién de “Asociacion Administrativa de Cooperacién del Sector Tres
Xemeneies”,se constituye una entidad urbanistica colaboradora que, segun lo dispuesto en el
articulo 123 del Decreto Legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Catalunya; y el Articulo 188 del Decreto 305/2006, de 18
de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Ley de Urbanismo de Catalunya, tendra
naturaleza administrativa, personalidad juridica propia y plena capacidad de obrar desde su
inscripcion enel Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Articulo 2.- Regulacidn legal.

La Asociacion se regira por lo dispuesto en los presentes Estatutos, sin perjuicio de lo establecido
en el Decreto Legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Urbanismo de Catalunya, y en el Decreto 305/2006, de 18 de julio, por el que se aprueba
el Reglamento de Ley de Urbanismo de Catalunya, y en las demas disposiciones que sean de
aplicacion.

Articulo 3.- Domicilio.

El domicilio de la Asociacidn se establece en Plaza Europa, 9-11, 92 planta de L'Hospitalet de
Llobregat.

Este domicilio podra ser trasladado a otro lugar del ambito del drea metropolitana de Barcelona
por acuerdo de los asociados adoptado por mayoria simple de todos sus miembros, cambio
gue deberd notificarse obligatoriamente al Consorci del Besos, que tiene la condicion de
administracién urbanistica actuante, para su traslado al Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras.

Articulo 4.- Objeto.

La Asociacidn tendra por objeto la colaboracién con el Consorci del Besos, o con cualquier otra
Administracion Publica actuante, en la redaccién, el desarrollo y la ejecuciéon de los
instrumentos de gestion del Sector Tres Xemeneies, por el sistema de cooperacidn, a cuyo fin
tendrd las funciones recogidas en el articulo siguiente, pudiendo a tal efecto contratar
asesoramiento técnico vy juridico.



Articulo 5.- Funciones.

1.- La Asociacién, a fin de consumar su objeto, ademads de los establecidos por la normativa
urbanistica, tendra las siguientes funciones:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

k)

Ofrecer al Consorci del Besos sugerencias y propuestas referentes a la gestion,
desarrollo y ejecucidn de las 6 Unidades de Proyecto definidas en el Plan Director.
Coadyuvar y colaborar con la administracion urbanistica actuante en la redaccion del
proyecto de urbanizacién, mediante la prestacién de soporte técnico, y participacion
activa, en el momento de redaccién del proyecto, y de su posterior tramitacion. Con esta
finalidad la Asociacidn podra designar un equipo técnico que requiera lacolaboracion o
coadyuvacion de la redaccion del proyecto de urbanizacién.

Formar parte de comisiones o grupos de trabajo y andlisis de la redaccidn de proyecto
de urbanizacion.

Auxiliar a dicha Administracidn en la vigilancia de la ejecucidn de las obras y dirigirse a
ella denunciando los defectos que se observen y proponiendo medidas para el mas
correcto desarrollo de aquéllas.

Colaborar con el citado Consorci para el cobro de las cuotas de urbanizacion.

Examinar la inversidon de las cuotas de urbanizacidon cuyo pago se haya anticipado,
formulando ante la Administracién actuante los reparos oportunos.

Solicitar y gestionar la concesidn de los beneficios fiscales que procedan, asi como
subvenciones y ayudas en su caso.

Promover con el Consorci del Besos empresas mixtas para la ejecucién de obras de
urbanizacién en el poligono o unidad de actuacién.

Formular Proyecto de Reparcelacidon conforme lo dispuesto en el art. 140 del Decreto
Legislativo 1/2010.

Asumir la representacion y la defensa de los intereses comunes de los miembros tanto
frente a la Administracion actuante como ante cualquier autoridad u organismo publico,
tribunales y particulares.

Cualesquiera otras funciones que procedan con arreglo al sistema de cooperacion que
rige la ejecucién de la actividad urbanizadora de la Unidades de Proyecto y, en especial,
las tendentes a lograr el completo desarrollo urbanistico del suelo.

2.- La relacién de funciones contenida en el apartado anterior tiene caracter meramente
enunciativo y no limitativo, por lo que la AAC podra desarrollar cualesquiera otras funciones
que, en cumplimiento de su objeto, fueren congruentes con las expresadas.

3.- Para el cumplimiento de tales funciones, la Asociacion debera:

A.

C.

Gestionar el cobro a los miembros de la Asociacién de las cuotas y derramas que les
correspondan para satisfacer los costes aprobados por la Asociacion Administrativa de
propietarios de conformidad con lo establecido en los presentes Estatutos.

Recabar el auxilio de la administracion urbanistica actuante para recaudar de los
asociados por via de apremio las cuotas que les correspondan y demds cantidades que
deban satisfacer, y, en general, las cantidades que éstos adeuden a la misma.

Asumir la gestidon y defensa de los intereses comunes, incluso mediante la interposicién
de acciones judiciales, de los asociados ante cualquier autoridad y organismo de las



Administraciones Publicas, asi como ante los Jueces y Tribunales, en todos sus grados y
jurisdicciones, y frente a los particulares.

En general, ejercitar cuantos derechos y actividades le correspondan segun la legalidad
vigente que resulte de aplicacién y cuantas otras acciones o actuaciones resulten
necesarias para la consecucion de los fines de la Asociacion.

Articulo 6.- Organo urbanistico bajo cuya tutela se actua.

La Asociacion desarrollara su actividad bajo la tutela del Consorci del Besos, y en ejercicio de sus
funciones corresponden al mismo las siguientes facultades:

a)

b)

c)

d)

f)

Tramitar el procedimiento para la aprobacién de los presentes Estatutos y del acto
constituyente de la Asociacion, y elevar el acuerdo en el que se adopte al Registre
d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores de la Generalitat de Catalunya para su
inscripcion.

Resolver los recursos que se interpongan contra los acuerdos de los érganos de la
Asociacion.

Seguir la via de apremio cuando sea requerido para ello por la Asociacidon en los
supuestos previstos en estos Estatutos.

También podran ejercer las mismas facultades, a solicitud de la Asociacidn, contra los
propietarios que incumplieren los compromisos contraidos con ella.

Aprobar la disolucidn de la Asociacion.

En general, ejercitar cuantas obligaciones les sean atribuidas por la legislacidn aplicable.

Articulo 7.- Ambito de actuacién.

El ambito de actuacién esta constituido por todos los terrenos comprendidos en el Sector Tres
Xemeneies del “PDU D’ORDENACIO DEL FRONT LITORAL EN L’ AMBIT DE LES TRES XEMENEIES”.

Articulo 8.- Duracién.

1. La Asociacién comenzard su actuacion desde su inscripcion en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras, y tendrd la duracidn necesaria para el cumplimiento de sus—fires
objeto y finalidades.

2.- No procederd la aprobacién de la disolucion de la Entidad mientras no conste el
cumplimientode las obligaciones que estén pendientes.



TiTULO Il
MIEMBROS Y CONSTITUCION DE LA ASOCIACION

Articulo 9.- Miembros de la asociacion e incorporacion a la misma.

1. La Asociacidén se compone por los siguientes miembros:

a)

b)

Los propietarios de los terrenos incluidos en el Sector Tres Xemeneies, segun el listado del
apartado “1.2.5 Estructura de la propietat” de la Memoria del PDU y que se relacionanen el acto
de constitucién unido a los presentes Estatutos.

Los demds propietarios que soliciten su incorporacién a la misma, durante el periodo de
informacidn publica tras la aprobacidn de los presentes Estatutos por el Consorci del
Besos, o bien en el plazo de un mes a partir de la publicacidn en el Boletin Oficial de la
Provincia de Barcelona del acuerdo de aprobacién definitiva por dicha Administracién o
de la notificacidn personal del mismo, o posteriormente si lo consintiere la Asociacion.

La solicitud de incorporacion se formalizara mediante escrito presentado en la Asociacion, en los
plazos expresados en el parrafo anterior, en el que se haga constar su propdsito de adhesidn, al

que se adjuntara certificacion de dominio y cargas del Registro de la Propiedad.

2. En cualquier caso, los asociados deberan cumplir los siguientes requisitos:

a)

b)

d)

e)

Los cotitulares de una finca o derecho habran de designar, mediante documento, a una
sola persona para el ejercicio de sus facultades como miembros de la Asociacidn,
respondiendo solidariamente frente a ésta de cuantas obligaciones dimanen de tal
condicidn, asi como de los dafios y perjuicios que la falta de designacién, en el plazo que
la Asociacién le determine en su requerimiento, pueda conllevar. Si, transcurrido dicho
plazo, no designaren tal representante, lo nombrara la Asociacidn o, en su defecto, el
drgano urbanistico de control.

Cuando las fincas pertenezcan a menores o a personas que tengan limitada su capacidad
de obrar estaran representados en la Asociacion por quienes ostenten la representacion
legal de los mismos.

Cuando la titularidad de una finca corresponda a una persona juridica, ésta sera
representada en la Asociacidon por la persona fisica a quien, segun sus Estatutos,
corresponda tal representacién o por persona fisica apoderada mediante documento
notarial para ello por la misma; en todo caso, la persona designada representante habra
de acreditar que la entidad representada le ha concedido las facultades necesarias para
quedar obligada a cuanto implica la incorporacion a la Asociacién y la ejecucién del
ambito de actuacion.

Los titulares de derechos reales limitativos del dominio sobre las fincas incluidas en el
ambito de actuacion estaran representados por el propietario de la finca sobre los que
estén constituidos, sin perjuicio de que el titular de tales derechos reales perciba el
beneficio econdmico que se derive del mismo.

Cuando estuvieran separados los derechos de nuda propiedad y usufructo, el
representante ante la Asociacién serd, por regla general, el nudo propietario, salvo
comunicacion expresa en contrario suscrita por ambos.



Articulo 10.- Domicilio de los asociados y comunicaciones.

1. A todos los efectos se entenderd que cada miembro de la Asociacion tiene el domicilio que
exprese en la primera actuacion que realice en relacién con la misma.

2. Sin perjuicio de lo anterior, los miembros incorporados a la Asociacidon deberan indicar, al
tiempo de su primera actuacion ante ella, una direccidn de correo electrénico en la que seran
practicadas las notificaciones de las convocatorias, resoluciones y acuerdos adoptados por los
6rganos de la Asociacion Administrativa de Propietarios.

3. Las comunicaciones efectuadas a través de correo electrdnico surtirdn plenos efectos en
cuanto se acredite la correcta remisidon de lo que haya de comunicarse, aunque no conste su
recepcion por el destinatario.

4. Los miembros de la Asociacién vendran obligados durante la existencia de ésta a indicar
cualguier cambio relativo a su domicilio y medios de comunicacién anteriormente citados.

5. Los miembros que residan en el extranjero vendran obligados a designar un lugar del territorio
nacional espafiol para notificaciones, sin perjuicio de facilitar otros medios o lugares para su
practica.

Articulo 11.- Constitucidn de la Asociacion.

1. Determinados en forma definitiva los elementos personales, los promotores convocaran a
todos los propietarios conocidos para el acto de constitucion de la Asociacién, que se celebrara
en el domicilio sefialado en los presentes Estatutos.

2. La convocatoria se efectuard mediante correo electrénico. Dicha convocatoria se realizara en
convocatoria Unica, con cinco dias naturales de antelacion, sefialando la forma de celebracién
de las reuniones, que podran ser virtuales o presenciales, y el orden del dia de las mismas.

3. Los miembros presentes en el acto de constitucidn, por si o mediante representante designado
en la forma prevista en el apartado 2 del Articulo 9 de los presentes Estatutos, o autorizacién
conferida fehacientemente a cualquier miembro asistente, elegirdn por mayoria simple las
personas que hayan de ocupar los cargos sociales, a fin de que la persona que se haya designado
como Presidente asuma la presidencia de esta Asamblea Constituyente.

4. La persona que haya sido elegida como Secretario levantara acta de la sesidn, que deberd de
ser aprobada en la misma reunidn. En dicha acta se haran constar:

a) Larelacidn de propietarios que se asocien, con indicacidn de nombre y apellidos, o
denominacion social, sefalando quiénes estan presentes y quiénes representados.

b) Las personas que hayan sido designadas en el acto de constitucién para ocupar los
cargos del Consejo Rector.

c) Laparticipacidn de los miembros en los derechos y obligaciones y en el ejercicio de voto,
que vendra definida por la cuota que a cada uno corresponda.



d) Las respectivas cuotas de participacién seran determinadas en funcion del
aprovechamiento urbanistico que corresponda a cada propietario en las fincas de las
que hayan resultado adjudicatarios en el Proyecto de Reparcelacidn ya aprobado.

5. El acta de la sesién constituyente serd sometida, junto con los Estatutos de la Asociacidn, a
aprobacién de la Administracion actuante, quien dara traslado del acuerdo de aprobacion
municipal y de tales documentos al Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores de la
Generalitat de Catalunya para su inscripcion.

6. Los miembros que no concurrieren al acto de constitucidn podran incorporarse a la Asociacién
de conformidad a lo previsto en el Articulo 9 de estos Estatutos, sin que dicha incorporacién
tenga caracter retroactivo.

TiTuLo 1N
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS MIEMBROS DE LA ASOCIACION

Articulo 12.- Derechos de los miembros de la Asociacion.

Los miembros de la Asociacidn tendrdn los siguientes derechos:

a) Participar, por si o por medio de representante, con voz y voto en las sesiones de la
Asamblea General, en proporcidn a sus respectivas cuotas de participacion, pudiendo
presentar proposiciones y sugerencias.

b) Elegir a los miembros de los 6rganos de la Asociacidn, y ser elegidos para el ejercicio de
dichos cargos.

c) Obtener informacion puntual y detallada de la actuacion de la Asociacién y de los
6rganos sociales.

d) Solicitar y obtener certificados acreditativos del contenido del libro de actas y de las
circunstancias relativas a su situacion en la Asociacion.

e) Alienar, gravar o realizar cualquier acto de disposicién sobre los terrenos o cuotas de su
propiedad, en los términos y condiciones sefalados en el Articulo 14 de estos Estatutos.

f) Informarse sobre la actuacién de la Asociacién y conocer su estado de cuentas,
solicitando la exhibicidn de recibos vy justificantes, en las condiciones que se acuerden

en la Asamblea General.

g) En el momento de disolucién de la Asociacién, percibir el patrimonio que les
corresponda en proporcidn a su participacion.

h) Ejercitar los recursos que procedan contra los acuerdos de la Asociacion.

i) Todos los demas derechos que se deriven de los presentes Estatutos y de la legislacion
aplicable.



Articulo 13.- Obligaciones de los miembros de la Asociacién.

Los miembros de la Asociacidn estaran obligados a:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

h)

k)

Observar y cumplir con las prescripciones del planeamiento urbanistico vigente, de los
presentes Estatutos, y del titulo de constitucidn, asi como observar y cumplir con los
acuerdos adoptados por la Asamblea General y por el Consejo Rector, sin perjuicio de
los recursos que se pudieran interponer.

Poner a disposicion de los promotores, con caracter previo al acto de constitucién, los
documentos acreditativos de su titularidad. En caso de que los terrenos estuviesen
gravados, deberd acompafiarse una relaciéon con los nombres y domicilios de los titulares
de los derechos reales, con expresion de la naturaleza y cuantia de las cargas y
gravamenes, asi como la relacion nominal de arrendatarios u ocupantes, adjuntando los
contratos o documentacion existente sobre los mismos.

Sefialar, en el momento de su incorporacion a la Asociacion cuantos datos puedan ser
de utilidad para su localizacién y notificaciones, y que figuran recogidos en el Articulo 10
de los presentes Estatutos, para su constancia en la Secretaria de la Asociacion.

Otorgar los documentos necesarios para que la Asociacion pueda, puntualmente,
desarrollar sus fines, cuando fuere requerido para ello.

Facilitar el acceso a los terrenos de su titularidad para poder realizar los trabajos o
estudios previos que sean necesarios para el desarrollo urbanistico del ambito.

Regularizar la titularidad dominical y situacidn registral de los terrenos de su propiedad
incluidos en el ambito de actuacion dentro de los plazos que el Consejo Rector fije en el
correspondiente requerimiento.

Satisfacer puntualmente las cantidades necesarias para atender los gastos ordinarios de
gestiéon de la Asociacién, a cuyo fin se fijarad, por el Consejo Rector, la cuantia
correspondiente a cada miembro en proporcion a su cuota, de conformidad con los
presentes Estatutos y con los presupuestos anuales que elaborara el Consejo Rector y
gue seran aprobados por la Asamblea General.

Pagar la parte proporcional que les corresponda, igualmente, con arreglo a su cuota de
participacién en el sector, de los gastos de ejecucién material de las obras de
urbanizacién a la Administracién actuante.

Comunicar a la Asociacion cualquier variacién, modificacién, alteracién o limitacién que
pueda afectar a su propiedad, o a sus derechos y obligaciones con la Asociacion.

En el caso de titularidades especiales, designar a quien vaya a ser la persona
representante, de conformidad con las reglas de los presentes Estatutos.

En el caso de transmisidon de fincas, subrogar al adquirente en su posicién, haciéndolo
constar expresamente en el titulo de transmisién, cumpliendo con todas las obligaciones
recogidas en el Articulo 14 de estos Estatutos.



[) En el caso de ser nombrado para alguno de los cargos en el seno de los drganos de la
Asociacion, ejercerlo con la maxima lealtad y responsabilidad.

m) Las demas obligaciones que se deriven de los presentes Estatutos y de la legislacién
aplicable.

Articulo 14.- Transmisidn de titularidades.

1. La condicién de miembro de la Asociacion es inherente a la titularidad de los bienes y derechos
afectados, por lo que su transmision comporta la subrogacién del adquirente en los derechos y
obligaciones del transmitente.

2. La transmisidn de fincas no modifica la situacidén del titular respecto de los deberes del
propietario conforme a la ley y los establecidos por la legislacidon de la ordenacidn territorial y
urbanistica aplicable o exigibles por los actos de ejecucidn de la misma. El nuevo titular queda
subrogado en los derechos y deberes del anterior propietario, asi como en las obligaciones por
éste asumidas frente a la Administracion competente y que hayan sido objeto de inscripcién
registral, siempre que tales obligaciones se refieran a un posible efecto de mutacién juridico-
real.

Articulo 15.- Incumplimiento de las obligaciones de los miembros de la Asociacion.

El cumplimiento de las obligaciones previstas en el Articulo 13 es condicidn del legitimo ejercicio
de los correspondientes derechos enumerados en el Articulo 12 de estos Estatutos.

TiTULO IV
ORGANOS DE GOBIERNO Y ADMINISTRACION DE LA ASOCIACION

Articulo 16.- Organos sociales.

La Asociacidn estara regida y administrada por los siguientes érganos:

a) LaAsamblea General.
b) Consejo Rector.
c) ElPresidente.

d) ElSecretario.

Capitulo I.- De la Asamblea General

Articulo 17.- Naturaleza y composicion.




La Asamblea General es el rgano de gobierno y administracion superior de la Asociacidn, estando
constituida por todos los miembros de la misma. Tiene caracter decisorio en todas aquellas

materias que sean de su competencia, y deliberante en todos los restantes asuntos.

Articulo 18.- Facultades.

1. Mientras la Asociacidn no supere los diez (10) miembros, la Asamblea General asumira las
funciones propias del Consejo Rector, designandose, en todo caso, los cargos de Presidente y de
Secretario. En tal caso, asumird, de forma adicional a sus funciones habituales, las establecidas
para el Consejo Rector en el Articulo 24 de los presentes Estatutos.

2. Seran facultades ordinarias de la Asamblea General las siguientes:

a)

b)

c)

d)

f)

8)

h)

j)

k)

La designacion y cese de los cargos de Presidente y Secretario, asi como de los miembros
del Consejo Rector.

La aprobacién de la rendicidon de cuentas del ejercicio anterior y del presupuesto del
siguiente, asi como el nombramiento de quienes deban realizar la censura de cuentas.

La aprobacién de presupuestos extraordinarios para aquellos asuntos no previstos en los
presupuestos ordinarios, y su reparto entre los miembros.

Informar el Proyecto de Urbanizacién.

La aprobacion del Proyecto de Reparcelacion y su elevacion a la Administraciéon
urbanistica actuante para su tramitacion.

El examen de la gestidon de los demas drganos de la Asociacion.

La fijacidn de los medios econdmicos y de las aportaciones, tanto las ordinarias como las
extraordinarias.

La modificacidn de los presentes Estatutos, sin perjuicio de su aprobacion por el Consorci
del Besos y la comunicacidn al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Resolver las solicitudes de incorporacién de nuevos miembros a la Asociacidn.

Acordar la solicitud de cambio de modalidad del sistema de reparcelacion establecido
para el Sector Tres Xemeneies, para pasar de cooperacion a compensacidon basica,
siempre que los miembros adheridos a la Asociacion ostenten el porcentaje de
titularidad de terrenos del ambito necesario a tal efecto.

Acordar la disolucidn de la Asociacion de conformidad con lo previsto en el Titulo VII de
los presentes Estatutos.

Cuantas otras facultades permitan la legislacidn vigente y no estén asignadas a otros
drganos de la Asociacidn o hayan sido delegadas en la misma por el Consejo Rector, asi
como las que sean necesarias para la gestion comun.



Articulo 19.- Reuniones.

1. La Asamblea General se reunira con caracter ordinario al menos una (1) vez al afio en los seis
primeros meses de cada ejercicio econémico, al objeto de aprobar la memoria anual, las cuentas
y el balance del ejercicio anteriory el presupuesto para el ejercicio siguiente, y la renovacién de
los miembros del Consejo Rector cuando proceda, sin perjuicio de que puedan adoptarse
acuerdos sobre cualquier otro asunto que figure en el orden del dia.

2. La Asamblea General podra reunirse con caracter extraordinario cuando lo acuerde su
Presidente o el Consejo Rector, o bien cuando lo soliciten por escrito miembros que representen,
al menos, el 20% de las cuotas del total de la Administracién. En este ultimo caso, la peticion
debera contener los asuntos a tratar, y debera convocarse en un plazo no superior a los cinco (5)
dias y celebrarse en un plazo no superior a los veinte (20) dias desde que la peticidn hubiera
tenido su entrada en la sede de la Asociacion.

Se podra celebrar, igualmente, la Asamblea con cardcter universal y extraordinario si, estando
reunidos todos los miembros de la Asociacion, se acuerda por unanimidad, sin necesidad de
convocatoria previa.

3. Unicamente podran tratarse aquellos asuntos que figuren en el orden del dia salvo que,
estando reunidos todos los miembros de la Asociacion, acuerden por unanimidad tratar otros
puntos adicionales a los indicados en la convocatoria

4. Los acuerdos se adoptaran de conformidad con lo establecido en el Articulo 22 de los presentes
Estatutos.

5. Las reuniones podran celebrarse a distancia, siempre que se asegure por medios electrénicos,
considerando como tales los telefénicos y audiovisuales, la identidad de los miembros o
personas que los representen, el contenido de sus manifestaciones, el momento en el que se
produzca, asi como la interactividad e intercomunicacidon entre ellos en tiempo real y la
disponibilidad de los medios durante la sesién. Entre otros, se consideraran incluidos como
medios electrdnicos validos las audio-conferencias y las videoconferencias.

La grabacidn que se realice en el caso de que la reunién sea celebrada de alguna de estas formas
revestird el caracter de acta de la reunién, y sera remitida a la totalidad de los miembros de la
Asociacion.

Articulo 20.- Convocatoria.

1. Las reuniones de la Asamblea General, ordinaria o extraordinaria, serdan convocadas por el
Presidente, y deberdn celebrarse en la sede de la Asociacidn, salvo causa de fuerza mayor. En el
caso de ausencia del Presidente, y de convocatoria a peticion del 20% de las cuotas de
participacion de la Asociacion, la reunidn podra ser convocada por el Secretario por mandato
imperativo de los Estatutos.

2. Las convocatorias deberan realizarse, preferentemente, por correo electrénico a la direccién
designada por los miembros o, alternativamente, mediante carta certificada, burofax u otro
medio que deje constancia de su recepcién y contenido, remitida a los miembros de la Asociacion
con un minimo de cinco (5) dias habiles de antelacion a la fecha de su celebracién, para la
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Asamblea General ordinaria, y de tres (3) dias habiles, para la extraordinaria, a contar desde el
dia siguiente al de la convocatoria mediante correo electrénico.

3. La convocatoria expresara el lugar, dia y hora de la reunidn, asi como los asuntos que deban
someterse a conocimiento y resolucion de la Asamblea. Para el caso de que la reunién se celebre
de forma no presencial, por videoconferencia o por otros medios, la convocatoria indicard la
aplicacion mediante la cual podra realizarse la conexion y los datos necesarios para el acceso a
la reunion.

4. En la convocatoria se indicara que, en la sede, se encuentra a disposicion de los miembros de
la Asociacion la documentacién de los puntos del orden del dia a tratar. En caso de convocatoria
por correo electrénico, esta documentacién se incluird en la convocatoria o serd enviada por este
medio a los miembros de la Asociacion, con la misma antelacidn que las convocatorias.

Articulo 21.- Constitucion.

1. La Asamblea General quedard validamente constituida en Unica convocatoria cuando
concurran a la misma, por si mismos o representados, miembros que representen mas del 50%
de las cuotas de participacion de la Asociacion.

2. La asistencia a la Asamblea General se hara personalmente, por el representante o apoderado
del participe ante la Asociacidon u otorgando representacidon por escrito y especial para la
Asamblea General de que se trate dirigida al Presidente.

La representacion podra ser general para todas las sesiones, siempre que el apoderado tenga
otorgado a su favor un poder expreso para administrar, gestionar y disponer, en el mas amplio
sentido, de todos los bienes, derechos e intereses que el titular de la finca pueda ostentar en el
seno de la Asociacion.

3. Los miembros de la Asamblea General podran delegar su asistencia y voto por escrito y para
cada reunion, no pudiendo participar en ellas ejercitando derecho alguno aquellos miembros
que no estén al corriente de sus obligaciones econdmicas.

4. Los acuerdos de la Asociacion se adoptardn siempre por mayoria de los presentes, ejercitando
voto personal.

5. El Presidente de la Asociacion, o el Vicepresidente, en caso de que este no asista, presidira la
Asamblea General, dirigird los debates y los sometera a la aprobacién de la Asamblea General.

6. Actuard de Secretario el que lo sea del Consejo Rector o, en su caso, el vocal que lo sustituya.

Articulo 22.- Acuerdos.

1. Los acuerdos se adoptardn por mayoria simple de cuotas, presentes o representadas.

2. Parala adopcion de cualquier acuerdo para el que se requiera mayoria cualificada, ésta habra
de obtenerse con el voto de al menos dos miembros de la Asociacién.

3. Los acuerdos de la Asamblea General seran inmediatamente ejecutivos, y vincularan tanto a
los miembros presentes como a los ausentes, siempre que hayan sido adoptados con arreglo a
la normativa de aplicacion y a los presentes estatutos. La interposicién de cualquier recurso,
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excepto en los casos en los que una disposicion de cardcter general establezca lo contrario, no
suspenderan la ejecucion del acto impugnado.

Articulo 23.- Actas.

1. De cada reunidn de la Asamblea General se levantara acta por el Secretario, y en ella debera
hacerse constar los asistentes, los asuntos tratados, los acuerdos adoptados y el resultado de las
votaciones cuando las hubiera, asi como los puntos principales de las deliberaciones, incluso en
el caso de que las reuniones sean registradas.

2. El acta podra ser aprobada en la misma reunién o, en otro caso, se sometera a aprobacidn en
la siguiente sesidn. En este ultimo caso, en un plazo maximo de quince dias a contar desde la
celebracién de la reunién, se avanzard por correo electrdnica el acta que se someterd a
aprobacion, sin perjuicio de volver a poner a disposicion este documento con la convocatoria de
la reunion en la que se deba aprobar.

3. El acta podra ser en formato digital, mediante soporte de audio o video, grabada mediante
cualquier plataforma de videoconferencia. Dichas grabaciones quedaran bajo la custodia del
Secretario.

4. En todo caso habra de remitirse copia del acta, en formato escrito, video o audio, a todos los
asociados, asistentes o no, entendiéndose que, si en el plazo de siete dias desde su recepcidén no
formulan protesta escrita, estan conformes con el contenido de la misma, con los efectos
previstos en el Articulo anterior.

5. Las actas seran firmadas por el Presidente y el Secretario, y se incorporardn en el
correspondiente Libro de Actas.

6. A requerimiento de los miembros de la Asociacién o de los érganos urbanisticos, el Secretario
debera expedir certificaciones del contenido del Libro de Actas.

Capitulo Il.- Del Consejo Rector

Articulo 24.- Naturaleza y funciones.

1. El Consejo Rector es el érgano de gobierno y administracion permanente, correspondiéndole
las mdas amplias facultades de gestion de los intereses comunes de la Asociacidn, sin mas limite
que las facultades reservadas a la Asamblea General en estos Estatutos.

2. Corresponden al Consejo Rector las siguientes funciones:

a) Proponer los acuerdos a la Asamblea General y ejecutar aquellos que se adopten.
b) Laadministraciéon econdmica de la Asociacidn.

c) Elevar a la Asamblea General la memoria econdmica, cuentas y propuesta de
presupuesto de cada ejercicio y otras decisiones sobre cuestiones de su competencia.
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d) Administrar la Asociacion y su patrimonio de acuerdo con los presupuestos aprobados,
las leyes y estos Estatutos.

e) El nombramiento y separacion del personal administrativo que sea necesario, asi como
la asignacién de funciones y el establecimiento del régimen de trabajo.

f) La contratacidn de servicios, proyectos y estudios.
g) Fijar las cantidades a derramar a los propietarios para atender gastos comunes, asi como

la formay plazo en los que debera procederse contra los deudores para hacer efectivas
las cantidades que les correspondan.

h) Cuantas funciones le sean expresamente delegadas por la Asamblea General y las que le
atribuyan los presentes Estatutos, asi como las complementarias precisas para el
desarrollo de las facultades indicadas en los puntos anteriores.

Articulo 25. Miembros.

1. El Consejo Rector estara compuesto por un minimo de tres miembros y un maximo de cinco.
De entre ellos se elegird un Presidente, un Vicepresidente y un Secretario, actuando los
restantes, si los hubiera, como vocales.

2. El primer Consejo Rector se elegird en la primera Asamblea General que se celebre, con objeto
de que las personas designadas como Presidente, Vicepresidente y Secretario asuman
inmediatamente sus correspondientes funciones.

3. Todos los cargos del Consejo Rector podran recaer en personas que no sean miembros de la
Asociacion.

4. Aquellos afectados que, por si 0 agrupadamente, representen un 15% del total de las cuotas
de la Asociacién, podran designar por si un vocal, no participando en la eleccidn de los restantes
miembros del Consejo Rector que hagan uso de este derecho.

Articulo 26.- Duracién de los cargos.

1. Los cargos del Consejo Rector tendran una duracion indefinida.

2. En caso de quedar disminuido por cualquier causa en alguno de sus miembros, el mismo
Consejo Rector designara otro provisionalmente hasta que lo ratifique la primera Asamblea
General que se celebre, siendo la duracién, en este caso, la que restare al sustituido.

3. Los miembros del Consejo Rector podran delegar su asistencia y voto para las reuniones del
mismo, por escrito y expresamente para cada reunidn, en cualquiera de los demas miembros de
dicho érgano.

Articulo 27.- Convocatoria.
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1. El Consejo Rector se reunird, ya sea de forma ordinaria o extraordinaria, a convocatoria de su
Presidente o a peticién de un tercio de sus miembros.

2. Dicha convocatoria, con expresion del lugar, dia y hora para su celebracidn, asi como el orden
del dia de los asuntos a tratar, debera remitirse a los miembros con una antelaciéon minima de
dos dias, quedando vdlidamente constituido cuando asistan dos tercios de sus miembros, y
pudiendo delegarse la asistencia, por escrito y para cada reunién, en otro de los miembros del
Consejo Rector.

3. Si la urgencia del asunto a tratar lo requiriese, podra convocarse el Consejo Rector por
cualguier medio eficaz y fehaciente, para que se celebre inmediatamente, pero, en este caso,
para la validez de los acuerdos sera necesario que asistan a la reunién la mitad mas uno de sus
miembros, salvo que se refiera a la adopcién de medidas provisionales, en cuyo caso bastara la
asistencia de dos de sus miembros.

4. De igual modo podra celebrarse sesidon por el Consejo Rector, sin previa convocatoria, siempre
que se encuentren presentes la totalidad de sus miembros integrantes y acuerden, por
unanimidad, el orden del dia a tratar.

Articulo 28.- Acuerdos.

1. Los acuerdos se adoptaran por mayoria simple, y el Presidente dirimirad los empates con su
voto de calidad.

2. Los acuerdos seran inmediatamente ejecutivos para todos los miembros, incluidos los
ausentes a las sesiones, los disidentes y los que deban abstenerse de votar, sin perjuicio de las
acciones y los recursos que, en su caso, puedan interponerse contra los mismos.

3. Los miembros del drgano que voten en contra o se abstengan quedardan exentos de la
responsabilidad que, en su caso, pudiera derivarse de los acuerdos.

Articulo 29.- Actas.

De cada sesion del Consejo se levantara acta por el Secretario con el mismo contenido y
condiciones indicados en el Articulo 23 de estos Estatutos para las actas de la Asamblea General.

Capitulo lll.- Del Presidente y del Vicepresidente.

Articulo 30.- Nombramiento y duracion del cargo.

1. Los propietarios constituidos en Asociacidn elegirdan de entre ellos un Presidente, que sera
quien ostente la representacion de todos y a través del cual se estableceran las relaciones con la
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Administracion actuante; asi como un Vicepresidente, que sera quien ostente y ejerza las
funciones que competen al Presidente en caso de ausencia justificada de este (por vacante,
enfermedad, etc.).

2. El cargo de Presidente y Vicepresidente tendran una duracidn indefinida.

Articulo 31.- Funciones.

1. Seran funciones especificas del Presidente del Consejo Rector, que lo sera también de la
Asamblea General, las siguientes:

a) Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asamblea General y del
Consejo Rector, dirigir los debates de estos érganos y hacer cumplir sus acuerdos.

b) Dirimir los empates con su voto de calidad.

¢) Ostentar la representacion legal de la Asociacidn y de sus érganos rectores, en toda clase
de actos y negocios juridicos, pudiendo otorgar poderes a terceras personas para el
ejercicio de la misma, previo acuerdo del Consejo Rector.

d) Ejercer, en la forma que el Consejo Rector determine, cualquier actividad bancaria, que
exija el funcionamiento de la Asociacion.

e) Autorizar con su firma las actas de la Asamblea General y del Consejo Rector y con su
visto bueno las certificaciones relativas a las mismas.

f) Cuantas otras funciones le sean delegadas por la Asamblea General o por el Consejo
Rector, asi como aquellas que sean inherentes a su cargo.

2. Seran funciones del Vicepresidente todas las establecidas en el anterior apartado en los
supuestos de ausencia justificada del Presidente. Igualmente, podra sustituirle en los casos y
para las situaciones en las que éste le delegue sus funciones.

Capitulo IV.- Del Secretario.

Articulo 32.- Nombramiento y duracion del cargo.

1. El Secretario sera nombrado de igual forma y por el mismo periodo que establece el Articulo
30 de los presentes Estatutos para el Presidente de la Asociacion.

2. El cargo de Secretario puede recaer en un miembro de la Asociacidn, supuesto en el que tendra
derecho a voto cuando asista a las reuniones de los érganos colegiados, o bien en una persona
ajena a la misma, supuesto en el que no tendra derecho a voto en tales reuniones.

3. En caso de vacante del cargo de Secretario, actuara como tal el miembro mas joven del Consejo
Rector, excluido el Presidente.

Articulo 33.- Funciones.

El Secretario tendra las siguientes funciones:
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b)

d)

f)

g)

h)

j)

Asistir a las reuniones de la Asamblea General y del Consejo Rector.

Levantar acta de las sesiones de la Asamblea General y del Consejo Rector,
autorizandolas con su firma y, una vez aprobada, transcribirla o incorporarla en el Libro
de Actas correspondiente.

Expedir certificaciones del contenido de los libros sociales y de las actas, dando fe de su
contenido, previa instancia de persona legitimamente interesada y con el visto bueno
del Presidente.

Llevar un Libro-Registro de miembros de la Asamblea, en el que figuraran los mismos
con expresion de sus cuotas, circunstancias personales, fecha de incorporacidn, nimero
de votos de que disponen y cuantas otras circunstancias complementarias se estimen
pertinentes para los fines de la Asociacidn.

Notificar a todos los miembros, cuando proceda, los acuerdos de la Asamblea General y
del Consejo Rector, asi como de los érganos urbanisticos competentes que sean
notificados a la Asociacion.

Ser depositario de la documentacién de la Asociacion.
Facilitar a los cargos designados la informacidn necesaria para ejercer sus funciones.

Facilitar a los miembros de la Asociacion la informacién necesaria para el ejercicio de sus
derechos y cumplimiento de sus obligaciones.

La gestion de la contabilidad vy fiscalidad de la Asociacién, sin perjuicio de la posibilidad
gue se pueda contratar dicha tarea en un asesor externo especialista en la materia.
Todas aquellas otras funciones que sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por
la Asamblea General, el Consejo Rector o el Presidente.

TiTULOV
MEDIOS PERSONALES Y ECONOMICOS DE LA ASOCIACION

Articulo 34.- Medios personales.

1. La Asociacion funcionard normalmente mediante la prestacién personal de sus miembros

salvo que ésta resultare insuficiente o demasiado onerosa para los que ostenten cargos sociales.

No obstante, podra efectuarse excepcionalmente la contratacion del personal que se considere

necesario, que deberd ser retribuido dentro de los recursos econdmicos y presupuestarios
elaborados por el Consejo Rector y aprobados por la Asamblea General.
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2. El Consejo Rector y la Asamblea General podran requerir la asistencia a sus reuniones, con
voz, pero sin voto, de técnicos o personal especializado para informar sobre un asunto o asuntos
determinados.

Articulo 35.- Medios econémicos.

La principal fuente de financiacién de la Asociacién estara constituida por las cuotas ordinarias
y extraordinarias satisfechas por los asociados.

Si los terrenos estuvieran gravados con alguna carga real y su existencia no se pusiera en
conocimiento de la Asociacién, o se comunicara, pero no se ajustara a la realidad, los perjuicios
que pudieran resultar seran a cargo del propietario que hubiera incurrido en omisién, y del valor
de las parcelas que le correspondan se deducira lo que resulte de las cargas omitidas.

Articulo 36.- Cuotas de los miembros de la Asociacidn.

1. Las cuotas, ordinarias o extraordinarias, seran proporcionales a la cuota de participacién de
cada miembro de la Asociacién.

a) Son cuotas ordinarias las destinadas a sufragar los gastos generales de la Asociacion que
se recogen en los presupuestos anuales.

b) Son cuotas extraordinarias las que se fijan en acuerdos especificos de la Asamblea
General.

2. El pago de unas y otras habra de efectuarse en plazo no superior a un mes desde que se
requiera para ello por el Consejo Rector, produciendo el impago en dicho plazo las siguientes
consecuencias:

a) Recargo en el importe de la cuota exigida igual al interés basico del Banco de Espania,
incrementado en tres puntos, si el retraso no fuere superior a otro mes.
Pasado dicho plazo, con independencia de que se siga devengando el mencionado
interés, se procederd al cobro por la via de apremio municipal o por via judicial, siendo
de cuenta del miembro moroso los gastos que ello ocasione.

b) Las previstas con caracter general en el Articulo 15 de los presentes Estatutos.

Articulo 37.- Gestion de fondos.

1. Los fondos de la Asociacion seran custodiados en el establecimiento bancario designado por
la Asamblea General o, en su defecto, por el Consejo Rector, a nombre de la Asociacidn.

2. Para disponer de fondos de la misma sera preceptiva la intervencién mancomunada de tres
miembros del Consejo Rector, de los que cuenten con firma en el Banco.

Articulo 38.- Contabilidad y rendicion de cuentas.
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La Asociacién llevara la contabilidad y la rendicidon de cuentas de la gestidn econémica en
soportes adecuados para que, en cada momento, pueda darse puntual informacién de las
operaciones efectuadas.

TiTULO VI
IMPUGNACION DE ACUERDOS, DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA ASOCIACION

Articulo 39.- Impugnacion de los acuerdos de los érganos de la Asociacidn.

1. Los acuerdos de los érganos de la Asociacidon son ejecutivos y no se suspenderan por su
impugnacion, salvo que asi lo acuerde el drgano que deba resolver el recurso. Contra tales
acuerdos podran formularse los siguientes recursos:

a) Los acuerdos del Consejo Rector podran ser impugnados en el plazo de quince dias
habiles desde su notificacion, ante la Asamblea General, que debera resolverlos en el
plazo maximo de tres meses, transcurridos sin contestacidn, se entendera desestimada
la impugnacion.

b) Contra los acuerdos de la Asamblea General, expresos o por silencio, cabe recurso de
alzada ante el Consorci del Besos en el plazo de un mes desde su notificacién o
desestimacion presunta producida por silencio administrativo.

2. No estaran legitimados para la impugnacién de acuerdos quienes hubieran votado, porsio a
través de su representante, a favor del acuerdo, ni los que se hubieran abstenido.

Articulo 40.- Disolucion.

1. La disolucidn de la Asociacion se producird por las siguientes causas:

a) Por mandato judicial o prescripcion legal.

b) Porresolucion firme de la Administracion actuante sustituyendo el sistema de actuacién
de cooperacidon por otro de gestidon publica o privada en base a algunas de las causas
legalmente establecidas.

¢) Porcumplimiento de los fines para los que fue creada.
d) Poracuerdo de la Asamblea General.

e) Cualquier otra causa prevista por la legislacion de aplicacion.

2. En todo caso, la disolucidn de la Asociacién requerird acuerdo del Consorci del Besos, en
cuanto Administracion urbanistica actuante.

3. No procedera la aprobacion de la disolucidn mientras no conste el cumplimiento de las
obligaciones que estan pendientes.

4. Una vez disuelta la Asociacidon, se comunicarad esta circunstancia al Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras, a los efectos que sean oportunos.

18



Articulo 41.- Liquidacion.

Disuelta la Asociacién tendrd lugar la liquidacidon de la misma que habrd de efectuarse con
arreglo a las siguientes reglas:

a) El Consejo Rector procedera a la liquidacion, de acuerdo con las instrucciones recibidas
de la Asamblea General.

b) Los bienes, metalico o cargas que resulten de la liquidacidn final, asi como el patrimonio

comun, si lo hubiere, habran de repartirse entre los asociados en proporcién a sus
respectivas cuotas.

TiTULO VIII
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 42.- Comision Gestora.

Hasta tanto no sea constituida la Asociacidn, podra procederse a la creacion de una Comision

Gestora que se encargara de la realizacion de los tramites necesarios para el funcionamiento de
la Asociacidn y consecucion de sus fines.
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