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ESTATUTOS DE LA ASOCIACIÓN ADMINISTRATIVA DE COOPERACIÓN DEL SECTOR TRES 
XEMENEIES, DEL “PLA DIRECTOR URBANÍSTIC D’ORDENACIÓ DEL FRONT LITORAL EN 

L’ÀMBIT DE LES TRES XEMENEIES” 
 
 

TÍTULO I 
DISPOSICIONES GENERALES 

 

Artículo 1.- Denominación, naturaleza, personalidad jurídica y capacidad. 
 

Con la denominación de “Asociación Administrativa de Cooperación del Sector Tres 
Xemeneies”, se constituye una entidad urbanística colaboradora que, según lo dispuesto en el 
artículo 123 del Decreto Legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Texto 
Refundido de la Ley de Urbanismo de Catalunya; y el Artículo 188 del Decreto 305/2006, de 18 
de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Ley de Urbanismo de Catalunya, tendrá 
naturaleza administrativa, personalidad jurídica propia y plena capacidad de obrar desde su 
inscripción en el Registro de Entidades Urbanísticas Colaboradoras. 

 
Artículo 2.- Regulación legal. 

 

La Asociación se regirá por lo dispuesto en los presentes Estatutos, sin perjuicio de lo establecido 
en el Decreto Legislativo 1/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Texto Refundido de la 
Ley de Urbanismo de Catalunya, y en el Decreto 305/2006, de 18 de julio, por el que se aprueba 
el Reglamento de Ley de Urbanismo de Catalunya, y en las demás disposiciones que sean de 
aplicación. 

 
Artículo 3.- Domicilio. 

 

El domicilio de la Asociación se establece en Plaza Europa, 9-11, 9ª planta de L’Hospitalet de 
Llobregat. 

Este domicilio podrá ser trasladado a otro lugar del ámbito del área metropolitana de Barcelona 
por acuerdo de los asociados adoptado por mayoría simple de todos sus miembros, cambio 
que deberá notificarse obligatoriamente al Consorci del Besòs, que tiene la condición de 
administración urbanística actuante, para su traslado al Registro de Entidades Urbanísticas 
Colaboradoras. 

 
Artículo 4.- Objeto. 

 

La Asociación tendrá por objeto la colaboración con el Consorci del Besòs, o con cualquier otra 
Administración Pública actuante, en la redacción, el desarrollo y la ejecución de los 
instrumentos de gestión del Sector Tres Xemeneies, por el sistema de cooperación, a cuyo fin 
tendrá las funciones recogidas en el artículo siguiente, pudiendo a tal efecto contratar 
asesoramiento técnico y jurídico. 
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Artículo 5.- Funciones. 
 

1.- La Asociación, a fin de consumar su objeto, además de los establecidos por la normativa 
urbanística, tendrá las siguientes funciones: 

a) Ofrecer al Consorci del Besòs sugerencias y propuestas referentes a la gestión, 
desarrollo y ejecución de las 6 Unidades de Proyecto definidas en el Plan Director. 

b) Coadyuvar y colaborar con la administración urbanística actuante en la redacción del 
proyecto de urbanización, mediante la prestación de soporte técnico, y participación 
activa, en el momento de redacción del proyecto, y de su posterior tramitación. Con esta 
finalidad la Asociación podrá designar un equipo técnico que requiera la colaboración o 
coadyuvación de la redacción del proyecto de urbanización. 

c) Formar parte de comisiones o grupos de trabajo y análisis de la redacción de proyecto 
de urbanización. 

d) Auxiliar a dicha Administración en la vigilancia de la ejecución de las obras y dirigirse a 
ella denunciando los defectos que se observen y proponiendo medidas para el más 
correcto desarrollo de aquéllas. 

e) Colaborar con el citado Consorci para el cobro de las cuotas de urbanización. 
f) Examinar la inversión de las cuotas de urbanización cuyo pago se haya anticipado, 

formulando ante la Administración actuante los reparos oportunos. 
g) Solicitar y gestionar la concesión de los beneficios fiscales que procedan, así como 

subvenciones y ayudas en su caso. 
h) Promover con el Consorci del Besòs empresas mixtas para la ejecución de obras de 

urbanización en el polígono o unidad de actuación. 
i) Formular Proyecto de Reparcelación conforme lo dispuesto en el art. 140 del Decreto 

Legislativo 1/2010. 
j) Asumir la representación y la defensa de los intereses comunes de los miembros tanto 

frente a la Administración actuante como ante cualquier autoridad u organismo público, 
tribunales y particulares. 

k) Cualesquiera otras funciones que procedan con arreglo al sistema de cooperación que 
rige la ejecución de la actividad urbanizadora de la Unidades de Proyecto y, en especial, 
las tendentes a lograr el completo desarrollo urbanístico del suelo. 

 
2.- La relación de funciones contenida en el apartado anterior tiene carácter meramente 
enunciativo y no limitativo, por lo que la AAC podrá desarrollar cualesquiera otras funciones 
que, en cumplimiento de su objeto, fueren congruentes con las expresadas.  

3.- Para el cumplimiento de tales funciones, la Asociación deberá: 

A. Gestionar el cobro a los miembros de la Asociación de las cuotas y derramas que les 
correspondan para satisfacer los costes aprobados por la Asociación Administrativa de 
propietarios de conformidad con lo establecido en los presentes Estatutos. 

 
B. Recabar el auxilio de la administración urbanística actuante para recaudar de los 

asociados por vía de apremio las cuotas que les correspondan y demás cantidades que 
deban satisfacer, y, en general, las cantidades que éstos adeuden a la misma. 

 
C. Asumir la gestión y defensa de los intereses comunes, incluso mediante la interposición 

de acciones judiciales, de los asociados ante cualquier autoridad y organismo de las 



3 
 

Administraciones Públicas, así como ante los Jueces y Tribunales, en todos sus grados y 
jurisdicciones, y frente a los particulares. 

 
D. En general, ejercitar cuantos derechos y actividades le correspondan según la legalidad 

vigente que resulte de aplicación y cuantas otras acciones o actuaciones resulten 
necesarias para la consecución de los fines de la Asociación. 

 
 

Artículo 6.- Órgano urbanístico bajo cuya tutela se actúa. 
 

La Asociación desarrollará su actividad bajo la tutela del Consorci del Besòs, y en ejercicio de sus 
funciones corresponden al mismo las siguientes facultades: 

a) Tramitar el procedimiento para la aprobación de los presentes Estatutos y del acto 
constituyente de la Asociación, y elevar el acuerdo en el que se adopte al Registre 
d’Entitats Urbanístiques Col·laboradores de la Generalitat de Catalunya para su 
inscripción. 

 
b) Resolver los recursos que se interpongan contra los acuerdos de los órganos de la 

Asociación. 
 

c) Seguir la vía de apremio cuando sea requerido para ello por la Asociación en los 
supuestos previstos en estos Estatutos. 

 
d) También podrán ejercer las mismas facultades, a solicitud de la Asociación, contra los 

propietarios que incumplieren los compromisos contraídos con ella. 
 

e) Aprobar la disolución de la Asociación. 
 

f) En general, ejercitar cuantas obligaciones les sean atribuidas por la legislación aplicable. 
 
 

Artículo 7.- Ámbito de actuación. 
 

El ámbito de actuación está constituido por todos los terrenos comprendidos en el Sector Tres 
Xemeneies del “PDU D’ORDENACIÓ DEL FRONT LITORAL EN L’ ÀMBIT DE LES TRES XEMENEIES”. 

 
 

Artículo 8.- Duración. 
 

1. La Asociación comenzará su actuación desde su inscripción en el Registro de Entidades 
Urbanísticas Colaboradoras, y tendrá la duración necesaria para el cumplimiento de sus fines 
objeto y finalidades. 

2.- No procederá la aprobación de la disolución de la Entidad mientras no conste el 
cumplimiento de las obligaciones que estén pendientes. 
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TÍTULO II 
MIEMBROS Y CONSTITUCIÓN DE LA ASOCIACIÓN 

 
 

Artículo 9.- Miembros de la asociación e incorporación a la misma. 
 

1. La Asociación se compone por los siguientes miembros: 

a) Los propietarios de los terrenos incluidos en el Sector Tres Xemeneies, según el listado del 
apartado “1.2.5 Estructura de la propietat” de la Memoria del PDU y que se relacionan en el acto 
de constitución unido a los presentes Estatutos. 

b) Los demás propietarios que soliciten su incorporación a la misma, durante el período de 
información pública tras la aprobación de los presentes Estatutos por el Consorci del 
Besòs, o bien en el plazo de un mes a partir de la publicación en el Boletin Oficial de la 
Provincia de Barcelona del acuerdo de aprobación definitiva por dicha Administración o 
de la notificación personal del mismo, o posteriormente si lo consintiere la Asociación. 

La solicitud de incorporación se formalizará mediante escrito presentado en la Asociación, en los 
plazos expresados en el párrafo anterior, en el que se haga constar su propósito de adhesión, al 
que se adjuntará certificación de dominio y cargas del Registro de la Propiedad. 

2. En cualquier caso, los asociados deberán cumplir los siguientes requisitos: 

a) Los cotitulares de una finca o derecho habrán de designar, mediante documento, a una 
sola persona para el ejercicio de sus facultades como miembros de la Asociación, 
respondiendo solidariamente frente a ésta de cuantas obligaciones dimanen de tal 
condición, así como de los daños y perjuicios que la falta de designación, en el plazo que 
la Asociación le determine en su requerimiento, pueda conllevar. Si, transcurrido dicho 
plazo, no designaren tal representante, lo nombrará la Asociación o, en su defecto, el 
órgano urbanístico de control. 

 
b) Cuando las fincas pertenezcan a menores o a personas que tengan limitada su capacidad 

de obrar estarán representados en la Asociación por quienes ostenten la representación 
legal de los mismos. 

 
c) Cuando la titularidad de una finca corresponda a una persona jurídica, ésta será 

representada en la Asociación por la persona física a quien, según sus Estatutos, 
corresponda tal representación o por persona física apoderada mediante documento 
notarial para ello por la misma; en todo caso, la persona designada representante habrá 
de acreditar que la entidad representada le ha concedido las facultades necesarias para 
quedar obligada a cuanto implica la incorporación a la Asociación y la ejecución del 
ámbito de actuación. 

 
d) Los titulares de derechos reales limitativos del dominio sobre las fincas incluidas en el 

ámbito de actuación estarán representados por el propietario de la finca sobre los que 
estén constituidos, sin perjuicio de que el titular de tales derechos reales perciba el 
beneficio económico que se derive del mismo. 

 
e) Cuando estuvieran separados los derechos de nuda propiedad y usufructo, el 

representante ante la Asociación será, por regla general, el nudo propietario, salvo 
comunicación expresa en contrario suscrita por ambos. 
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Artículo 10.- Domicilio de los asociados y comunicaciones. 
 

1. A todos los efectos se entenderá que cada miembro de la Asociación tiene el domicilio que 
exprese en la primera actuación que realice en relación con la misma. 

2. Sin perjuicio de lo anterior, los miembros incorporados a la Asociación deberán indicar, al 
tiempo de su primera actuación ante ella, una dirección de correo electrónico en la que serán 
practicadas las notificaciones de las convocatorias, resoluciones y acuerdos adoptados por los 
órganos de la Asociación Administrativa de Propietarios. 

3. Las comunicaciones efectuadas a través de correo electrónico surtirán plenos efectos en 
cuanto se acredite la correcta remisión de lo que haya de comunicarse, aunque no conste su 
recepción por el destinatario. 

4. Los miembros de la Asociación vendrán obligados durante la existencia de ésta a indicar 
cualquier cambio relativo a su domicilio y medios de comunicación anteriormente citados. 

5. Los miembros que residan en el extranjero vendrán obligados a designar un lugar del territorio 
nacional español para notificaciones, sin perjuicio de facilitar otros medios o lugares para su 
práctica. 

 
 

Artículo 11.- Constitución de la Asociación. 
 

1. Determinados en forma definitiva los elementos personales, los promotores convocarán a 
todos los propietarios conocidos para el acto de constitución de la Asociación, que se celebrará 
en el domicilio señalado en los presentes Estatutos. 

2. La convocatoria se efectuará mediante correo electrónico. Dicha convocatoria se realizará en 
convocatoria única, con cinco días naturales de antelación, señalando la forma de celebración 
de las reuniones, que podrán ser virtuales o presenciales, y el orden del día de las mismas. 

3. Los miembros presentes en el acto de constitución, por si o mediante representante designado 
en la forma prevista en el apartado 2 del Artículo 9 de los presentes Estatutos, o autorización 
conferida fehacientemente a cualquier miembro asistente, elegirán por mayoría simple las 
personas que hayan de ocupar los cargos sociales, a fin de que la persona que se haya designado 
como Presidente asuma la presidencia de esta Asamblea Constituyente. 

4. La persona que haya sido elegida como Secretario levantará acta de la sesión, que deberá de 
ser aprobada en la misma reunión. En dicha acta se harán constar: 

a) La relación de propietarios que se asocien, con indicación de nombre y apellidos, o 
denominación social, señalando quiénes están presentes y quiénes representados. 

 
b) Las personas que hayan sido designadas en el acto de constitución para ocupar los 

cargos del Consejo Rector. 
 

c) La participación de los miembros en los derechos y obligaciones y en el ejercicio de voto, 
que vendrá definida por la cuota que a cada uno corresponda. 
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d) Las respectivas cuotas de participación serán determinadas en función del 
aprovechamiento urbanístico que corresponda a cada propietario en las fincas de las 
que hayan resultado adjudicatarios en el Proyecto de Reparcelación ya aprobado. 

5. El acta de la sesión constituyente será sometida, junto con los Estatutos de la Asociación, a 
aprobación de la Administración actuante, quien dará traslado del acuerdo de aprobación 
municipal y de tales documentos al Registre d’Entitats Urbanístiques Col·laboradores de la 
Generalitat de Catalunya para su inscripción. 

6. Los miembros que no concurrieren al acto de constitución podrán incorporarse a la Asociación 
de conformidad a lo previsto en el Artículo 9 de estos Estatutos, sin que dicha incorporación 
tenga carácter retroactivo. 

 
 

TÍTULO III 
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS MIEMBROS DE LA ASOCIACIÓN 

 
 

Artículo 12.- Derechos de los miembros de la Asociación. 
 

Los miembros de la Asociación tendrán los siguientes derechos: 

a) Participar, por sí o por medio de representante, con voz y voto en las sesiones de la 
Asamblea General, en proporción a sus respectivas cuotas de participación, pudiendo 
presentar proposiciones y sugerencias. 

 
b) Elegir a los miembros de los órganos de la Asociación, y ser elegidos para el ejercicio de 

dichos cargos. 
 

c) Obtener información puntual y detallada de la actuación de la Asociación y de los 
órganos sociales. 

 
d) Solicitar y obtener certificados acreditativos del contenido del libro de actas y de las 

circunstancias relativas a su situación en la Asociación. 
 

e) Alienar, gravar o realizar cualquier acto de disposición sobre los terrenos o cuotas de su 
propiedad, en los términos y condiciones señalados en el Artículo 14 de estos Estatutos. 

 
f) Informarse sobre la actuación de la Asociación y conocer su estado de cuentas, 

solicitando la exhibición de recibos y justificantes, en las condiciones que se acuerden 
en la Asamblea General. 

 
g) En el momento de disolución de la Asociación, percibir el patrimonio que les 

corresponda en proporción a su participación. 
 

h) Ejercitar los recursos que procedan contra los acuerdos de la Asociación. 
 

i) Todos los demás derechos que se deriven de los presentes Estatutos y de la legislación 
aplicable. 
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Artículo 13.- Obligaciones de los miembros de la Asociación. 
 

Los miembros de la Asociación estarán obligados a: 

a) Observar y cumplir con las prescripciones del planeamiento urbanístico vigente, de los 
presentes Estatutos, y del título de constitución, así como observar y cumplir con los 
acuerdos adoptados por la Asamblea General y por el Consejo Rector, sin perjuicio de 
los recursos que se pudieran interponer. 

 
b) Poner a disposición de los promotores, con carácter previo al acto de constitución, los 

documentos acreditativos de su titularidad. En caso de que los terrenos estuviesen 
gravados, deberá acompañarse una relación con los nombres y domicilios de los titulares 
de los derechos reales, con expresión de la naturaleza y cuantía de las cargas y 
gravámenes, así como la relación nominal de arrendatarios u ocupantes, adjuntando los 
contratos o documentación existente sobre los mismos. 

 
c) Señalar, en el momento de su incorporación a la Asociación cuantos datos puedan ser 

de utilidad para su localización y notificaciones, y que figuran recogidos en el Artículo 10 
de los presentes Estatutos, para su constancia en la Secretaría de la Asociación. 

 
d) Otorgar los documentos necesarios para que la Asociación pueda, puntualmente, 

desarrollar sus fines, cuando fuere requerido para ello. 
 

e) Facilitar el acceso a los terrenos de su titularidad para poder realizar los trabajos o 
estudios previos que sean necesarios para el desarrollo urbanístico del ámbito. 

 
f) Regularizar la titularidad dominical y situación registral de los terrenos de su propiedad 

incluidos en el ámbito de actuación dentro de los plazos que el Consejo Rector fije en el 
correspondiente requerimiento. 

 
g) Satisfacer puntualmente las cantidades necesarias para atender los gastos ordinarios de 

gestión de la Asociación, a cuyo fin se fijará, por el Consejo Rector, la cuantía 
correspondiente a cada miembro en proporción a su cuota, de conformidad con los 
presentes Estatutos y con los presupuestos anuales que elaborará el Consejo Rector y 
que serán aprobados por la Asamblea General. 

 
h) Pagar la parte proporcional que les corresponda, igualmente, con arreglo a su cuota de 

participación en el sector, de los gastos de ejecución material de las obras de 
urbanización a la Administración actuante. 

 
i) Comunicar a la Asociación cualquier variación, modificación, alteración o limitación que 

pueda afectar a su propiedad, o a sus derechos y obligaciones con la Asociación. 
 

j) En el caso de titularidades especiales, designar a quien vaya a ser la persona 
representante, de conformidad con las reglas de los presentes Estatutos. 

 
k) En el caso de transmisión de fincas, subrogar al adquirente en su posición, haciéndolo 

constar expresamente en el título de transmisión, cumpliendo con todas las obligaciones 
recogidas en el Artículo 14 de estos Estatutos. 
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l) En el caso de ser nombrado para alguno de los cargos en el seno de los órganos de la 
Asociación, ejercerlo con la máxima lealtad y responsabilidad. 

 
m) Las demás obligaciones que se deriven de los presentes Estatutos y de la legislación 

aplicable. 
 
 

Artículo 14.- Transmisión de titularidades. 
 

1. La condición de miembro de la Asociación es inherente a la titularidad de los bienes y derechos 
afectados, por lo que su transmisión comporta la subrogación del adquirente en los derechos y 
obligaciones del transmitente. 

2. La transmisión de fincas no modifica la situación del titular respecto de los deberes del 
propietario conforme a la ley y los establecidos por la legislación de la ordenación territorial y 
urbanística aplicable o exigibles por los actos de ejecución de la misma. El nuevo titular queda 
subrogado en los derechos y deberes del anterior propietario, así como en las obligaciones por 
éste asumidas frente a la Administración competente y que hayan sido objeto de inscripción 
registral, siempre que tales obligaciones se refieran a un posible efecto de mutación jurídico- 
real. 

 
 

Artículo 15.- Incumplimiento de las obligaciones de los miembros de la Asociación. 
 

El cumplimiento de las obligaciones previstas en el Artículo 13 es condición del legítimo ejercicio 
de los correspondientes derechos enumerados en el Artículo 12 de estos Estatutos. 

 
 

TÍTULO IV 
ÓRGANOS DE GOBIERNO Y ADMINISTRACIÓN DE LA ASOCIACIÓN 

 
 

Artículo 16.- Órganos sociales. 
 

La Asociación estará regida y administrada por los siguientes órganos: 

a) La Asamblea General. 
 

b) Consejo Rector. 
 

c) El Presidente. 
 

d) El Secretario. 
 
 

 
Capítulo I.- De la Asamblea General 

 
Artículo 17.- Naturaleza y composición. 
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La Asamblea General es el órgano de gobierno y administración superior de la Asociación, estando 
constituida por todos los miembros de la misma. Tiene carácter decisorio en todas aquellas 
materias que sean de su competencia, y deliberante en todos los restantes asuntos. 
 
 

Artículo 18.- Facultades. 
 

1. Mientras la Asociación no supere los diez (10) miembros, la Asamblea General asumirá las 
funciones propias del Consejo Rector, designándose, en todo caso, los cargos de Presidente y de 
Secretario. En tal caso, asumirá, de forma adicional a sus funciones habituales, las establecidas 
para el Consejo Rector en el Artículo 24 de los presentes Estatutos. 

2. Serán facultades ordinarias de la Asamblea General las siguientes: 

a) La designación y cese de los cargos de Presidente y Secretario, así como de los miembros 
del Consejo Rector. 

 
b) La aprobación de la rendición de cuentas del ejercicio anterior y del presupuesto del 

siguiente, así como el nombramiento de quienes deban realizar la censura de cuentas. 
 

c) La aprobación de presupuestos extraordinarios para aquellos asuntos no previstos en los 
presupuestos ordinarios, y su reparto entre los miembros. 

 
d) Informar el Proyecto de Urbanización. 

 
e) La aprobación del Proyecto de Reparcelación y su elevación a la Administración 

urbanística actuante para su tramitación. 
 

f) El examen de la gestión de los demás órganos de la Asociación. 
 

g) La fijación de los medios económicos y de las aportaciones, tanto las ordinarias como las 
extraordinarias. 

 
h) La modificación de los presentes Estatutos, sin perjuicio de su aprobación por el Consorci 

del Besòs y la comunicación al Registro de Entidades Urbanísticas Colaboradoras. 
 

i) Resolver las solicitudes de incorporación de nuevos miembros a la Asociación. 
 

j) Acordar la solicitud de cambio de modalidad del sistema de reparcelación establecido 
para el Sector Tres Xemeneies, para pasar de cooperación a compensación básica, 
siempre que los miembros adheridos a la Asociación ostenten el porcentaje de 
titularidad de terrenos del ámbito necesario a tal efecto. 

 
k) Acordar la disolución de la Asociación de conformidad con lo previsto en el Título VII de 

los presentes Estatutos. 
 

l) Cuantas otras facultades permitan la legislación vigente y no estén asignadas a otros 
órganos de la Asociación o hayan sido delegadas en la misma por el Consejo Rector, así 
como las que sean necesarias para la gestión común. 
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Artículo 19.- Reuniones. 
 

1. La Asamblea General se reunirá con carácter ordinario al menos una (1) vez al año en los seis 
primeros meses de cada ejercicio económico, al objeto de aprobar la memoria anual, las cuentas 
y el balance del ejercicio anterior y el presupuesto para el ejercicio siguiente, y la renovación de 
los miembros del Consejo Rector cuando proceda, sin perjuicio de que puedan adoptarse 
acuerdos sobre cualquier otro asunto que figure en el orden del día. 

2. La Asamblea General podrá reunirse con carácter extraordinario cuando lo acuerde su 
Presidente o el Consejo Rector, o bien cuando lo soliciten por escrito miembros que representen, 
al menos, el 20% de las cuotas del total de la Administración. En este último caso, la petición 
deberá contener los asuntos a tratar, y deberá convocarse en un plazo no superior a los cinco (5) 
días y celebrarse en un plazo no superior a los veinte (20) días desde que la petición hubiera 
tenido su entrada en la sede de la Asociación. 

Se podrá celebrar, igualmente, la Asamblea con carácter universal y extraordinario si, estando 
reunidos todos los miembros de la Asociación, se acuerda por unanimidad, sin necesidad de 
convocatoria previa. 

3. Únicamente podrán tratarse aquellos asuntos que figuren en el orden del día salvo que, 
estando reunidos todos los miembros de la Asociación, acuerden por unanimidad tratar otros 
puntos adicionales a los indicados en la convocatoria 

4. Los acuerdos se adoptarán de conformidad con lo establecido en el Artículo 22 de los presentes 
Estatutos. 

5. Las reuniones podrán celebrarse a distancia, siempre que se asegure por medios electrónicos, 
considerando como tales los telefónicos y audiovisuales, la identidad de los miembros o 
personas que los representen, el contenido de sus manifestaciones, el momento en el que se 
produzca, así como la interactividad e intercomunicación entre ellos en tiempo real y la 
disponibilidad de los medios durante la sesión. Entre otros, se considerarán incluidos como 
medios electrónicos válidos las audio-conferencias y las videoconferencias. 

La grabación que se realice en el caso de que la reunión sea celebrada de alguna de estas formas 
revestirá el carácter de acta de la reunión, y será remitida a la totalidad de los miembros de la 
Asociación. 

 
 

Artículo 20.- Convocatoria. 
 

1. Las reuniones de la Asamblea General, ordinaria o extraordinaria, serán convocadas por el 
Presidente, y deberán celebrarse en la sede de la Asociación, salvo causa de fuerza mayor. En el 
caso de ausencia del Presidente, y de convocatoria a petición del 20% de las cuotas de 
participación de la Asociación, la reunión podrá ser convocada por el Secretario por mandato 
imperativo de los Estatutos. 

2. Las convocatorias deberán realizarse, preferentemente, por correo electrónico a la dirección 
designada por los miembros o, alternativamente, mediante carta certificada, burofax u otro 
medio que deje constancia de su recepción y contenido, remitida a los miembros de la Asociación 
con un mínimo de cinco (5) días hábiles de antelación a la fecha de su celebración, para la 
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Asamblea General ordinaria, y de tres (3) días hábiles, para la extraordinaria, a contar desde el 
día siguiente al de la convocatoria mediante correo electrónico. 

3. La convocatoria expresará el lugar, día y hora de la reunión, así como los asuntos que deban 
someterse a conocimiento y resolución de la Asamblea. Para el caso de que la reunión se celebre 
de forma no presencial, por videoconferencia o por otros medios, la convocatoria indicará la 
aplicación mediante la cual podrá realizarse la conexión y los datos necesarios para el acceso a 
la reunión. 

4. En la convocatoria se indicará que, en la sede, se encuentra a disposición de los miembros de 
la Asociación la documentación de los puntos del orden del día a tratar. En caso de convocatoria 
por correo electrónico, esta documentación se incluirá en la convocatoria o será enviada por este 
medio a los miembros de la Asociación, con la misma antelación que las convocatorias. 

 
 

Artículo 21.- Constitución. 
 

1. La Asamblea General quedará válidamente constituida en única convocatoria cuando 
concurran a la misma, por sí mismos o representados, miembros que representen más del 50% 
de las cuotas de participación de la Asociación. 

2. La asistencia a la Asamblea General se hará personalmente, por el representante o apoderado 
del participe ante la Asociación u otorgando representación por escrito y especial para la 
Asamblea General de que se trate dirigida al Presidente. 

La representación podrá ser general para todas las sesiones, siempre que el apoderado tenga 
otorgado a su favor un poder expreso para administrar, gestionar y disponer, en el más amplio 
sentido, de todos los bienes, derechos e intereses que el titular de la finca pueda ostentar en el 
seno de la Asociación. 

3. Los miembros de la Asamblea General podrán delegar su asistencia y voto por escrito y para 
cada reunión, no pudiendo participar en ellas ejercitando derecho alguno aquellos miembros 
que no estén al corriente de sus obligaciones económicas. 

4. Los acuerdos de la Asociación se adoptarán siempre por mayoría de los presentes, ejercitando 
voto personal. 

5. El Presidente de la Asociación, o el Vicepresidente, en caso de que este no asista, presidirá la 
Asamblea General, dirigirá los debates y los someterá a la aprobación de la Asamblea General. 

6. Actuará de Secretario el que lo sea del Consejo Rector o, en su caso, el vocal que lo sustituya. 
 
 

Artículo 22.- Acuerdos. 
 

1. Los acuerdos se adoptarán por mayoría simple de cuotas, presentes o representadas. 

2. Para la adopción de cualquier acuerdo para el que se requiera mayoría cualificada, ésta habrá 
de obtenerse con el voto de al menos dos miembros de la Asociación. 

3. Los acuerdos de la Asamblea General serán inmediatamente ejecutivos, y vincularán tanto a 
los miembros presentes como a los ausentes, siempre que hayan sido adoptados con arreglo a 
la normativa de aplicación y a los presentes estatutos. La interposición de cualquier recurso, 
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excepto en los casos en los que una disposición de carácter general establezca lo contrario, no 
suspenderán la ejecución del acto impugnado. 

 
 

Artículo 23.- Actas. 
 

1. De cada reunión de la Asamblea General se levantará acta por el Secretario, y en ella deberá 
hacerse constar los asistentes, los asuntos tratados, los acuerdos adoptados y el resultado de las 
votaciones cuando las hubiera, así como los puntos principales de las deliberaciones, incluso en 
el caso de que las reuniones sean registradas. 

2. El acta podrá ser aprobada en la misma reunión o, en otro caso, se someterá a aprobación en 
la siguiente sesión. En este último caso, en un plazo máximo de quince días a contar desde la 
celebración de la reunión, se avanzará por correo electrónica el acta que se someterá a 
aprobación, sin perjuicio de volver a poner a disposición este documento con la convocatoria de 
la reunión en la que se deba aprobar. 

3. El acta podrá ser en formato digital, mediante soporte de audio o vídeo, grabada mediante 
cualquier plataforma de videoconferencia. Dichas grabaciones quedarán bajo la custodia del 
Secretario. 

4. En todo caso habrá de remitirse copia del acta, en formato escrito, vídeo o audio, a todos los 
asociados, asistentes o no, entendiéndose que, si en el plazo de siete días desde su recepción no 
formulan protesta escrita, están conformes con el contenido de la misma, con los efectos 
previstos en el Artículo anterior. 

5. Las actas serán firmadas por el Presidente y el Secretario, y se incorporarán en el 
correspondiente Libro de Actas. 

6. A requerimiento de los miembros de la Asociación o de los órganos urbanísticos, el Secretario 
deberá expedir certificaciones del contenido del Libro de Actas. 

 
 

Capítulo II.- Del Consejo Rector 
 
 

Artículo 24.- Naturaleza y funciones. 
 

1. El Consejo Rector es el órgano de gobierno y administración permanente, correspondiéndole 
las más amplias facultades de gestión de los intereses comunes de la Asociación, sin más límite 
que las facultades reservadas a la Asamblea General en estos Estatutos. 

2. Corresponden al Consejo Rector las siguientes funciones: 

a) Proponer los acuerdos a la Asamblea General y ejecutar aquellos que se adopten. 
 

b) La administración económica de la Asociación. 
 

c) Elevar a la Asamblea General la memoria económica, cuentas y propuesta de 
presupuesto de cada ejercicio y otras decisiones sobre cuestiones de su competencia. 
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d) Administrar la Asociación y su patrimonio de acuerdo con los presupuestos aprobados, 
las leyes y estos Estatutos. 

 
e) El nombramiento y separación del personal administrativo que sea necesario, así como 

la asignación de funciones y el establecimiento del régimen de trabajo. 
 

f) La contratación de servicios, proyectos y estudios. 
 

g) Fijar las cantidades a derramar a los propietarios para atender gastos comunes, así como 
la forma y plazo en los que deberá procederse contra los deudores para hacer efectivas 
las cantidades que les correspondan. 

 
h) Cuantas funciones le sean expresamente delegadas por la Asamblea General y las que le 

atribuyan los presentes Estatutos, así como las complementarias precisas para el 
desarrollo de las facultades indicadas en los puntos anteriores. 

 
 

Artículo 25. Miembros. 
 

1. El Consejo Rector estará compuesto por un mínimo de tres miembros y un máximo de cinco. 
De entre ellos se elegirá un Presidente, un Vicepresidente y un Secretario, actuando los 
restantes, si los hubiera, como vocales. 

2. El primer Consejo Rector se elegirá en la primera Asamblea General que se celebre, con objeto 
de que las personas designadas como Presidente, Vicepresidente y Secretario asuman 
inmediatamente sus correspondientes funciones. 

3. Todos los cargos del Consejo Rector podrán recaer en personas que no sean miembros de la 
Asociación. 

4. Aquellos afectados que, por sí o agrupadamente, representen un 15% del total de las cuotas 
de la Asociación, podrán designar por sí un vocal, no participando en la elección de los restantes 
miembros del Consejo Rector que hagan uso de este derecho. 

 
 

Artículo 26.- Duración de los cargos. 
 

1. Los cargos del Consejo Rector tendrán una duración indefinida. 

2. En caso de quedar disminuido por cualquier causa en alguno de sus miembros, el mismo 
Consejo Rector designará otro provisionalmente hasta que lo ratifique la primera Asamblea 
General que se celebre, siendo la duración, en este caso, la que restare al sustituido. 

3. Los miembros del Consejo Rector podrán delegar su asistencia y voto para las reuniones del 
mismo, por escrito y expresamente para cada reunión, en cualquiera de los demás miembros de 
dicho órgano. 

 
 

Artículo 27.- Convocatoria. 
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1. El Consejo Rector se reunirá, ya sea de forma ordinaria o extraordinaria, a convocatoria de su 
Presidente o a petición de un tercio de sus miembros. 

2. Dicha convocatoria, con expresión del lugar, día y hora para su celebración, así como el orden 
del día de los asuntos a tratar, deberá remitirse a los miembros con una antelación mínima de 
dos días, quedando válidamente constituido cuando asistan dos tercios de sus miembros, y 
pudiendo delegarse la asistencia, por escrito y para cada reunión, en otro de los miembros del 
Consejo Rector. 

3. Si la urgencia del asunto a tratar lo requiriese, podrá convocarse el Consejo Rector por 
cualquier medio eficaz y fehaciente, para que se celebre inmediatamente, pero, en este caso, 
para la validez de los acuerdos será necesario que asistan a la reunión la mitad más uno de sus 
miembros, salvo que se refiera a la adopción de medidas provisionales, en cuyo caso bastará la 
asistencia de dos de sus miembros. 

4. De igual modo podrá celebrarse sesión por el Consejo Rector, sin previa convocatoria, siempre 
que se encuentren presentes la totalidad de sus miembros integrantes y acuerden, por 
unanimidad, el orden del día a tratar. 

 
 

Artículo 28.- Acuerdos. 
 

1. Los acuerdos se adoptarán por mayoría simple, y el Presidente dirimirá los empates con su 
voto de calidad. 

2. Los acuerdos serán inmediatamente ejecutivos para todos los miembros, incluidos los 
ausentes a las sesiones, los disidentes y los que deban abstenerse de votar, sin perjuicio de las 
acciones y los recursos que, en su caso, puedan interponerse contra los mismos. 

3. Los miembros del órgano que voten en contra o se abstengan quedarán exentos de la 
responsabilidad que, en su caso, pudiera derivarse de los acuerdos. 

 
 

Artículo 29.- Actas. 
 

De cada sesión del Consejo se levantará acta por el Secretario con el mismo contenido y 
condiciones indicados en el Artículo 23 de estos Estatutos para las actas de la Asamblea General. 

 
 
 
 

Capítulo III.- Del Presidente y del Vicepresidente. 
 
 

Artículo 30.- Nombramiento y duración del cargo. 

1. Los propietarios constituidos en Asociación elegirán de entre ellos un Presidente, que será 
quien ostente la representación de todos y a través del cual se establecerán las relaciones con la 
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Administración actuante; así como un Vicepresidente, que será quien ostente y ejerza las 
funciones que competen al Presidente en caso de ausencia justificada de este (por vacante, 
enfermedad, etc.). 

2. El cargo de Presidente y Vicepresidente tendrán una duración indefinida. 

Artículo 31.- Funciones. 
 

1. Serán funciones específicas del Presidente del Consejo Rector, que lo será también de la 
Asamblea General, las siguientes: 

a) Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asamblea General y del 
Consejo Rector, dirigir los debates de estos órganos y hacer cumplir sus acuerdos. 

 
b) Dirimir los empates con su voto de calidad. 

 
c) Ostentar la representación legal de la Asociación y de sus órganos rectores, en toda clase 

de actos y negocios jurídicos, pudiendo otorgar poderes a terceras personas para el 
ejercicio de la misma, previo acuerdo del Consejo Rector. 

 
d) Ejercer, en la forma que el Consejo Rector determine, cualquier actividad bancaria, que 

exija el funcionamiento de la Asociación. 
 

e) Autorizar con su firma las actas de la Asamblea General y del Consejo Rector y con su 
visto bueno las certificaciones relativas a las mismas. 

 
f) Cuantas otras funciones le sean delegadas por la Asamblea General o por el Consejo 

Rector, así como aquellas que sean inherentes a su cargo. 

2. Serán funciones del Vicepresidente todas las establecidas en el anterior apartado en los 
supuestos de ausencia justificada del Presidente. Igualmente, podrá sustituirle en los casos y 
para las situaciones en las que éste le delegue sus funciones. 

 
 

Capítulo IV.- Del Secretario. 
 
 

Artículo 32.- Nombramiento y duración del cargo. 

1. El Secretario será nombrado de igual forma y por el mismo período que establece el Artículo 
30 de los presentes Estatutos para el Presidente de la Asociación. 

2. El cargo de Secretario puede recaer en un miembro de la Asociación, supuesto en el que tendrá 
derecho a voto cuando asista a las reuniones de los órganos colegiados, o bien en una persona 
ajena a la misma, supuesto en el que no tendrá derecho a voto en tales reuniones. 

3. En caso de vacante del cargo de Secretario, actuará como tal el miembro más joven del Consejo 
Rector, excluido el Presidente. 

Artículo 33.- Funciones. 
 

El Secretario tendrá las siguientes funciones: 
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a) Asistir a las reuniones de la Asamblea General y del Consejo Rector. 
 

b) Levantar acta de las sesiones de la Asamblea General y del Consejo Rector, 
autorizándolas con su firma y, una vez aprobada, transcribirla o incorporarla en el Libro 
de Actas correspondiente. 

 
c) Expedir certificaciones del contenido de los libros sociales y de las actas, dando fe de su 

contenido, previa instancia de persona legítimamente interesada y con el visto bueno 
del Presidente. 

 
d) Llevar un Libro-Registro de miembros de la Asamblea, en el que figurarán los mismos 

con expresión de sus cuotas, circunstancias personales, fecha de incorporación, número 
de votos de que disponen y cuantas otras circunstancias complementarias se estimen 
pertinentes para los fines de la Asociación. 

 
e) Notificar a todos los miembros, cuando proceda, los acuerdos de la Asamblea General y 

del Consejo Rector, así como de los órganos urbanísticos competentes que sean 
notificados a la Asociación. 

 
f) Ser depositario de la documentación de la Asociación. 

 
g) Facilitar a los cargos designados la información necesaria para ejercer sus funciones. 

 
h) Facilitar a los miembros de la Asociación la información necesaria para el ejercicio de sus 

derechos y cumplimiento de sus obligaciones. 
 

i) La gestión de la contabilidad y fiscalidad de la Asociación, sin perjuicio de la posibilidad 
que se pueda contratar dicha tarea en un asesor externo especialista en la materia. 

j) Todas aquellas otras funciones que sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por 
la Asamblea General, el Consejo Rector o el Presidente. 

 
 
 
 

TÍTULO V 
MEDIOS PERSONALES Y ECONÓMICOS DE LA ASOCIACIÓN 

 
 

Artículo 34.- Medios personales. 
 

1. La Asociación funcionará normalmente mediante la prestación personal de sus miembros 
salvo que ésta resultare insuficiente o demasiado onerosa para los que ostenten cargos sociales. 

No obstante, podrá efectuarse excepcionalmente la contratación del personal que se considere 
necesario, que deberá ser retribuido dentro de los recursos económicos y presupuestarios 
elaborados por el Consejo Rector y aprobados por la Asamblea General. 
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2. El Consejo Rector y la Asamblea General podrán requerir la asistencia a sus reuniones, con 
voz, pero sin voto, de técnicos o personal especializado para informar sobre un asunto o asuntos 
determinados. 

 
 

Artículo 35.- Medios económicos. 
 

La principal fuente de financiación de la Asociación estará constituida por las cuotas ordinarias 
y extraordinarias satisfechas por los asociados. 

Si los terrenos estuvieran gravados con alguna carga real y su existencia no se pusiera en 
conocimiento de la Asociación, o se comunicara, pero no se ajustara a la realidad, los perjuicios 
que pudieran resultar serán a cargo del propietario que hubiera incurrido en omisión, y del valor 
de las parcelas que le correspondan se deducirá lo que resulte de las cargas omitidas. 

 
 

Artículo 36.- Cuotas de los miembros de la Asociación. 
 

1. Las cuotas, ordinarias o extraordinarias, serán proporcionales a la cuota de participación de 
cada miembro de la Asociación. 

a) Son cuotas ordinarias las destinadas a sufragar los gastos generales de la Asociación que 
se recogen en los presupuestos anuales. 

 
b) Son cuotas extraordinarias las que se fijan en acuerdos específicos de la Asamblea 

General. 

2. El pago de unas y otras habrá de efectuarse en plazo no superior a un mes desde que se 
requiera para ello por el Consejo Rector, produciendo el impago en dicho plazo las siguientes 
consecuencias: 

a) Recargo en el importe de la cuota exigida igual al interés básico del Banco de España, 
incrementado en tres puntos, si el retraso no fuere superior a otro mes. 
Pasado dicho plazo, con independencia de que se siga devengando el mencionado 
interés, se procederá al cobro por la vía de apremio municipal o por vía judicial, siendo 
de cuenta del miembro moroso los gastos que ello ocasione. 

 
b) Las previstas con carácter general en el Artículo 15 de los presentes Estatutos. 

Artículo 37.- Gestión de fondos. 
 

1. Los fondos de la Asociación serán custodiados en el establecimiento bancario designado por 
la Asamblea General o, en su defecto, por el Consejo Rector, a nombre de la Asociación. 

2. Para disponer de fondos de la misma será preceptiva la intervención mancomunada de tres 
miembros del Consejo Rector, de los que cuenten con firma en el Banco. 

 
 

Artículo 38.- Contabilidad y rendición de cuentas. 
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La Asociación llevará la contabilidad y la rendición de cuentas de la gestión económica en 
soportes adecuados para que, en cada momento, pueda darse puntual información de las 
operaciones efectuadas. 

 
 

TÍTULO VI 
IMPUGNACIÓN DE ACUERDOS, DISOLUCIÓN Y LIQUIDACIÓN DE LA ASOCIACIÓN 

 
 

Artículo 39.- Impugnación de los acuerdos de los órganos de la Asociación. 
 

1. Los acuerdos de los órganos de la Asociación son ejecutivos y no se suspenderán por su 
impugnación, salvo que así lo acuerde el órgano que deba resolver el recurso. Contra tales 
acuerdos podrán formularse los siguientes recursos: 

a) Los acuerdos del Consejo Rector podrán ser impugnados en el plazo de quince días 
hábiles desde su notificación, ante la Asamblea General, que deberá resolverlos en el 
plazo máximo de tres meses, transcurridos sin contestación, se entenderá desestimada 
la impugnación. 

 
b) Contra los acuerdos de la Asamblea General, expresos o por silencio, cabe recurso de 

alzada ante el Consorci del Besòs en el plazo de un mes desde su notificación o 
desestimación presunta producida por silencio administrativo. 

2. No estarán legitimados para la impugnación de acuerdos quienes hubieran votado, por sí o a 
través de su representante, a favor del acuerdo, ni los que se hubieran abstenido. 

 
 

Artículo 40.- Disolución. 
 

1. La disolución de la Asociación se producirá por las siguientes causas: 

a) Por mandato judicial o prescripción legal. 
 

b) Por resolución firme de la Administración actuante sustituyendo el sistema de actuación 
de cooperación por otro de gestión pública o privada en base a algunas de las causas 
legalmente establecidas. 

 
c) Por cumplimiento de los fines para los que fue creada. 

 
d) Por acuerdo de la Asamblea General. 

 
e) Cualquier otra causa prevista por la legislación de aplicación. 

2. En todo caso, la disolución de la Asociación requerirá acuerdo del Consorci del Besòs, en 
cuanto Administración urbanística actuante. 

3. No procederá la aprobación de la disolución mientras no conste el cumplimiento de las 
obligaciones que están pendientes. 

4. Una vez disuelta la Asociación, se comunicará esta circunstancia al Registro de Entidades 
Urbanísticas Colaboradoras, a los efectos que sean oportunos. 
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Artículo 41.- Liquidación. 
 

Disuelta la Asociación tendrá lugar la liquidación de la misma que habrá de efectuarse con 
arreglo a las siguientes reglas: 

a) El Consejo Rector procederá a la liquidación, de acuerdo con las instrucciones recibidas 
de la Asamblea General. 

 
b) Los bienes, metálico o cargas que resulten de la liquidación final, así como el patrimonio 

común, si lo hubiere, habrán de repartirse entre los asociados en proporción a sus 
respectivas cuotas. 

 
 

TÍTULO VIII 
DISPOSICIONES FINALES 

 

Artículo 42.- Comisión Gestora. 
 

Hasta tanto no sea constituida la Asociación, podrá procederse a la creación de una Comisión 
Gestora que se encargará de la realización de los trámites necesarios para el funcionamiento de 
la Asociación y consecución de sus fines. 
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